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CDRPORACfﬁN FINANCIERA NACIONAL

TERMINOS DE REFERENCIA PARA LA CONTRATACION DE UN PERITO PARA
REALIZAR LA VALORACION DE LA HACIENDA EL TIMBRE DE PROPIEDAD
DEL FIDEICOMISO MERCANTIL AGD-CEN NO MAS IMPUNIDAD

1. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA CONTRATACION

La disposicion general Décima Primera, del Codigo Organico de Planificacion ¥ Finanzas
Piiblicas dispone que los recursos piblicos de las empresas piiblicas nacionales y de las
entidades financieras piiblicas podrdn gestionarse a través de fideicomisos, previa la
autorizacién del ente rector de finanzas, no estardn sujetas a esta limitacidn. [os recursos de
persanas juridicas de derecho privado en la banca piblica y las entidades financieras piblicas.

En casos excepcionales, las eéntidadeés del sector piéblico, que no sean empiesas piblicas
nacionales ni de las entidades finaicieras publicas, 5e'p0drﬁn gestionar a través de fideicomisos
constituidos en instituciones financieras puiblicas, previa autorizacion ‘dei ente rector de las
finanzas piblicas.

La- constitucién de fideicomises con recursos pliblicos por cualquier entidad piblica deberd ser
comunicada al ente rector de las finanzas poblicas,

EL FIDEICOMISO AGD- CFN NQ MAS IMPUNIDAD, fue constituido mediante instrumento
piblico celebrado ante e] Notario Vigésimo Noveno del Cantén Quito, el 19 de marzo de 2009,
Posteriormente fue reformado el 28 de noviembre de 2011 con la finalidad de:.

i) Cumplir con la disposicidn contenida en el inciso final del articulo veinte y nueve de'la
Ley de Reordenamicnto en Materia Econdmica en el Area Tributaria Financiera en los
térininos sefialados én el contrato de constitucion y la reglamentacion, i} La administracion
¥ posterior engjenacion de los Activos transferidos por la constituyente al Fideicomiso en
los términos sefialados en el contrato de constitucion y el r‘egfmnema. En dicho instrumento
se designd como fiduciaria del FIDEICOMISO a la Corporacion Financiera Nacional B.P.

El 21 de agosto de 2018 entré en vigencia la Ley Orgénica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Invetsiones, Generacidn de Emplec y Estabilidad y Eqmllbrlo Fiscal que en su
disposicion Novena seiiala lo siguiente:

Novenua. -Con el fin de 'h'quidar el Fideicomiso Mercantil AGDCFN NO MAS IMPUNIDAD,
la fiduciaria entr egard al Banco Central del Ecuador la: rendicion de cuentas final del
Fideicomiso Mercantil AGD-CFN No Mds Impunidad conforme la normativa legal vigente,
en el plazo de 360 dias d partir de la publicacion de la presente ley en el Registro Oficidd.
Durante este plazo, el fideicomiso restituird al Banco Central del Ecuador los bienes
inmebles, vehiculos, compaitias activas.y paguetes accionarips de compaiiias activas que
consten en el patrimonio aitdnome del fideicomiso. El Banco Central del Ecuador

verificard la informacion contenida-en la rendicion de cuentas final, aceptando u objefar?do
la misma en ¢l plazo de 13 dias. En el evento de existir objeciones, la fiduciaria deberd
subsanarlas en el plazo de 15 dias desde su notificacion. 8i no hubiere acuerdo entre la
Siduciaria y el Banco Cemtral del Ecuador, la Superintendencia de Compafiias, Valores v
Seguros divimird las diferéncias en el plazo de 15 dias. Aceptada la rendicion de cuentas
Jinal por parte del Baitco Central del Ecuador, la fiduciaria previa a la terminacion del
Sfideicomiso mercantil, realizari en el plazo mdximo de 45.dias, todo acto juridico necesdrio
para el perfeccionamiento de la transferencia dé dominio del remanente del patrimonio
aufonomo; en favor del Banco Central del Ecuador.

De acuerdo a.lp antes expuesto, el FIDEICOMISO AGD- CEN NO MAS IMPUNIDAD., a
partir del 21 de agosto del 2018, entrd en un periodo de liquidacion.
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CORPORACIGN FINANCIERA NACIONAL

Con fecha 16 de agosto de 2019, mediante oficie No CEN-B.P.-GEFI-2019-0892-0, Ila
Fiduciaria del FIDEICOMISO AGD- CFN NO MAS IMPUNIDAD, realizb la entrega formal y
oportuna al Banco Central del Ecuador de la Rendicién de Cuentas Final del FIDEJCOMISO.
AGD-CFN NO MAS IMPUNIDAD. El documento asi referido conista de ‘ciento noventa y
cuatro paginas correspondientes al inforine e si mismao; trieinta anexos; v adicionalmente 506
paginas correspondientes a Principales Documentos Referenciales al Informe Final de
Rendicién -de Cuentas. Asi mismo se dejd constancia del efectivo cumplimiento de la
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B. P., con la entrega de la Rendieidn de Cuentas
Final dentro del plazo lega! prévisto para tal efecto.

Con fecha 30 de agosto de 2019, mediante oficio No BCE-DNCR-2019-2331-0OF, e Barico
Central del Ecuador, remitié en calidad el Informe de Ob]euonex al Informe Final de Rendicion
de Cuentas, a través del cual se efectuaron 93 objeciones, dentro del plaza de 15 dias desde su
notificacion. '

Con fecha 13 de septiembre -de 2019, medianté oficio No-CFN-B.P.-GEF1-2019-0933-0, la
fiduciaria dio respuesta al Informe de Objeciones a la Rendiciéon de Cuentas Final del
Fideicomiso AGD-CFN NO MAS IMPUNIDAD. dando .cumplimiente a les plazos v
disposiciones-de la Ley.

Con oficio BCE-DNCR-2019-2694-OF, del 25 de octubre del 2019, el Banco Central del
Ecvador remiticé a la Fiduciaria, €] "Informe de Verificacion a la Respuesta de Subsanaciones 4
las Objeciones presentadas por Banco Central del Ecuador al Informe Final de Rendicién de
Cuentas del Fideicomiso AGD-CFN No Mas Imipunidad”; del que consta Jo siguiente:

~...el BCE yeitera la NO ACEP?_H_CI@V del Informe de Rewdicion de Cuentas Final del
Fideiconiiso Mercontit AGD-CFN No Mus ]mpm’fffkrd; .

Con fecha 28 de octubre de 2019, mediante oficio No CFN-B.P-GEFI-2019-1079-Q, la
Carporacién Financiera Nacional B.P. ante la evidente falta de acuerdo entre la fiduciaria del
Fideicoimiso v el Banco Central del Ecuador, selicitd la dirimencia de las diferencias existentes
a la Superintendencia de Compaiiias Valores y Seguros.

Mediante resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2020-00000199, de 8 de erero de 2020 vy
notificado con ¢ficio No. SCVS-IMMV-DNNF-2020-00001957-0 de 10 de enero de 2020, fa
Superititendencia de Compaiias Valores y Seguros resolvid entre otros lo signiente:

"ARTICULO SEGUNDQ.- Coneeder el término-de treinti (30) dins, contados u partiv del
dia hdbil sigiiente a la notificacion Jde la presente Resolucion para que la fiductario ajuste 3
prepare los Estadoy Financieros del Fideicontiso AGD-CEN No Mas Impuiided,
incorporando o la Rendicion de Cuentas Final, sobre {a hase de las Normas Internacionales
de Informacion fimmeiera NIF's, reconociendo el déterioro de los ictivos ¢ incluyendo lay
notas explicativiis a los estados finaneieros que sustenten y aclaren loy ajustes Fealizados, en
mérite de lo previsto en la Disposicion Transitoria Novena de la Ley Orgdnica para el
Fomento Productive, Atraccion de Inversiones, Gengravion de Empleo, y Esiabilidad y:
Equiilibrio Fiscal, '

ARTICULO TRES. - DISPONER, que una ves cumplido el articalo segundo precedente ¢l
Banco Cenral del Ecuador reciba de manera nmediara la Rendicion de Crentas Final del
Fideicomiso Mercantil AGD-CFN No Mas Impunidad con todas las objeciones qite hir
Jurmuludo ¥ mantenido en este procedinidento, en virtud de 1o dispuesto en la Disposician
Transitoria Novena de la Ley Orgdnica para el Fomenfo Productivo, Affaccidn de
Taversiones, Gen jan de F n.;m’eo v Estubilidad v Equilibrio Pncm’
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CORPORACIéH FINANCIERA NAGIONAL

ARTICULO CUATRO.- DISPONER. que una vez aceptada la rendicion. de Cuenfas
Final por parte del Banco Central del Ecwador, deberd la Fiduciaria en el plazo
miximo de cuarenta y cinco (43) dias, todo uacto juridico necesario para el
perfeccionamiento de la transferencia de dominio del remanente del patrimonio
auténomo, a favor del Banco Central del Ecuador; en los términos de la Disposicion
Transitoria Novena de la Ley Orgdmica para ¢l Fomento Productive, Atraccion de
Inversiones, Generacion de Eﬁgﬂ!&a, v Estabilidad y Equilibrio Fiscal...”

Mediante Oficio No. SCVS-INMV-DNNF-2020-00005969-0, del 27 de enero del 2020, de
“Notificacion de Resolucion No. SCVS -INMV-DNNF-2020-00000199 (FE DEERRATAS)”,
al Supermtendencm de Compatiias Valotes Y Seguros hace.conocer a la Corporacion Financiera
Nacional B.P. lo siguiente:

“...FE DE ERRATAS SECRETARIA GENERAL: En la notificacion de la resolucion No.
SCVS-INMV-DNNF-2020-00000199 de 8 de enero de 2020 redlizada el 10 de eneio del

presente, por una fulte de transferencia de informacicn al inomento de la impresion, se
deslizé un errpr en el contenido del articulo tercero de la parte resolutiva de la resolicion.

DICE: mencionado fideicomiso y la terminacion y liguidacion del fideicomiso, en los
términos previstos en el articulo 134 la Leéy de Mercado de Valores. DEBE DECIR:
Posteriormente, las partes en diviinencia, procederdn a levamar el acla de terminacion y
liquidacion del fideicomiso, acorde a lus reglas previstas en la Seccion Tercera del contrato

de constitucion del mencionado fideicomiso, y la termindacion 'y liquidacion del fideicomiso.

en los términos previsios en el articilo 134 de la Ley de Mer cardo de Valores. |.. g
Completandose de esa forma la notificacion de la resolucion.

Con fecha 30 de enero de 2020, la Corporacién Financiera Nacional B.P. mediante oficio No

CFN:B.P.-GEFI-2020-0138-0, solicité una ampliacion de plazo al érgano de control para la

tmp!ementacmn de la Normas Internacionales de Informacidn Financiera,

Con fecha 20 de febrero de 2020 mediante oficio No. SCVS-INMV-DNNF-2020-00005969-0
se notificd a la Corporacion Financiera Nacional B.P. la resolucian No SCVS-INMV-DNNF-
2020-00002016 de. fecha 19 de febrero de 2020, mediante la cual entre otros resolvié lo
siguyiente;

“ARTICULQ SEGUNDQ. ~ AMPLIAR de manera improrrogable y definitiva por (13} quince

~.dias el término inicicdimente concedido en el articulo segunda de la Resolucidn No. SCVS -
INMV-DNNF-2020-00000199 de 8 de enero de 2020 y su fe de erratas, en sujecion a la
regla atribuida en el articulo 161 del Cadigo Orgdnico Administrativo.

Esta amipliacion correia a partiv del fencciniento del término establecido inicialmente en ef
articulo segundo de la Resohicidn No. SCVS -INMV-DNNF-2020-00000199 de 8 de eneio
de 2020 y su fe de erratas.

La fecha méxima para ¢l cumplimienito de la resolucion No. SCVS -INMV-DNNF-2020-
00000199 de 8 de enero. de 2020, emitida por la Superintendencia de Compafiias Valores y
Seguros es el 31 de marzo de 2020.

Con fecha 2 de marzo de 2020, la Corporacién Financiera Nacional B.P., mediante oficio No.
CFN-B.P.-GEFI-2020-0263-0, solicité a la: Superintendencia de Compafifas Valores y Seguros
la reconsideracién de plazo en cumplimiento a lo resvelto en su resolucion SCVS-INMV-
DNNF-2020-00002016, por lo que de ser el caso se deberia tomar én cuenta la respuesta del
ente de control en relacion al cumplimiento del plazo.
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CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

Considerando que para la implementacion de las Normas: Internacionales de Informacion
Financiera & los estados Financieros del Fideicomiso AGD - CFN NO Mas  Impunidad, es
necesario fa valoracién de sus bienes y- al encontrarse la Hacienda. denominada el Timbre
contabilizada en los estados finaricieros dél Fideicomiso antes -mencionado, sé¢ hace obligatorio
realizar la valoracidon dé la Hacienda el Timbre.

2. OBJETO.DE LA CONTRATACION

CONTRATACION DE UN PERITO PARA REALIZAR LA VALORACION DE LA
HACIENDA EL TIMBRE DEL FIDEICOMISO MERCANTIL AGD-CFN NO MAS
INMPUNIDAD:

3, OBJETIVOS

e Determinar las caracteristicas fisicas del bien a fin de que puedan ser identificados con
facilidad. _

e Verificar coordenadas de log bienes y descripeiones actualizadas.

¢ Determinar el valor actual de los bienes, aplicando las metodologias vigentes establecidas
por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Segures y Superintendencia de Bancos.

Una vez que los bienes se encuentren valorades, esta informacién servird como insumo para
la Implementacidn de las Normas de Informacion Financiera a los estados financieros del
Fideicomiso AGD-CFN No Mas Impunidad,

4. ALCANCE
Se obtendrd los valores actualizados de los bienes a la fecha con la finalidad de:

o Actualizar los valores en libros y su régisiro en los estados financieros del Fideicomiso
AGD-CFN No Mas Impunidad.

3. METODOLOGIA

Para la valoracién de los bienes de propiedad del Fideicomiso: AGD-CFN NO Mas Impunidad,
el cohsultor debera utilizar la metodologia descrita en la Codificacion de 1a Superintendencia de
Bancos, Libro Primero, Titulo XVII, Tomo V, Capitulo 1V.- Norma de Contrel para la
Calificacion y Registro de los Peritos Valuadores de las Entidades de los Sectores Financieros
Piblico v Privado, asi. come {a normativa de ld Junta Bancaria, y I Normativa Interna de la
CFN B.P. para determinar valoies de reposicidn, realiza¢ion y comercializacién de aduerdo a
los andlisis de mercado. '

Para determinar los valores de mercade se debera emplear ina metodologia acorde a los bienes
inmuebles, este procedimiento debera ser descrito en los informes de valeracidn.

Cebe recalcar gue los informes de valoracion se entregaran de la signiente manera:

s Los informes deberan ser-entregados en formatos fisicos v digitales donde se evidencien
las tablas de cidleulos que se empleardn para determinar los valores-de los inmuebles.
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e La valoracion debera ejecutarse en el término de 8 dias, en los cuales se realizaran las
siguientes actividades:

a. Entrega de documentaciénpor parte de la CFN B.P. al consultor

La CFN B.P. entregara la documentacion estipulada en el apartado “Informacion que Dispone la
Entidad” para la valoracion del bien, en un plazo de 1 dias contados a partir de la suscripcion
del contrato.

b. Inspeccion de los bienes

La inspeccion de los bienes se realizara a partir de la entrega de la documentacion por parte del
consultor en un plazo de 2 dias.

c. Entrega de Informes Provisionales

Una vez concluidas las inspecciones, el consultor contard con 2 dias para la entrega de los
informes provisionales.

d. Revision de informes Provisionales

Una vez entregado el informe provisional al Administrador del contrato, el mismo coordinara
esta revision con el area correspondiente, quien emitird un informe de novedades y conformidad
técnica del mismo, para lo cual contara con 2 dias. Durante ese plazo, se podran programar
reuniones técnicas con el consultor para la revision, absolver preguntas y realizar los cambios
necesarios.

e. Entrega de Informe final

Una vez remitidas las observaciones sobre la revision, el consultor entregara los informes
finales es n un plazo maximo de 1 dia.

f. Suscripcion del Acta de Entrega Recepcion Definitiva

La entrega recepcion definitiva del servicio contratado, se realizara de conformidad con lo
sefialado en el Art. 123 del Reglamento de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica que establece:

.- Art. 123.- Recepcion definitiva: Tercer inciso: En el caso de consultoria, una vez que se hayan
terminado todos los trabajos previstos en el contrato, el consultor entregara a la entidad
contratante el informe final provisional que incluird los productos definidos en lo pertinente a
“PRODUCTOS O SERVICIOS ESPERADOS/la entidad contratante dispondra de 15 dias
término para la emision de observaciones y el consultor de 15 dias término, adicionales para
absolver dichas observaciones y presentar el informe final definitivo, luego de esto se firmara el
acta de entrega — recepcion.

g. Consideraciones Generales:

o Se debera avaluarlos bienes y entregar informes que contendran como minimo la siguiente
informacion:

o Valoracién con su respectivo estudio de mercado en cual se empleard la valoracion por
método comparativo,

o valor catastral,
A A ———
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o valor de¢ reposicion,
o valor comercial ¥
o valor deé realizacion de los bienes.

Los informes finales de fa valoracion deberin contener la declaracidn juramentada y
certificacion de avalio del bien inmueble por parté-del consultor, acorde a lo que establece la
Codificacion de la Superititendencia de Bancps, Libro Primero Tomo V, Capitulo 1V .- Norma
de Control para fa Calificacién y Registro de los Peritos Valuadores de las Entidades de- los
Sectores Financieros Poblico y Privada,

6. INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD
Para esta contratacion fa CFN B.P. dispone de fos siguientes documentos habilitantes;

o Estrituras del bien.

¢ Informe de -estudio téenico de la hacienda el Timbre, donde consta la determinacidn de
superficie v linderos, asi como sus afectaciones y gravamenes, de cada asociacion que
farman- parte de la hacienda antes mencionada entregado el 27 de agosto de 2019 ¢l Ing.
Marco Caicedo.

o También se entrega los feva_ntamient’os planimétricos, de ia hacienda el Timbre y sus tres
afectaciones 27 e agosto de 2019 el Ing. Mareo Caicedo.

7. PRODUCTOS Y SERVICIOS ESPERADOS
El consultor entregard tos informes en formato tisicoy dig'ita!,.de acuerdo con lo siguiente:

& Informe de valoracion de Ia hacienda el Timbre.

o [Informe de valoracion de las hectireas én las cuales se encuenfra -asentado el Comité
Promejoras del Recinto Tatica.

e Informe de valoracidn de las. hectmeas en las cuales se encuentran asentadas la Cooperativa
de Produccion Agropecuaria Nuevo Timbre y la Asotiacion Campesina 21 de fehrero.

Tados los'infermes deben contener comoe minimo lo siguientes:

+ Valoracion con su respective estudio de mercado en cual se empleard la: valoracion por
método comparitivo, '

e Valor catastral,

e Valor de reposicion,

e Valor comercial y,

e Valor de realizacion de los bienes.

Los informes deberdn evidenciar [as fablas de calculos que se emplearon para determinar los
‘vajores correspondientes.

8. PLAZO

La gjecucidn de la presénte contratacion es en un: ténmine de § dias contados a partir de la
suscripeion del contrato.

9. PERSONAL TECNICO

Se requiere que e} equipo de profesionalés asignado al proyecto esté conformado por:
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e | Perito - Profesional con titulacién de tercer nivel en cualquiera de las siguientes

especialidades: Ingenicra: Agronomo / Finanzas Contabilidad /Auditoria/ Administracién/

Civil / Comercial / Industrial / Arquitecto.
10. FORMA DE PAGO

La CFN B.P. pagara el [00% del valor total del contrato, contra entrega de lo detallado a
continuacion:

» Tres Informes Finales en- formato fisico y digital, de acuerdo con lo establecido en el
apartado de Productos.y Servicios Esperados.

» [nforme de conformidad del Administrador del Contrato

» Acta entrega recepcion definitiva, suscrita de conformidad con lo establecido en fos articulos
115y 116 del Reglamento Interno de Contrataciones. de Ja CFN B.P., en concordancia con lo
dispuesto en el articulo 124 de) Reglamento General a la Ley Orgénica del Sisterna Nacional
de Contratacién Publica.

o Factura (En el caso de que la factura corresponda a un comprobante electrénico, se deberd
adjuntar la regpectiva constancia en |os catastros del SRI).

Los precios por los servicios brindados a la CFN B.P. deben in¢luir todos log costos diréctos &
indirectos, de ser el caso, necesarios para la prestacion de los servicios objeto del contrato,
tales como: honorarios, pasajes y viaticos, ilnpuestcls tasas y contribuciones que de-acuerdo a
las leyes ecuatorianas debe pagar; materiales, e insumos; gastos administrativos, arrendamiento
de locales, etc.

11. OBLIGACIONES DE LAS PARTES
a. Obligaciones del Contratista

Cumplir con las obligaciones establecidas en presente documento ¥ en-el contrato.
Cumplir con las normativas de. valoracién emitidas por la Superintendencia de Bancos.
Ei consultor debera ser un perito Calificado por Ia Superintendencia Bancos.

» El consultor debera ser un perito registrado en la CFN B.P,

b. Obligaciones de la Contratante

+ Brindar las facilidades y accesos correspondientes para que el consultor realice las
' inspecciones necesarias en el inmueble,
s Designar a! administrador del contrato.
e Designar al funcionario correspondiente para realizar la revision de los informes
resultantes de la valoracion del inmueble,

12, OTROS PARAMETROS RESUELTOS POR LA ENTIDAD

» Bl consultor deberd presentar una Copia de la Resclucidn vigente de Calificacién y
Registro emitida por la Superintendencia de Bancos y-Seguros, en la que se evidencie
que- estd cilificado como perito de bienes innmieblés; es importante mencionar que el
documento deberd estar vigente 4 1a fecha de presentacidn de la oferta. Ademas, debe
constar como perito calificado en la Corporacién Financiera Nacional B.P.

» Arexo | — Acuerdo de Confidencialidad de la Informacidn.
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13. MULTAS

Por cada dia de retraso en la entrega de los informes de valoracion por parte del consultor, se
aplicara una multa de 1x1000 sobre el porcentaje de las obligaciones que se encuentren
pendientes de ejecutarse conforme lo establecido en el contrato, excepto en el evento de caso
fortuito o fuerza mayor, conforme lo dispuesto en el articulo 30 de la del Codigo Civil,
debidamente comprobado y aceptado por el CONTRATANTE. para lo cual se notificara dentro
48 horas subsiguientes de ocurridos los hechos.

Una vez transcurrido este plazo. de no mediar dicha notificacion, se entendera como no
ocurridos los hechos que alegue el CONTRATISTA como causa para la no ejecucion de la
provision del servicio y se le impondra la multa prevista anteriormente.

asd i

Econ. Ingrid Adela Gonzéalez Mite
Gerente de Negocios Fiduciarios
Corporacion Financiera Nacional B.P.

Matriz Guay]éguif: Av. 9 de Octubre #200 y Pichincha, Certro Financiero Puslico
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Oficinas: Ambato / Cuerca / Esmeraldas / |bzarra / Latacunga / Loja / Machala / Manta / R obamba / Salinas
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