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PARA: Srta. Ing. Kerly Maria Moreno Pefiaherrera
Jefe de Adquisiciones

ASUNTO:  INFORME DE ESTUDIO DE MERCADO PARA LA CONTRATACION DE UN
PERITO PARA REALIZAR LA VALORACION DE LA HACIENDA EL
TIMBRE DE PROPIEDAD DEL FIDEICOMISO MERCANTIL AGD-CFN NO
MAS IMPUNIDAD

De mi consideracion:

En relacién al asunto de la referencia; y, con la finalidad de atender lo requerido por la Subgerencia
de Operacién y Administracion Fiduciaria, mediante Memorando Nro.
CFN-B.P.-SOAF-2020-0103-M, de fecha 09 de marzo de 2020, en el cual solicitd se realicen los
tramites pertinentes para llevar a cabo el proceso de CONTRATACION DE UN PERITO PARA
REALIZAR LA VALORACION DE LA HACIENDA EL TIMBRE DE PROPIEDAD DEL
FIDEICOMISO MERCANTIL AGD-CFN NO MAS IMPUNIDAD, la suscrita pone a
conocimiento de la Jefatura de Adquisiciones, el informe que contiene el Estudio de Mercado
realizado para la presente contratacion.

1.- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA CONTRATACION

Con Memorando Nro. CFN-B.P.-SOAF-2020-0103-M, el Ing. Carlos Avellan Montjoy, Subgerente
de Operacién y Administracién Fiduciaria, solicito a la Gerencia Administrativa gestionar el inicio
del proceso de CONTRATACION DE UN PERITO PARA REALIZAR LA VALORACION
DE LA HACIENDA EL TIMBRE DE PROPIEDAD DEL FIDEICOMISO MERCANTIL
AGD-CFN NO MAS IMPUNIDAD, remitiendo para el efecto los respectivos Términos de
Referencia.

Al respecto, y sobre la justificacién de la antes referida contratacion, en dicho memorando en su
parte pertinente se indicé lo siguiente:

“[...] Con la finalidad de dar cumplimiento a la Resolucién emitida por la Superintendencia de
Compariias No. SCVS-INMV-DNNF-2020-00002016 de fecha 19 de febrero de 2020, en la cual de
caracter obligatorio establece el cumplimiento de la aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIFS a los Estados Financieros del Fideicomiso AGD-CFN No Mas
Impunidad. Por lo anteriormente expuesto, solicito a usted en el &mbito de sus competencias se
sirva iniciar el proceso de "CONTRATACION DE UN PERITO PARA LA REALIZAR
LAVALORACION DE LA HACIENDA EL TIMBRE DE PROPIEDAD DELFIDEICOMISO
MERCANTIL AGD-CFN NO MAS IMPUNIDAD", para lo cual me permito remitir fisicamente el
TDR realizado por esta Gerencia de Negocios Fiduciarios [...]”.

Con este antecedente, la Subgerencia de Operacion y Administracion Fiduciaria justifico la
necesidad de la CONTRATACION DE UN PERITO PARA REALIZAR LA VALORACION
DE LA HACIENDA EL TIMBRE DE PROPIEDAD DEL FIDEICOMISO MERCANTIL
AGD-CFN NO MAS IMPUNIDAD.

Mediante Circular Nro. MEF-VGF-2020-0003-C de fecha 16 de abril de 2020, el Ministerio de
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Finanzas emitio Directrices presupuestarias para el segundo trimestre del ejercicio fiscal 2020, en el
cual entre otros aspectos se menciond: “/...] durante el segundo trimestre del presente ejercicio
fiscal, no podran realizar bajo ninguna figura de contratacién, procesos de capacitacion, de
consultorias o prestacion de servicios profesionales [.../”.

Mediante Oficio Nro. CFN-B.P.-SGGI-2020-0010-O de fecha 26 de abril de 2020, el Mgs. Carlos
Portés De Sucre, Subgerente General de Gestion Institucional de la CFN B.P., en contestacion a la
Circular Nro. MEF-VGF-2020-0003-C, indic6 que : ““/...] la Corporacion Financiera Nacional
B.P. es una entidad que interviene directamente dentro de la emergencia decretada, ya que contintia
ofreciendo créditos a los sectores productivos y estratégicos del Ecuador, por lo cual las
contrataciones que estan planificadas en el PAC 2020 para la provision de bienes, servicios y
consultorias, necesitan ser contratadas, para el adecuado funcionamiento de la institucion, de
manera que continde brindando sus productos y servicios en beneficio de todos los ecuatorianos
[...]”7, asi mismo sefial6: “/...] En el siguiente listado se detallan los procesos de consultoria que
estan planificados para contratarse durante este afio 2020, los mismos que son necesarios para el
adecuado desarrollo de la institucion: [...] CONTRATACION DE UN PERITO PARA
REALIZAR LA VALORACION DE LA HACIENDA EL TIMBRE DE PROPIEDAD DEL
FIDEICOMISO MERCANTIL AGD-CFN NO MAS IMPUNIDAD [...]”.

2.- VERIFICACION DEL BIEN O SERVICIO EN EL CATALOGO ELECTRONICO

Con la finalidad de conocer si el servicio requerido consta en el Catalogo Electrénico a cargo del
SERCOP, amejor costo que el establecido en el mercado, se realiz6 la verificacion en la herramienta,
confirmando que éste no se encuentra catalogado; para constancia de lo indicado, se adjunta la
pantalla de verificacion correspondiente.

3.- ESTUDIO DE MERCADO

De conformidad con lo establecido en el articulo 7 numeral 9 del Reglamento Interno de
Contrataciones de la CFN B.P., aprobado mediante Regulacién DIR-014-2019, y publicado en el
RO Edicion Especial No. 841 del 29 de marzo de 2019, en el presente estudio de mercado se ha
considerado lo siguiente:

3.1. ANALISIS DEL SERVICIO A SER CONTRATADO

3.1.1. CARACTERISTICAS TECNICAS

Los términos de referencia del servicio requerido fueron proporcionados por el area requirente, esto
es, por la Subgerencia de Operacion y Administracién fiduciaria.

3.1.2. ORIGEN (NACIONAL, IMPORTADO O AMBOS)

Nacional, contratacion de un perito avaluador calificado por la Superintendencia de Bancos y
Seguros.

3.1.3. FACILIDAD DE ADQUISICION EN EL MERCADO

De acuerdo a la investigacion de mercado realizada y a las proformas recibidas, se confirmé que en
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el mercado existe la oferta del servicio requerido por la institucién.
3.1.4. NUMERO DE OFERENTES (COTIZACIONES)

Con la finalidad de elaborar el presente estudio de mercado, se procedi6 a solicitar cotizaciones a
distintos proveedores, cuya actividad econdmica registrada en el RUC, se relacione con el objeto de
la presente contratacién.

3.1.5. RIESGO CAMBIARIO EN CASO DE QUE EL PRECIO NO ESTE EXPRESADO EN
DOLARES

No aplica para la presente contratacién, ya que se realizara en délares americanos.
3.2. CONSIDERAR LOS MONTOS DE CONTRATACIONES SIMILARES

Dado que con la promulgacion del Reglamento Interno de Contrataciones de la Corporacion
Financiera Nacional B.P. expedido mediante Regulacion No. DIR-014-2019 publicado en el RO
Edicion Especial No. 841 del 29 de marzo del 2019, se regula los procedimientos de contratacion
que deberd observar la CFN B.P., y en el Titulo VI Disposiciones Complementarias, articulo 120,
se sefiala que en todo lo previsto en el referido Reglamento Interno se aplicara, de manera
complementaria, las disposiciones de la LOSNCP, su Reglamento de aplicacién, normativa expedida
por el SERCOP, entre otras, se realiz6 la busqueda de contrataciones similares en el portal
institucional SOCE, evidenciando que en el afio 2019 se llevaron a cabo los siguientes procesos:

. TIEMPO DE PRESUPUESTO 5
ICODIGO ENTIDAD OBJETO CONTRATO ESTADO SIN IVA PUBLICACION OBSERVACIONES
De lo observado en
los TDR se evidencia]
ISERVICIOS DE que la valoracion fue
PERITAJE Y realizada a bienes
\VALORACION DE inmuebles, activos
LOS BIENES fijos y bienes sujetos
-’I\—IRA/\_\III\‘:RngTES INMUEBLES — a control, por lo que
ISIE-TNE-006-2019 IACTIVOS FIJOS — 45 dias FINALIZADA (15900 130/9/2019 el presupuesto es
ECUATORIANOS .
TRANSNAVE BIENES SUJETOS superlc_)r alo
/A CONTROL requerido
PERTENECIENTES actualmente por la
/A LA EMPRESA CFN B.P., lo cual no
TRANSNAVE guarda relacion con
la presente solicitud
de contratacion

Se evidencia que dentro del citado proceso se realizo la valoracion de bienes inmuebles, activos fijos
y bienes sujetos a control, por lo que el presupuesto es superior, y el plazo es mayor, lo cual no guarda
relacién con la presente solicitud de contratacién, por tal motivo no podria ser tomado como
referencia.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 9 del Decreto Presidencial 135, donde
indica: “/...] De manera previa a la contratacion de consultorias, cualquiera que fuera su objeto,
se deberd verificar en el banco de consultorias del sector publico, el cual se encuentra a cargo del
Servicio Nacional de Contratacion Publica, para evitar la duplicidad con estudios ya realizados.
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[...]”7, se efectud la revision dentro del banco de consultorias del SERCOP, evidenciando que no
existen consultorias de similares caracteristicas al objeto de la presente contratacion.

3.3. VARIACION DE PRECIOS LOCALES E/O IMPORTADOS:
No aplica.

3.4. POSIBILIDAD DE LA EXISTENCIA DE PRODUCTOS SUSTITUTOS MAS
EFICIENTES

De conformidad con el estudio de mercado realizado, se puede evidenciar que no existen servicios
sustitutos més eficientes.

3.5. PROFORMAS DE PROVEEDORES DE LOS BIENES/SERVICIOS A CONTRATAR

Dentro del presente estudio de mercado se recibieron cotizaciones respecto a laCONTRATACION
DE UN PERITO PARA REALIZAR LA VALORACION DE LA HACIENDA EL TIMBRE
DE PROPIEDAD DEL FIDEICOMISO MERCANTIL AGD-CFN

NO MAS IMPUNIDAD, obteniendo el siguiente resultado:

RAZON SOCIAL - |RUC

NRO.GFERENTE OFERENTE

SUBTOTAL 1IDSCTOSUBTOTAL 2IVA 12%[TOTAL

INGENIERIA PARA
EL DESARROLLO
1 |ACURIO Y 1791942760001 [$1.608,67 $80,43 $1.528,24 $183,39 [$1.711,63

IASOCIADOS S.A.

PERITAJES,
TASACIONES Y
2 ASESORIA, 0992542454001 ($1.700,00 $170,00{$1.530,00 $183,60 [$1.713,60

PERITASE S.A.

CAICEDO
3 NAZARENO
MARCO ANTONIO

0801683111001 {$2.500,00 $2.500,00 $300,00 ($2.800,00

IASESORIA
TECNICAY
4 FINANCIERA 1792514665001 [$3.500,00 $250,00{$3.250,00 $390,00 ($3.640,00

IASTYF CIA. LTDA.

TASACIONESTINSA

5 ECUADOR SA. 17921945120011[$5.500,00 $5.500,00 $660,00 [$6.160,00
CELTA DREAMS
6 CELDREA S.A. 1792479274001 |$8.400,00 $8.400,00 $1.008,00 ($9.408,00

4.- PRESUPUESTO REFERENCIAL DE LA CONTRATACION

Como se observa en el numeral anterior dentro del presente proceso de CONTRATACION DE UN
PERITO PARA REALIZAR LA VALORACION DE LA HACIENDA EL TIMBREDE
PROPIEDAD DEL FIDEICOMISO MERCANTIL AGD-CFN NO MAS IMPUNIDAD, se
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recibieron seis cotizaciones, sin embargo, las propuestas econémicas presentadas por: ASESORIA
TECNICA Y FINANCIERA ASTYF CIA. LTDA. con RUC: 1792514665001,
TASACIONESTINSA ECUADOR S.A. con RUC: 17921945120011, y CELTA DREAMS
CELDREA S.A. con RUC: 1792479274001, presentan valores muy dispersos en comparacion al
resto de proveedores, por lo que, con la finalidad de salvaguardar los intereses institucionales, las
mencionadas propuestas econémicas no han sido consideradas para la estimacion del presupuesto
referencial de la presente contratacion.

En tal sentido, para estimar el presupuesto referencial de esta contratacion, se recomienda tomar el
monto de la propuesta mas econdmica, siendo esta por el valor de USD$1.528,24 (Un mil quinientos
veintiocho 24/100 Doélares Americanos) méas IVA cdmo se refleja en el siguiente cuadro:

OFERENTES
RAZON SOCIAL: RAZON SOCIAL: RAZON SOCIAL:
PERITAJES,
TASACIONES Y CAICEDO NAZARENO IIDNEGSEA';I:(F){II_T_OP'?ARCTJEII_O
Q}SAE.SORIA, PERITASE |[MARCO ANTONIO ¥ ASOCIADOS SA.
ITEMDESCRIPCION |cANT.NOMBRECOMERCIALNOMBRECOMERCIALNOMBRE COMERCIAL;
PERITASE
RUC: RUC: RUC:
0992542454001 0801683111001 1791942760001
Fecha 5 de mayo de [Fecha 18 Dde marzo|Fecha
cotizacion  [2020 Y cotizacion 2020 cotizacion 7 de mayo 2020
V. UNITATIO V. UNITATIO V. UNITARIO
CONTRATACION
DE UN PERITO
PARAREALIZAR
LA
VALORACION
DE LA
HACIENDA EL
1 FIMBRE DE 1 $1.700,00 $2.500,00 $1.609,30
PROPIEDAD DEL
FIDEICOMISO
MERCANTIL
IAGD-CFN NO
MAS
IMPUNIDAD
SUBTOTAL 1 $1.700,00 $ 2.500,00 $1.608,67
DESCUENTO $170,00 $80,43
SUBTOTAL 2 $1.530,00 $1.528,24
IVA 12 % $183,60 $300,00 $183,39
TOTAL $1.713,60 $ 2.800,00 $1.711,63
AL DIA EN SUS /AL DIA EN SUS /AL DIA EN SUS
ESTADO RUC OBLIGACIONES OBLIGACIONES OBLIGACIONES
NO REGISTRA REGISTRA NO REGISTRA
ESTADO IESS OBLIGACIONES OBLIGACIONES OBLIGACIONES
PATRONALES EN MORAPATRONALES EN MORAPATRONALES EN MORA
REGISTRO DE
INCUMPLIDOS NINGUNO NINGUNO NINGUNO
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5.-PROCESO DE CONTRATACION A OBSERVARSE

El Reglamento Interno de Contrataciones de la CFN B.P., Titulo IllI, de los Procedimientos de
Contratacion, en su Articulo 37, indica: “De las contrataciones para la prestacion de servicios de
consultoria La Corporaciéon Financiera Nacional B.P. para la contratacion de servicios
especializados de consultoria sometidos al amparo del presente Reglamento Interno, deberan
observar para el efecto los siguientes procedimientos de contratacién: 1. Contratacion Directa.-
Cuando el presupuesto referencial de la contratacion sea inferior o igual a los USD $ 10.000,00
(DIEZ MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMER[CA)

El mismo instrumento legal, Capitulo 1V, que norma la Contratacion Directa de los servicios de
consultoria, en su Articulo 80 establece: “Contratacién Directa.- Cuando el presupuesto referencial
de la contratacion sea inferior o igual los USD $ 10.000,00 (DIEZ MIL CON 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), la institucion procedera a contratar de manera directa,
para lo cual, se seleccionara e invitara a un consultor habilitado en el RUP que redna los requisitos
previstos en los pliegos. Se remitira al consultor invitado, los pliegos de la consultoria a realizar,
que incluiran los formatos de informacidn basica necesaria que permitan la confirmacion de las
calificaciones claves requeridas para cumplir con el objeto del contrato. Si la maxima autoridad, o
su delegado lo consideran necesario abriran una etapa de preguntas y aclaraciones que se podran
realizar mediante comunicaciones directas con el consultor invitado o a través de los medios
establecidos en los respectivos pliegos. El consultor invitado entregara su oferta técnico-econémica
en un término no mayor a 5 dias contado a partir de la fecha en que recibi6 la invitacion. La maxima
autoridad, o su delegado, realizaran la evaluacion, negociacion y adjudicacion, sobre la base de
los pliegos en un término no mayor a 3 dias. En el caso de que el consultor invitado no aceptare la
invitacion o no llegare a un acuerdo en la negociacion, la maxima autoridad o su delegado
declarara terminado el procedimiento; y de asi estimarlo pertinente, resolvera el inicio de un nuevo
proceso de contratacion mediante invitacion directacon un nuevo consultor.”

Por lo expuesto, y en cumplimiento de la normativa aplicable, se determina que el procedimiento de
contratacion a observar para el presente proceso, corresponde a una Contratacién Directa de
servicios de Consultoria.

6.- VERIFICACION DEL PLAN ANUAL DE CONTRATACION PUBLICA

Dando cumplimiento al articulo 8 del Reglamento Interno de Contrataciones de la CFN B.P., que
indica “Plan Anual de Contrataciones.- Las contrataciones que se realicen al amparo de lo
establecido en el presente Reglamento Interno se deberan identificar como tales en el Plan Anual
de Contrataciones de la Corporacion Financiera Nacional B.P. [...]”, se verificé que el proceso de
CONTRATACION DE UN PERITO PARA REALIZAR LA VALORACION DE LA
HACIENDA EL TIMBRE DE PROPIEDAD DEL FIDEICOMISO MERCANTIL AGD-CFN
NO MAS IMPUNIDAD, si se encuentra incluida en el Plan Anual de Contrataciones de la CFN
B.P.

7.- VERIFICACION DEL PLAN OPERATIVO ANUAL

En el numeral 7 de las directrices emitidas por la Subgerencia General de Gestion Institucional,
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Mediante Circular Nro. CFN-B.P.-SGGI-2019-0001-C de fecha 18 de junio de 2019, se establece:
“Toda contratacion de obras, bienes y servicios incluidos los de consultoria seran autorizadas
siempre y cuando exista la certificacion de disponibilidad presupuestaria y la existencia presente o
futura de recursos suficientes para cubrir las obligaciones derivadas de la respectiva contratacion

[..]"

Dando cumplimiento a lo indicado, se procedid a realizar la validacion de la linea del POA
perteneciente a la Subgerencia de Operacién y Administracion Fiduciaria, inherente a la
CONTRATACION DE UN PERITO PARA REALIZAR LA VALORACION DE LA
HACIENDA EL TIMBRE DE PROPIEDAD DEL FIDEICOMISO MERCANTIL AGD-CFN
NO MAS IMPUNIDAD, verificando que este proyecto se encuentra signado con el codigo Nro.
SOAFO03 en el Plan Operativo Anual de la Institucidn.

8.- CONCLUSION Y RECOMENDACION

En razdn de lo expuesto, se recomienda continuar con el proceso de contratacion que se establece
en los articulos 37 y 80 del Reglamento Interno de Contrataciones de la CFN B.P., correspondiente
a una Contratacion Directa de servicios de Consultoria, cuyo objeto es la CONTRATACION
DE UN PERITO PARA REALIZAR LA VALORACION DE LA HACIENDA EL TIMBRE
DE PROPIEDAD DEL FIDEICOMISO MERCANTIL AGD-CFN NO MAS IMPUNIDAD,
con un presupuesto referencial de USD$1.528,24 (Mil quinientos veintiocho 24/100 Dolares
Americanos mas IVA, invitando a participar al proveedor INGENIERIA PARA EL
DESARROLLO ACURIO Y ASOCIADOS S.A. con RUC: 1791942760001 por haber
presentado la propuesta técnico econdmica mas conveniente a los intereses institucionales.

Adjunto para el efecto, sirvase encontrar la documentacion que sirvi6 de sustento para el respectivo
informe de estudio de mercado.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

e
{

Econ. Sandy Elizabeth Cano Intriago
ANALISTA DE ADQUISICIONES
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