CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

TERMINOS DE REFERENCIA ARRENDAMIENTO DE LA OFICINAS 81
PROPIEDAD DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P. UBICADA EN
EL OCTAVO PISO DEL EDIFICIO BANCO PICHINCHA.

ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION

La Corporacion Financiera Nacional B.P. tiene como mision y vision, impulsar el desarrollo del
pais financiando los suefios de los ecuatorianos y ser la mejor banca de desarrollo productivo de
América Latina.

En concordancia con el Estatuto Organico de Gestion Organizacional por Procesos de la
Corporacién Financiera Nacional B.P. dentro de las atribuciones y responsabilidades de la
Subgerencia de Bienes y Servicios Generales se encuentra la de “Asesorar la viabilidad de
arrendamiento y/o venta de bienes propios, adjudicados o recibidos en dacion de pago a nivel
nacional ”.

Mediante escritura pablica inscrita el 13 de febrero de 1978, extendida ante el notario de Quito,
doctor Miguel Angel Altamirano Arellano, se celebré la compraventa de las oficinas 81 y 91 de
los pisos octavo y noveno del edificio Banco Pichincha, ubicado en las calles Pichincha 307y 9
de Octubre, a favor de La Corporacién Financiera Nacional.

Mediante oficios Nro. FP-G-684/2018 de fecha 19 de junio de 2018 y FP-G-839/2018 de fecha
13 de julio de 2018, el Ab. Juan Carlos Jairala Reyes, Gerente General de Fiduciaria del
Pacifico S.A., solicité al Gerente General de la Corporacion Financiera Nacional B.P. que se
viabilice una figura legal para que se otorgue a dicha institucion la oficina y mobiliario actual de
la oficina 81 del piso 8 del Edificio Banco Pichincha en la ciudad de Guayaquil, que pertenece a
la CFN B.P. El pago de los servicios basicos, alicuotas del edificio y demas gastos pertinentes
serian cubiertos por Fidupacifico, con la intencion de disminuir sus gastos administrativos como
empresa que maneja fondos publicos.

Mediante Oficio CFN-B.P.-SNBS-2018-0073-O de fecha 01 de agosto de 2018, se solicito al
Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Piblico — Inmobiliar, el pronunciamiento e informe
técnico para viabilizar la entrega de la mencionada oficina a Fidupacifico, dado que la
Corporacién Financiera Nacional B.P. es propietaria del 98,54% del capital suscrito y pagado de
la compaiiia Fiduciaria del Pacifico S.A. Fidupacifico, de conformidad con los certificados
emitidos por Fidupacifico S.A. y la Superintendencia de Compaiiias Valores y Seguros;
constituyéndose en subsidiaria o filial de la CFN B.P. de conformidad con el articulo 164 del
Cédigo Orgéanico Monetario y Financiero, Libro I.

Mediante Oficio Nro. INMOBILIAR-CZ8-2018-1766-O de fecha 14 de agosto de 2018,
recibido con documento externo CFN-B.P.-SNBS-2018-0012-E, el Servicio de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico indic6: “(...) de acuerdo al andlisis técnico el inmueble se
encuentra en perfectas condiciones para ser utilizado en base al requerimiento hecho por la
FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO; siendo esta una compaiiia que se maneja
como entidad de derecho privado la figura juridica que se recomienda es el arriendo”.

Mediante Oficio CEFN-B.P.-GDAD-2018-0291-O de fecha 16 de agosto de 2018, se solicit6 la
reconsideracién sobre el uso del inmueble propiedad de CFN B.P., a favor de la compaiiia
Fiduciaria del Pacifico S.A. Fidupacifico, respecto a la figura juridica de arriendo, y requirio al
Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Piblico — INMOBILIAR, se considere la figura de

omodato o convenio de uso.
e
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Mediante oficio INMOBILIAR-CZ8-2018-2456-O del 19 de -octubre de 2018, recibido con
documento externo CFN-B,P.-GDAD-2018-0077-E; el Servicio- de Gestion Inmobiliaria- del
Sector Piblico indico: “(...) la figura de comodato o convenio de uso para ser ororgada a CFN
rio resulta viable, va que FIDUPACIFICO S.4. no és una entidad de derecho piblico ni puede
ser considerada como tal, y como persona juridica de derecho privado no cumple con-la
presentacion ‘de un servicio publico, ni delegacion otorgada de acuerdo con la ley, que. se
relacione con-ung mejor prestacion de un servicio puibico que Javorezca el interés social, como
lo establece el articulo 163 del Reglamento General para la Administracion, Utilizacion,
Manejo y Control de los bienes y existencias del Sector Publico”

Considerando el dictamer. de INMOBILIAR y acorde 2 la Ley de Inquilinato que establece:
“Art. 17.- LIMITE MAXIMOQ PARA LAS PENSIONES DE ARRENDAMIENTO.- La pension
mensual de arvendamiento de un inmueble no podrd exceder de la doceava parte del diez por
ciento del avaliio comercial con que dicho inmueble: conste en el Catastro Municipal, y de.los
impuestos municipales que gravaren a la propiedad urbana”. '

Mediante Memorando CFN-B.P.-SBSG-2020-1715-M, de fecha 04 de agosto de: 2020, la
Subgerencia de Bienes y Servicios Generalés, emitié el informe sobre la entrega en
arrendamiento de la Oficina 81 ubicada en el piso 8 del edificio Banco Pichincha, en el que s¢
indica: “(...) En virtud que tenemos una alicuota mensual cerca de los $3650.00, se considera
esup_ular un.canon de arriendo mensual por el valor de $450.00, obteniendo como resultado un
total a cancelar de $.1,100,00 aproximados, los. cuales estdn dentro del valor de mercado y por
debdjo de la mdxima indicado en la ley de inquilinato”, y a su vez se solicit6 criterio juridico
sobre la viabilidad de- la figura juridica.

Mediarite Memorando CFN-B.P.-GEJU-2020-0235-M de fecha 06 de agosto: de 2020, la
‘Gerencia Jurldlca de la. CFN B.P. remitié su andlisis Juridico con. respecto a la consulta de
arriendo -a FIDUFACIPICO S.A. en la cual sefiala lo siguiente: “(...) podrd celebrar con la
CFN B.P., imicamente contrato de arriendo, por un canon de- alquiler conforme lo estipula la
Ley de. Inquilinato, valor que no puede exceder el limite mdximo para dichas pensiones de
arrendamiento, de acuerdo @ lo establecido en la norma ibidem, articulo 17; no obstante
pudiendo acogerse al procedimiento establecido en el Reglamento a la Ley Orgamca Sistemd
Nacional Contratacion Piblica, articulo 63, salvo mejor criterio de la Subgerencia de Bienes y
Servicios Generales de la CFN B.P., acorde a sus competencias, quien ademuas creard las

condiciones especificas para dar en arriendo, las cuales deberén ser publicadas en el portal
web de compras priblicas.”

Bajo estas conmderacnones la:CFN B.P. necesita realizar el proceso de “ARRENDAMIENTO
DE- LA ‘OFICINAS 81 PROPIEDAD DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
B.P. UBICADA EN EL. OCTAVO PISO DEL ‘EDIFICIO BANCO PICHINCHA?, el mismo
que debe cumpln- con todos los. requerimientos de los presentes términos.de referencia.

ARRENDAMIENTO DE LA OFICINA 81 PROPIEDAD DE LA CORPORACION
FINANCIERA NACIONAL B.P. UBICADA EN EL OCTAVO PISO DEL EDIFICIO
BANCO PICHINCHA.

s Optimizar los recursos publlcos obteniendo un- ingreso- por arriendo de un bien que se
encuentra improductivo’ para la institucion.
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e Mantener en buen estado la oficina 81 ubicada en el edificio Banco Pichincha, sin costo para
la CFN B.P.

o Mantener al dia el pago de impuestos prediales y servicios basicos, ya que serdn a cuenta del
arrendatario.

e Previo al inicio del contrato ambas parte deberdn suscribir un acta de entrega recepcion por
los espacios y equipos a ser entregados por CFN B.P. El Arrendatario debera dar
mantenimiento preventivo y correctivo de los bienes descrito en dicha acta.

e El arrendatario debera cancelar a la CFN B.P. el canon mensual de arrendamiento por el
valor de USD$401.79 (Cuatrocientos un 79/100) Délares de los Estados Unidos de América
mas IVA, de manera mensual por el plazo del contrato.

e El arrendatario deberé efectuar los pagos en Pagaduria de la CFN B.P. Matriz Guayaquil,
mediante cheque o transferencia bancaria a favor de la Corporacion Financiera Nacional B.P.
hasta los dias 20 de cada mes, en la cuenta que se designe para el efecto. La cual sera
descrita en el acta de entrega recepcion

o El arrendatario debera efectuar los pagos mensuales por concepto de alicuotas directamente a
la administracion del edificio Banco Pichincha, a partir de la suscripcion del contrato. Hasta
el 30 de cada mes deberdn remitir copia de comprobante de pago al administrador del
contrato en CFN B.P.

e Todas las comunicaciones respecto al inmueble arrendado deberén se canalizadas mediante
el Administrador del Contrato.

e En caso de que la CFN B.P. decidiere dar por terminado el Contrato en forma unilateral, el
arrendatario no tendré derecho a indemnizaciones o reclamo alguno, siempre y cuando se le
notifique por lo menos con treinta (30) dias de anticipacion.

e En caso de que el arrendatario decidiera dar por terminado unilateralmente el contrato,
debera comunicarlo a la CFN B.P. por lo menos con (30) dias de anticipacién, y la CFN B.P.
contard con 30 dias adicionales para revisar y aceptar dicha condicién y posteriormente
realizar los tramites pertinentes de ley para extinguir la obligacion contractual.

e En caso de existir mora en el pago del canon mensual de arrendamiento, se faculta al
Arrendador para que realice el desahucio correspondiente.

INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD
5.1. ESPECIFICACIONES DE INMUEBLE:

e Area de oficina: 550 metros cuadrados.

e Ubicacién: Oficina 81 del Edificio Banco Pichincha 9 de Octubre y Pichincha 307

e Estructura y pisos: De hormigén, pared mamposteria, ventanas de aluminio, piso de
porcelanato.

o Instalaciones: De agua potable y luz eléctrica en perfecto estado funcionamiento.

o Adaptabilidad de espacios: Infraestructura apta para atencion a usuarios, cuenta con

~ mamparas y divisiones de oficina.

®\ Estado: Bueno.

L™
A S L ST s

Matriz Guayaquil: Av. 9 de Octubre #200 y Pichincha, Centro Financiero Putlico.

Oficina Principal Quito: Edificio Platinum G, Calle Iizquito entre Corea y Av. Naciones Unidas, Torre A.
Oficinas: Ambato / Cuenca / Esmeraldas / Ibarra / Latacunga / Loja / Machala / Manta / Riobamba / Salinas.
www.cfn.fin.ec




CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

5.2. CONDICIONES DEL INMUEBLE:

e Se encuentra en buen estado de mantenimiento.

e Esta distribuido en varias oficinas y mddulos prefabricados.

e Cuenta con instalaciones especiales, equipo de central de aire acondicionado, equipamiento
para control y prevencion de incendios, guardiania privada.

e Cuenta con 6 baterias sanitarias: 3 para damas y 3 para caballeros, puntos de agua y desagiie,
en buen estado de funcionamiento.

¢ Cuenta con puntos de energia eléctrica y tomas especiales.

e Para acceso, el Edificio tiene 2 ascensores y una escalera de emergencia construida en
hormigén armado.
Las vias de acceso al inmueble son asfaltadas y se encuentran en buen estado de circulacion.
El inmueble estd implantado en un sector comercial, administrativo, institucional y zona

bancaria.

¢ El inmueble cuenta con condiciones de limpieza favorable y lista para su utilizacion
inmediata.
El detalle de los bienes estaran incluido en el acta de entrega recepcion del bien inmueble
(Oficina)

Se requiere efectuar el arrendamiento de la oficina 81 ubicada en el octavo piso del Edificio
Banco Pichincha, por el plazo de dos afios.

CANON DE ARRENDAMIENTO

Mediante Memorando Nro. CFN-B.P.-SBSG-2020-1715-M, de fecha 04 de agosto de 2020, la
Subgerencia de Bienes y Servicios Generales, emitié el informe sobre la entrega en
arrendamiento de la Oficina 81 ubicada en el piso 8 del edificio Banco Pichincha, en el que se
indica: “(...) En virtud que tenemos una alicuota mensual cerca de los $650.00, se considera
estipular un canon de arriendo mensual por el valor de $450.00, obteniendo como resultado un
total a cancelar de $1,100.00 aproximados, los cuales estdn dentro del valor de mercado y por
debajo de la mdxima indicado en la ley de inquilinato”, y a su vez se solicité criterio juridico
sobre la viabilidad de la figura juridica.

Por lo expuesto, a continuacion se detalla el valor determinado para el canon arrendamiento:

NRO. DESCRIPCION V. TOTAL

ARRENDAMIENTO DE LA OFICINA 81
PROPIEDAD DE LA CORPORACION

1 FINANCIERA NACIONAL B.P. UBICADA EN $401.79
EL OCTAVO PISO DEL EDIFICIO BANCO
PICHINCHA
SUBTOTAL $401.79
IVA 12% $48.21
TOTAL $450.00

El oferente deberd ofertar un valor igual o mayor al canon establecido en el presente

jocumento.
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El plazo de la contratacion es'de 2 afios contados a partir de la fecha de suscripcion del acta
entrega recepcion del bien inmueble.

Este plazo podra ser renovado en caso de persistir la necesidad Institucional, de conformidad
con el articulo 368 de la Codificacién de Resoluciones No. RE-SERCOP-2016-0000072 de
fecha 31 de agosto de 2016, que sefiala: “Plazo.- El contrato de arrendamiento se celebrard por
el plazo necesario; de acuerdo al uso y destinacion que se le dard, vencido el cual podrd, de
Dpersistir la necesidad, ser renovado...”, y acorde con lo establecido en el Articulo 94 del
Reglamento Interno de Contrataciones de la. CFN B.P., que expresa. “Plazo del contrato de
arrendamiento.- El contrato de arvendamiento se celebrard por el plazo necesario; de acuerdo
al uso y destindcion que se le. dard, vencido el cual podrd, de persistir la necesidad; ser
reriovado”. '

El arrendatario cancelara el valor establecidoe como canon de ar_rcnd_arniento,_ -esto es por
_USD$401_,’?9- {Cuatrocientos un 79/100) Dolares de: los Estados Unidos de Amética mas [VA,
de manera mensual, por el plazo del contrato.

Deberé estar acorde al procedimierito para notificacién.y cobro de arriendos y gastos comunales
en los inmuebles de propiedad de la CEN B P.; y entrega en comodato ad-18 que establece:

La CFN B.P. emitirs la factura cortespondiente al cobro del canon al arrendatario, dentro de
los 5 primeros:dfas_ de cada mes; para le cual el arfendatario tendrd maximo hasta los 20 dias
del mes para realizar el pago.

El arrendatario debera efectuar los pagos en Pagaduria de la CFN B.P. Matriz Guayaquil,
mediante cheque o transferencia bancaria a favor de la Corporacién Financiera Nacional B.P.
hasta los dias.20 de cada mes, en la cuenta que se-designe para el efecto.

En cumplimento a To establecido en el Art. 95 del Reglamento de Contrataciones de la
‘Corporacién Financiera Nacional B.P., por razones de opertunidad, y dado que FIDUPAFICO
‘es una subsidiaria de la CEN B.P., que cuenta con el 98.54% -de. sus acciones, que €l
arrendamiento de la oficina beneficia a ambas instituciories por razones ‘econdmicas y favorece
los iritereses del grupo financiero, y a su vez se cuenta con criterio juridico y dictamen técnico
favorable de INMOBILIAR, se sugiere realizar la invitacién con la empresa detallada a
‘continuacion: '

Nombre Comercial: Fiduciaria Del Pacifico S.A. Fidupacifico
Rue: 0991293396001 _

Raz6n Social Fiduciaria Del Pacifico. S.A. Fidupacifico.
Representante Legal: Jairala Reyes Juan Carlos

Cedula: 0908853740

s En la oferta el oferente debera presentar la siguiente documentacién:

o Copia del RUC del oferente
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o Copia del Nombramiento del Representante Legal

o Copia de céduld y certificado de votacién actualizade del Representante Legal

© Carta-de compromiso en la cual el arréndatario indique la.actividad que deseimpefiara
dentro de las Oficinas. obj¢to del contrato

12.1. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

Efectuar los pagos mensuales correspondientes al canon de arrendamiento, méximo hasta los
20 primeros dfas de cada mies; para lo cual remitird copia del comprobante -de depésito o
transferencia al administrador. del contrato de manera inmediata.

A la suscripeion del Acta de Entrega Recepcion del inmueble el arrendatario debera cancelar
al Administrador del Contrato el valor por concepto de- la garantia correspondiente al valor
de tres (3).canon, esto es por el monto de USD$1.350,00 Délares Americanos.

Realizar el pago de la péliza de seguros del bien inmueble objeto del arriendo de manera
anual, una vez transcurtido los 12 meses- de ccupacion del bien inmueble, para lo cual se
emitird una factura correspondiente a dicho rubro. La CFN B.P. deberd contratar y mantener
vigente las pélizas-de seguros del bien dado en arrendamiento, de conformidad con la Ley:
Los pagos correspondientes a mantenimiento y .demés servicios bdsicos inherentes al
inmueble arrendado correrin por cuenta del Arrendatario a partic de. la suscripcién del
contrato.

Cancelar cumplidamente el canon de arrendamiento.

* No subarrendar el irimueble,

. Las mejoras. que impliquen cambios en la estructura interna del espacio fisico arrendado,
deberdn ser-autorizada por la Subgerencia De Bienes'y Servicios Generales de la CFN B.P.
por escrito, y- asimidas por el arrendatario; cuando estas sean desarmables, el arrendatario
debers retirarlas a la finalizacién del contrato.

Responder por sus propios actos y por los de terceros que se encontraren en el inmueble
arrendado.

Abstenerse e realizar actividades ilicitas en el espacio fisico arrendado, ni para almacenar
sustancias peligrosas, explosivas o cualquier otra que ponga en riesgo la integridad de las
personas que se encontraren en el inmueble, asi como la infraestructura y estriictura de la
misma.

Realizar los arreglos preventlvos y correctivos para mantener en Optimas condiciones los
equipos entregados y-el bien inmueble. o

Garantizariel uso y goce pacifico del inmuéble durante la vigenicia el contrato,

Suscribir acta entrega recepeion del bien inmueble en calidad de arrendamiento en conjunto
con ¢l Administrador de contrato.

Realizar el pago. de los. impuestos predialés, ‘tasas y contribucion especial de mejoras al
municipio de la localidad, para lo cual, las copias de dichos documentos deberan ser
remitidas a al Administrador del Contrato.

Realizar el pago del consumo de los servicios basicos. (agua, energia y teléfono) de la oficina
objeto del arriendo, a partir de la.suscripcién del contrato.

El arrendatario, entregari el inmueble a. CFN B.P., en las mismas condiciones que las
recibio, para lo cual, al inicio del ‘contrato junto con el Administrador del mismo, se
suseribird el acta de- entrega recepcidn. En caso de que el arrendatario entregara €l inmueble
en malas condicidnes, con dafios o algin desperfecto, se procederd a tomar las acciones
correspondientes conforme a la normativa vigente.

" "Todas las cominicaciones, sin-excepeidn, serdn formuladas través. de documentos escritos.
Ademas de los casos previstos en el Cédigo Civil, si el arrendador incumpliere una o varias
de las obligaciones establecidas en el presente documento y en el contrato, la CFN B.P.
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tendrd la facultad para darlo por terminado unilateralmente por su sola voluntad sin
necesidad de tramite o requisitos previos. El arrendatario debera proceder de inmediato con
la restitucion de los espacios, con todos sus accesorios, previa notificacion escrita de parte de
la CFN, sobre la terminacion del Contrato.

Todo lo que no se encuentre previsto en el Reglamento de Contrataciones por Giro Especifico
de Negocio de la Corporacién Financiera Nacional B.P., referente al proceso de arrendamiento
de bienes inmuebles, se aplicaran de manera supletoria, y en lo que sea pertinente, la normativa
del Sistema Nacional de Contratacién Publica, las normas de la Ley de Inquilinato y la
Codificacion del Codigo Civil.

12.2. OBLIGACIONES DE LA CFN B.P.

Designar al Administrador/a del Contrato.

El administrador debera realizar visitas periddicas para constatar las condiciones del bien.

Elaborar y suscribir el acta de entrega recepcion del bien inmueble objeto del contrato.

Entregar juegos de llave de acceso y otra puerta que forman parte de la oficina posterior a la

suscripcion del acta de entrega recepcion.

e En caso de existir mora en el pago del canon mensual de arrendamiento, la CFN B.P.
realizara el desahucio correspondiente.

e Hacer cumplir las obligaciones establecidas en el presente documento y en el contrato.

e Suscribir acta de entrega de recepcion definitiva, siempre que se haya cumplido con lo previsto

en la ley para la entrega recepcion; y, en general, cumplir con las demas obligaciones que

establezca la normativa legal vigente.

Fecha 28 de agosto del 2020
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E/laborad;g' Por: Revisado y Aprobado por:
Gabriel Sanchez Ing. Marlene Vega
Auxiliar Administrativo Subgerente de Bienes y Servicios Generales
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