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ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES
PROCESO NRO. RE-AI-CFNGYE-001-2020

SECCION I INVITACION

Habiéndose la Corporacion Financiera Nacional B.P- acogldo al procedimiento de
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES previsto en el articulo 91 y siguientes
del Reglamento. Interno de. Contrataciones de la Corporacién Financiera Nacional B.P,
conforme se desprende de la Resoluciéri Administrativa Nro. CFN-B.P. -GEAD—2020-
0096-R, del 28 de agosto de 2020; y, en tazdn de lo solicitado- en los Términos de
Referenma -emitidos y suscritos por. la Subgerencia de Bienes y Servicios Generales, se
invita al proveedor FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO CON RUC
0991293396001, a que presente 50 oferta técnica y econémica para el
ARRENDPAMIENTO DE LA OFICINA 81 PROPIEDAD DE LA CORPORACION
FINANCIERA NACIONAL B.P. UBICADA EN EL OCTAVO PISO DEL
EDIFICIO BANCO PICHINCHA.

El canon mensual es de USD$401.79 (Cuatrocientos. un 79/100} Dolares de los Estados
Unidos de América més IVA, y con un plazo de dos afios contados a partir de la fecha de
suscripcion del acta entrega recepcion del bien inmueble.

Las condiciones generales de esta invitacién son las siguientes:

1. El pliego esta dlspomble sin ninglin costo en la ‘pagina. web institucional de. la
Corporacién Financiera Nacional B.P. (https://www.cfn.fin.ec/¢fn-contrata), de
conformidad con lo previsto en el articulo 16 del Reglamento Interno de Contrataciones
de 1a CFN B.P., incisotercero.

2.- Se convaca al proveedor invitado a una audiencia informativa para ¢l dia 31 de agosto
de 2020 a las 11:00 horas, a fin de que la Corporacién Financiera Nacional B.P.
explique en términos generales ¢l objeto de la invitacién, absuelva las. consultas y
realice las aclaraciones que fueren requeridas. De esta-audiencia se dejara constancia en
un-acta que s€rd publicada en la pagina web institucional. (hitps://www.cfii.fin.ec/cfn-
contrata).

3. La oferta se presentars de forma fisica en la Corporacién Financiera Nacional B.P.,
ubicada en la Avenida 9 de Octubre #200 y Pichincha, frente al Registro Civil, Primer
Piso Subgerencia de Compras Pablicas (Gerencia Administrativa); hasta las. 13100 del
dia 02 de septiembre de 2020.

4. Laevaluacién de la. oferta se realizard aplicando los pardmetros de calificacion previstos
en el presénte pliego, de conformidad con lo establecido en los articulos 15 y 16 del
Reglamento Interno de Contratactones- dela Corporacién Financiera Nacional B.P.

5. La fecha estimada de adjudicacidn se encuenira en el cronograma del presente pliego.

6. El procedimiento. se cefiird a Jas disposiciones del Reglamento Interno de
Contrataciones de la Corporacién Financiera Nacional B.P. ¥ &l presente pliego, Cabe
indicar que en todo lo"no previsto en el Reglamento Interno de Contrataciones, se
aplicars de manera complementaria, de conformidad con lo sefialado en su articulo 120,
las disposiciones constantes en la LOSNCP, su Reglamento General, las Resoluciones
del SERCOP y demés normativa conexa.
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7. La Corporacién Financiera Nacional B.P. se reserva el derecho de cancelar o
declarar desierto el procedimiento de contratacion, situacion en la que no habra
lugar a pago de indemnizacién alguna.

Guayaquil, 28 de agosto de 2020.

-
W Ty
LCDA. URSULA BOADA AGUAYO

DELEGADA DE LA MAXIMA CORPORACION FINANCIERA
NACIONAL B.P.
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ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES.
PROCESO NRO. RI-AI-CFNGYE-001-2020

SECCION IY

OBJETO DE LA CONTRATACION‘, PRESUPUESTO REFERENCIAL,
TERMINOS DE REFERENCIA

2.1 Objeto de contratacién: Este procedimiento precontractual tiene como propdsito
seleccionar la. oferta de origen ecuatoriano, para el ARRENDAMIENTO DE LA
OFICINA 81 PROPIEDAD DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
B.P. UBICADA EN EL OCTAVO PISO DEL EDIFICIO BANCO PICHINCHA.

2.2 Canon de Arrendamiento:

Ei Canon de Arrendamiento establecido’ es de USD$401.79 (Cuatrocientos un 79/100)
Délares de los Estados Unidos de América més IVA, mismo que debera ser cancelado
por ¢l plazo de dos afios.

El oferente debera ofertar un valor igual o mayor al canon establecido en el presente
documento y en los términos de referencia.

2.3 Especificaciones técnicas o términos de referencia: Los térmiios de referencia
para la presente se adjuntan al presente documento.

2.3.1. Antecedentes 'y Justificacion

La Corporacién Financiera Nacional B.P. tiene como misién y visidn, impulsar el
desarrollo del pais financiando los suefios de los ecuatorianos y ser la mejor banca de
desarrollo productive de América Latina.

En concordancia con el Estatuto- Orgénico de Gestién Organizacional por Procesos de la
Corporacidn Financiera Nacional B.P. dentro de las atribuciones -y responsablhdades de
la Subgerencia de Bienes y Servicio$ Generales se- encuentra la de “Asesorar la
viabilidad de arrendamiento y/o venta de hienes propios, adiudicados o recibidos en
dacidn de pago a nivel nacional”,

Mediante escritura péblica inscrita el 13 de febrero de. 1978, extendida ante el notario de
Quito, doctor Miguel Angel Altamirano Arellano; se celebré la compraventa de las
oficinas 81y 91 de los pisos octave y noveno del edificio Banco Pichincha, ubicado.en
las calles Pichincha 307 y 9 de Octubre, a favor de La Corporacion Financiera Nacional.

Mediante oficios Nro. FP-G-684/2018 de fecha 19 de junio de.2018 y FP-(G-839/2018 de
fecha 13 de julio de 2018; el Ab. Juan Carlos Jaitala Reyes, Gerente General de
Fiduciaria del Pacifico S.A,, solicitdé al Gerente General de la Corporaclon Financiera
Nacional B.P. que se v:ablllce upa.figura legal para que se otorgue a dicha institucién la
oficina y mobiliario actual-de la oficina 81 del piso 8 del Edificio Banco Pichincha en la
ciudad de Guayaquil, que pertenece a la CFN B.P. El pago de los servicios basicos,
alfcuotas del edificio y demas gastos pertinentes serian cubiertos por Fldupamfico con la
intencién de disminuir sus gastos administrativos como empresa que maneja fondos
publicos.

Mediante Oficio CFN-B.P.-SNBS-2018-0073-O. de fecha 01 de agosto de 2018; se

solicité al Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector Pablico — Ininobiliar, ¢l

pronunciamiento e informe técnico para viabilizar la entrega de la mencionada oficina a

Fidupacifico, dado que la Corporacion Financiera- Nacional B.P. es propietaria del
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98,54% del capital suscrito'y pagado de la compaiiia Fiduciaria del Pacifico S.A.

Fidupacifico, de conformidad con los certificados emitidos por Fidupacifico S.A.'y la
Superintendencia de Compafiias Valores y Seguros; constituyéndose en subsidiaria o
filial de la. CFN B.P. de conformidad con el articilo 164 del Cédigo Orgdnico Monetario.
y Financiero, Libro L, '

‘Mediante Oficio Nro. INMOBILIAR-CZ8-2018-1766-O de fecha 14 de agosto:de 2018,
recibido ¢on docuniento externg CFN-B.P.-SNBS-2018-0012-E, el Servicio de Gestidn
Inmobiliaria del Sector Pablico indicd: “(...} deé acuerdo al andlisis técnico el inmueble

se encuentra en perfectas condiciones para ser utilizado en base al requerimiento-hecho
por la FIDUCIARIA DEL PACIFICO-S.A. FIDUPACIFICO; siendo ‘esta una compuaiiia

que se maneja como entidad de derecho privado la figura juridica que se recoinienda es

el arviendo™.

Mediante Oficio CEN-B.P.-GDAD-2018-0291-O de fecha 16 de agosto de 2018, se

solicitd la reconsidera¢ion sobre ¢l uso del inmueble proplcdad de CFNB.P., a favor de.

la cotnpafiia Fiduciaria del Pacifico S.A. Fidupacifico, respecto. a la figura Jurlchca de
arriendo, y requiri6 al Servicio de Gestidn Inmobiliaria del Sector Piblico -
INMOBILIAR, se considere 1a figura de comodato ¢ convenio de uso,

Mediaiite -oficic INMOBILIAR-CZ8-2018:2456-0 dél 19 de-octubre de 2018, recibido:

con documento externo CFN-B.P.-GDAD-2018-0077-E, el Servicio de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico indicd: “(...} la figura de comodato o convenio de uso
para ser otorgado a CFN no resulta viable, ya que FIDUPACIFICO S.A. no es una
entidad de derecho piiblico ni puede ser considerada como tal, y como persona Juridica
de derecho privadono cumple con la presentacion de un servicio publico, ni delegacidn
otorgada de acuerdo con la ley, que se velucione con una mejor prestacién de- un
servicio pubico que favorezca el interés social, como. lo establece el articulo 163 del
Reglamento. General para la Administracion; Utilizacion, Manejo y Control de los
bienes y-existencias.del Sector Publico”

Considerando el dictamen de INMOBILIAR y acorde a la Ley de Inquilinato que

establece:  “dre  [7.- LIMITE MAXIMO PARA LAS PENSIONES DE

ARRENDAMIENTO.- La pensién mensual de arrendamiento de un inmueble no podrd

exceder de la doceava parte del diez por ciento del avaliio comercial con que dicho

inmueble conste en &l Catastro Mumcrpal y-de los impuestos municipales que gravaren
a-la propiedad wbana”.

Mediante Memorando CEN-B.P.-SBSG-2020-1715-M, de fecha 04 de agosto de 2020, la
Subgerencia de Bienes y Servicios Generales, emiti6 ¢l informe sobre la entrega en
arrendamiento de la Oficina 81 ubicada en el piso 8 del edificio Banco Pichincha, en ¢l
que se indica: “(...) En virtud que fenemos una alicuota mensual cerca de los §650.00,
se considera estipular un canon de arriendo  mensual por el valor de $450.00,
obieniendo como resultado un total a cancelar de $1,100.00 aproximados, los cuales

estdn dentro del valor de mercado y por debajo de la mdxima indicado en la ley de.
mqudmato" y a su vez se solicitd criterio juridico sobre la viabilidad de la figora

juridica.

Mediante Memorando CFN-B.P.-GEJU=2020-0235-M de fecha 06 de agosto de 2020, la
Gerencia juridica de la-CFN B.P: remitid su andlisis juridico con respecto a-la consulta

.de arriendo a FIDUFACIPICO S.A. en la cual sefiala lo siguiente: “(...) podrd celebrar

con la CFN B.P., tmicamente contrato de arriendo, por wn canon de alquiler conforme
lo estipula-la Ley de Inquilinato, valor que no puede exceder el limite mdximo para
dichas pensiones de arrendamiento, de acuerdo a lo establecido en la norma ibidem,
articulo 17, no obstante pud:endo acogerse al procedimiento eéstableécido en el
Rege’amenro a lg Ley Orgdnica Sistema Nacional Contratacion Piblica, articulo. 63,
salvo: mejor criterio.de la Subgerencia de. Bienes y Servicios Generales de la CFN B.P.,
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acorde a sus competencias, quien ademds creard las condiciones especificas para dar

en arriendo, las cuales deberdn ser publicadas en el portal web de compras piiblicas.”

Ba_]o estas consideraciones, la CFN B.P. necesita realizar el proceso de
“ARRENDAMIENTO DE LA OFICINA 81 PROPIEDAD DE LA CORPORACION
FINANCIERA NACIONAL B.P. UBICADA EN EL. OCTAVO PISO DEL EDIFICIO
BANCO PICHINCHA?,.el mismo-que debe cumplir con todos los requerimientos de- los.
presentes términos de referencia.

2.3.2. Objetivos

»  Optimizar los recursos puiblicos, obteniendo un ingreso por arriendo de un bien que:
se encuentra improductivo para la institucion.

e  Martener en buen estado la oficina 81 ubicada en el edificio Banco Pichincha, sin
costo para la CFN B.P.

e  Maritener al dia el pago de impuestos prediales y servicios bésicos, ya que serén a
cuenta del arrendatario.

2.3.3. Metodologia,

» Previo al inicio del contrato ambas parte deberan suscribir un acta de entrega
recepcnon por los espacios y equipos a ser entregados por CFN B.P. El Arrendatario
‘debera dar mantenimiento preventivo y correctivo' de los bienes descrito én dicha
acta.

» El arrendatario debera cancelar a la CFN B.P, el canon mensual de arrendamienito
por el valor de USD$401.79 (Cuatrocientos’ un 79/100) Délares de los Estados
Unidos de América inis IVA, de manera mensual por-el plazo del contrato.

¢ El arrendatario deberd efectuar los pagos. en Pagaduria' de la. CFN B.P. Matriz
Guayaquil, mediante cheque o transferencia bancaria a favor -de la Corporacion
Financiera Nacional B.P, hasta los dias 20 de cada mes, en la cuenta que se designe
‘para el efecto. La cial serd descrita en el acta de entrega recepcion

» El arrendatario deberd efectuar los pagos mensuales por concepto de alicuotas
directamente a la ‘administracién del edificio Banco Pichincha, a partit de Ia
suscripcién del contrato. Hasta el 30 de cada mes deberdn remitir copia de
comprobante de pago-al administrador del contrato en CFN B.P.

+ Todas las comunicaciones respecto al inmueble arrendado deberdn se canalizadas
“mediante el Administrador del Coritrato.

» En caso de que la CFN B.P. d_e.c_:_idiere'- dar por terminado el Contrato en forma
unilateral, -el arrendatario no tendrd derecho a indemnizaciones o reclamo alguno,
siempre y cuando se lé notifique por lo menos con treinta (30} dias de anticipacion.

® En caso de que el arrendatario decidiera dar por terminado unilateralmente el
contrato, deberd comunicarlo a. la CFN B.P. por lo menos con’ (30) dias de
anticipacion, y la CFN B.P. contard con 30 ‘dias adicionales para revisary aceptar
dicha cond1c16n y posteriormente reallzar los trdmites. pertinentes. de ley para
extinguir la_obhgaclon contractual.

» En caso de existir mora efr el pago del canon mensual de arrendamiento, se faculta al
Arrendador para que realice el desahucio correspondierite.
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2.3.4. Informiacién que Dispone la Entidad

2.3.4;1. ESPECIFICACIONES DE INMUEBLE:

‘o Area de oficina; 550 metros cuadrados.

¢  Ubicacidén: Oficina 81 del Edificio Banco Pichincha 9 de Octubre y Pichincha 307
o  Estructura y pisos: De hormigon, pared mamposteria, ventanas de aluminio, piso
de porcelanato,

*  Instalaciones: De agua potable y luz elécirica en perfecto estado funcionamiento.
+  Adaptabilidad de espacios: Infraestructura apta para atencién a usuarios, cuenta

con mamparas y divisiones de oficina.
¢+ Estado: Bueno.

2.34.2. CONDICIONES DEL INMUEBLE:

* Se encuentra en buen estado de manfenimiento,
o Esta distribuido en varias oficinas y médulos prefabricados.

» Cuenta con instalaciones especiales, equipo de central de aire acondicionado,

equipamiento pata control'y prevencién de incendios, guardianfa privada.

e Cuenta con & baterias sanitarias: 3 para damas y 3 para caballeros, puntos dé agua y
desagiie; en buen estado de funcionamiento,

+ Cuenta con puntos de energia eléctrica'y tomas especiales.

‘o Para acceso, el Edificio tiene 2 ascensores y una escalera de emergencia construida en

hormigon armado.
» Las vias de acceso al inmueble son asfaltadas y: se encuentran -en buen estado de
circulacién.

‘s El inmueble estd implantado en un sector comercial, administrative, institucional v

zona bancaria,

+ El inmueble cuenta con condiciones de limpieza favorable y lista para su utilizacion

inmediata.

El detalle de los: bienes estardn incluido en el acta de -entrega recepcion del bien
inmueble (Oficina)

2.3.5, Alca_'nce

Se requiéré efectuar el arrendamiento de la oficina 81 ubicada en el octavo piso del

Edificio Banco Pichincha, por el plazo de dos afios:

2.3.6. Plazo.

El plazo de la contratacion es de 2-afios contados a partif de la. fectia de suscripcion del
acta entrega recepcién del bien inmueble.: '

Este. plazo podid ser renovado en caso de persistir la necesidad Institucional, de
conformidad con el articulo 368 de-la Codificacién de Resoluciones No. RE-SERCOP-
2016-0000072 de fecha 31 de agosto de 2016, que sefiala: “Plazo.- El conirato de
arrendamiento se celebrard porel plazo necesario, de acuerdo al uso y. destmaczdn que
se le dard, vencido el cual podrd, de persistir la necesidad, ser renovado...”, y acorde.
con lo establecido én el Articulo 94 del Reglamento Interno de Contratacmnes de la CFN
B.P., que expresa “Plazo-del contraio de arvendamiento.- El contrato de drréndamiento

5€ ce!ebrard ‘por-el plazo necesario, de acuerdo al uio y destinacidn que se le dard,

vencido el cual podrd, de persistirla necesidad, ser renovado”.
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2.3.7. Forma de Pago

El arrendatario cancelard el valor establecido como-canon de arrendamiento, esto es por
USD$401.79 (Cuatrocientos un 79/100) Délares de los Estados Unidos de América mas
IVA, de'manera mensual, por el plazo'del contrato.

Debera estar acorde al procedimiento para notificacién y cobro de arriendos y gastos
comunales en. los inmuebles de propiedad de Ia CFN B.P.; 'y entrega en comodato ad-18
que establece: '

La CFN B.P. emitira la factura correspondiente al cobro del canon al arrendatario, dentro
delos 5 primeros.dias de cada mes, pard lo cial el arrendatario tendrd maximo hasta los
20 dias del mes para realizar el pago.

El'artendatario debera efectuar los pagos en Pagadurfa de la CFN B.P; Matriz Guayaquil,
mediante cheque o trarisferencia bancaria a favor de¢ la. Corporacion Financiera Nacional
B.P. hasta los dfas 20 de cada mes, en la cuenta‘que se designe para el efécto.

2.3.8. Otros parimetros requeridos por la entidad contratante
En la oferta el oferente debera presentar la siguiente documentacion:

Copia del RUC del oferente

Copia del Nombramiento del Representante Legal

Copia dé cédiila y certificado de votacion actualizado del Representante Legal

Carta de compromiso en la cual el arrendatario indigue 1a actividad que desempefiara
dentro de las Oficinas objefo del conirato.

O 0 0 0
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ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
PROCESO NRO. RI-AI-CFNGYE-001-2020

SECCION TII
CONDICIONES DEL PROCEDIMIENTO

3.1 Cronograma del procedimiento: El cronograma que regiré el procedimiento serd
el siguiente:

1 Fecha de publicacién del procedimiento: 28/08/2020 19:00
2 Fecha para audiencia aclaraciones 31/08/2020 11:00
3 Fecha limite recepcitn oferfas 02/09/2020 13:00
~, 4 Fecha de apertura de ofertas 02/09/2020 14:00
5 Fecha estimada de adjudicacion 03/09/2020 19:00
3.2 Vigencia de la oferta: La oferta se entendera vigente hasta 90 dias calendario. En
caso de que 1o se sefiale una fechia estara vigente hasta la celebracién del contrato, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 14 del Reglamento Interno d¢ Contrataciones de la
Corporacién Financiera Nacional B.P.
3.3 Canon de Arrendamiento:
Fl Canon dé Arrendamierito establecido es de USD$401.79 (Cuatrecientos un 79/100)
Délares de los Estados Unidos de América mas [VA, mismo que debera ser cancelado
por ¢l plazo de dos afios,
El oferente deber ofertar un valor igual o mayor al canon establecido en el presente
documento:
3.4 Forma de presentar la oferta: La oferta se ‘deberé presentar en. forma fisica, en la
— Corporacién Financiera Nacional B.P., ubicada en la Avenida 9 de Octubre #200 vy

Pichincha, frente al Registro Civil, Primer Piso - ‘Subgerencia de Compras Publicas
(Gerencia Administrativa), se presentard un sobre Gnico el cual contendra la siguiente
ilustracidn:

PROCESO DE ARRIENDAMIENTO DE BIENES.
INMUEBLES CODIGO DEL PROCESO: “RI-Al-
CFNGYE-(01-2020"-

OBJETO DE LA CONTRATACION:
“ARRENDAMIENTO DE LA OFICINA 81 PROPIEDAD DE LA
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P. UBICADA EN EL
OCTAVO PISO DEL EDIFICIO BANCO PICHINCHA”

Sefiora Licenciada
Ursula Boada
Aguayo
Delegada del
Gerente

General
Corporacion
Financiera Nacional.
B.P. Prescrite.-
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No se tomaran en cuenta la oferta entregada en otro lugar o después del dfa y hora fijados

para-su entrega-recepcion.

La secretaria.del Comiité Especial d_e.:.Con"rr_ataci_’c’in. o quién haga sus veces recibira la
oferta del proveedor invitado, conferird el respectivo comprobante de recepcion y
anotard tanto el recibo como en el sobre de la oferta, la fecha y hora de recepcion,

3.5 Plazo de ejecucion: El plazo de la contratacién es de 2 afios contados-a partir-de la
fecha de suscripcién del acta entrega recepcion del bien inmueble.

Este' plazo podra ser renovado en caso de persistir la necesidad Institucional, de
conformidad con el articulo 368 de la Codificacién de Resoluciones No. RE-SERCOP-
2016-0000072 de fecha 31 de agosto de 2016, que sefiala: “Plazo.~ EI contrato de
arréndamiento se celebrard por el plazo necesario, de acuerdo al uso y destinacion que se
le dara, vencido el cual podra, de persistir la necesidad, ser tenovado...”, y acorde con lo
establecido en el Articulo 94 del Reglamento Interno de Contrataciones de fa CFNB.P.,
que-expresa. “Plazo del contrato de arrendamiento.- El contrato de arrendamiento se
celebrara por el plazo necesario, de acuerdo al uso y destinacion que se le dard, vencido
¢l cual podra, de persistir 1a necesidad, ser renovado”.

3.6. Forma d¢ Pago: El arrendatario cancelard ¢l valor establecido como canon de
arrendamiento, esto es USD$401.79 (Cuatrocientos un 79/100) Délares de los Estados
Unidos de América mas IVA, de manera mensual, por-el plazo del contrato.

Deberd -estar -acorde al procedimiento para notificacién y cobio de arriendos y gastos
comunales en los inmuebles de propiedad dé la CFN B.P.; y entrega en comodato ad-18
que establece:.

La CFN B.P. emitira la factura correspondiente al cobro del canon al arrendatario, dentro
de los 5 primeros dfas de.cada mes.

El arrendataric debers efectuar los pagos en Pagaduria de 1a CFN B.P. Matriz Guayaquil,
mediante cheque o transferencia bancaria a favor de la Corporacion Financiera Nacional
B.P: hasta los dids 20 de cada mes, en la cuenta que se designe para el efecto.
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ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
PROCESO NRO. RI-ALI-CFNG YE-001-2020
SECCION TV
EVALUACION DE LA OFERTA

4.1 Integridad de la oferta: La integridad de la. oferta se evaluard considerando la
presentacin de los requisitos minimos previstos en el pliego. Para la verificacién del
cumplimiento de los requisitos minimos se estard a la metodologia “CUMPLE/NO
CUMPLE™

‘4.2. Evalnacién de la oferta (cumple/no cumple): Los pardmetros de -calificacion
propuestos a continuacion, son fas condiciones minimas gue deberd cumplir la oferta.

421, Requisitos Minimos

‘0 Presentacién y compromiso.del oferente - Formulario 1
— o Datos generales del oferente - Formulario 2
o Oferta ecoridmica — Formulario 3

En la oferta el oferente debera presentar la siguiente documentacion:.

Copia del RUC del oferente.

Copia del Nombramiento del Representante Legal

Copia de cédula y certificado de votacion actualizado del Representante Legal

Carta: de compromlso en la cual el arrendatario indique la actividad que desempefiara
dentro de las Oficinas objeto del contrato

o'ooo

4.2.2. Parametros dé Calificacion

Requisitos Minimos:

Oferta econdmica

Aquella oferta que cumpla integralmente con los pardmetros minimos, y oferte el canon
=, -de arendamiento més conveniente a lo§ intereses institucionales serd. adjudlcada caso
.¢ontrario sera descalificada.
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1

ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
PROCESO NRO. RI-AT-CFNGYE-001-2020

SECCION V OBLIGACIONES DE LAS PARTES:
Obligaciones del Contratista:

Efectuar los Pagos mensuales: correspondientes al canon de arrendamiento, maximo

‘hasta los 20 primeros. dias de cada mes, para lo cual remitira copia del comprobante

de depésito o transferencia al administrador del contrato de manera inmediata.

A la suscripeién del Acta de Entrega Recepeidn del inmueble el arrendatario deberé:

cancelar al Administrador del Contrato el valor por concepto de la garantia

‘correspondiente al valor de ties (3) canon, esto-gs por el monto de USD$1.350,00
Délares. Americanos.

Realizar el pago de la poliza de ‘seguros del bien inmueble objeto del arriendo de
manera anual, una vez transcurrido. los 12 meses de ocupacion del bien inmueble,

para lo-cual se emitira una factura correspondiente a dicho rubro. La CFN B.P. deberd

contratar ¥ mantener vigente. las-polizas de seguros del bien dado en arrendamiento,
de conformidad con la Ley.

Los pagos correspondlentes a mantenimiento y demds servicios basicos inherentes al
inmueble arrendado correran por cuenta del Arrendatario a partir de la suscripeién del
contrato.

Cancelar cumplidamente el canon de arrendamiento.

- No subarrendar ¢l inmueble.

Las mejoras que impliquen cambios en la estructura interna del espacio fisico
arrendado, deberdn ser autorizada por la Subgerencia De Bienes y Servicios
Generales de la CFN B.P. pot escrifo, y asumidas por el arrendatario; cuando estas
sean desarmables, €l arrendatario debera retirarlas a la finalizacion del contrato.

Responder por sus propios actos y por los. de terceros que se encontraren en el

inmueble arrendado.

Abstenerse de realizar actividades ilicitas en el espacio fisico arrendado, ni para

almacenar sustancias peligrosas, explosivas o cualquier otra que ponga en riesgo la

integridad de las persomas: que se encontraren en el inmueble, asf como la

infraestructura y estructura de la misma. '

Realizar los arreglos: preventlvos y correctivos para mantener en Sptimas condiciones

los equipos entregados y el bien inmueble.

Garantizar el uso y goce pacifico del inmieble durante la vigencia el contrato.

Suscribir acta entrega récepcion del bien inmueble en calidad de arrendamiento en

conjunto con ¢l Administrador de contrato.

Realizar el pago de los impuestos prediales, tasas y coritribuci6n especial de mejoras

al municipio de la localidad; para lo cual, las copias de dichos documentos deberan

ser remitidas a al Administrador del Contrato

Realizar el pago del consumo de: los servicios basicos (agua, energia y teléfons) de la

oficina objeto del arriendo, a partir de la suscripcién del contrato.

El arrendatario, entregara el inmueble a.CFN B.P., en las mismas condiciones que las

recibi6, para lo cual, al inicio del contrato junto con el Administrador del mismo, se

suscribird el acta de entrega recépeion. En caso de que ¢l arrendatario entregara el

inmueble en malas condiciones, ¢on daiios o alglin desperfecto, se procederd a tomar

las acciones correspondientes conforme a la normativa vigente. '

Todas las. comunicaciones, sin excepcidn, seran formuladas través de documentos

escritos.

Ademais.de los ¢asos previstos en el Codigo Civil, si el arrendador incumpliére una o

varias de las obligaciones establecidas en el presente documento:y en ¢l contrato, la

CFN B.P. tendra la facultad para darlo por terminado unilateralmente por su sola

voluntad sin necesidad de. tramite .0 requisitos previos: El arréndatario debera
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COAPORACION FINANCIERA MACIGNAL _ _
proceder de inmediato con la restitucidn de los espacios, ¢on todos sus aceesorios,
previa hotificacion escrita de parte de la CFN, sobre [a terminacidn del Contrato.

Todo lo que no se encuentre previsto en el Reglamento de Contrataciones de la:
Corporacion Financiera Nacional B.P., referente al proceso de arrendamiento de bienes
inmuebles, se aplicardn de manera supletoria, y en fo que sea pertinente, la normativa
del Sistema Nacional de Contratacion Piblica, Jas normas de-la Ley de Inquilinato y la
Codificacién del Codigo Civil.

5.2 Obligaciones de la contratante:

»  Designar al Administrador/a del Contrato.
El administrador deber4 realizar visitas periédicas para constatar las condiciones del

bien.

« Elabotar y suscribir el acta de entrega recepcion del bien inmueble objeto del
contrato. _

» Entregar juegos dé llave de acceso y' otra puertd que forman parte de la oficina

g posterior a la suscripcién del acta de entrega recepeion. '

» En caso de existir mora en el pago del canon mensual de arrendamiento, la CFN B.P.
realizara el desahucio corfespondiente.

+ Hacer cumplir las obligaciones establecidas en el presente documento y en el
contrato.

» Suscribir acta de-entrega de recepcidn definitiva, siempre que se haya cumplido con lo
previsto en. fa ley para la entrega recepcion; y, en general, cumplir con las demas
obligaciones que establezca la normativa legal vigente.

N
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ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUBEBLES.
PROCESQ NRO. RI-A-CFNGYE-001-2020

SECCIONI o
DEL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

Condiciones GGenerales.

1.1. Aml.‘nto de aplicacién: El procedimiento ‘de ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMEBLES observari lo dispuesto. en el Reglamento Interno de Contrataciones de-la
Corporacién Financiera Nacional B.P.

1.2. Resolucién de nicio: De conformidad con lo establecido en‘el Reglamento Interno
de Contrataciones-de la Corporacién Financiera Nacional B.P., la méxima autoridad de la
Corporacién Financiera Nacional B.P., o su delegado, emitird la respectiva Resolucién
Administrativa, debidamiente motivada, en la que se demuestre de manera clara y precisa a
través de informe, la conveniencia y viabilidad técnica y econdmica de la contratacion, que
faculte a la Corporacién Financiera Nacional B.P., continuar con el procedimiento de
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES. Adicionalmiente, en la mencionada
Resolucién, se deberd aprobar el pliego, el cronograma del proceditniento y dispondra e
inicio del mismo. Esta Resolucién se publicard en la pagina web de ‘la institucion
https://www.cfn.fin.ec/cfh-contrata.

1.3. Presentacién y apertura de ofertas: La oferta se presentard en un sobre (nico, de
forma fisica, y en la direccién establecida en la Tnvitacidh, esto es en la Corpotacién
Financiera Nacional B.P., ubicada en la Avenida 9 de Octubre 200 y Pichincha, frente al
Registro Civil. La oferta, debera ‘presentarse hasta la fecha y hora indicadas en el
croriograma establecido en los pliegos: Una hora més tarde de fenecido el témiino para la
presentacién del sobre (inico, se procedera a la apertura de la oferta recibida.

1.4. Inhabilidades: No podran participar en el procedimiento precontractual, por si o por
interpuesta persona, quienés incurran en las inhabilidades generales 'y especiales,
contempladas en la Constitucion de la Republica, Ley Organica del Sistema Nacional dé
Contratacién Piblica y su respéctivo Reglamento de aplicacién; y, demds normativa
aplicable a la Corporacién Financiera Nacional B.P. De verificarse con posterioridad que un
oferente incurso en una inhabilidad general o-especial'_hubiere suscrito el contrato, dard
lugar a la terminacion unilateral del contrato tonforme el numétral 5 del articulo 94 de la
Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Pliblica.

1.5. Obligaciones del oferente: El oferente de__beré revisar cuidadosamente: el pliego -y
cumplir con todos los requisitos solicitados en él. La omisién o descuido del ofetenite al
revisar dicho documento no le relevara de sus.obligaciones con relacion a la presentacion de
su oferta.

1.6. Audiencia de preguntas, respuestas y aclaraciones: En el dia y hora sefialados en
la invitacién, se celebrard una audiencia de preguntas, respuestas'y aclaraciones en la cual
la méxima autoridad de la Corporacion Financiera Nacional B.P. o su delegado; explicard
en términos generales el objeto de la contratacién, absolvera las consultas, realizara las
aclaraciones que el oferente invitado efectie respecto del pliego y proporcionard la
informacién correspondiente. De dicha audiencia se levantard un acta que serd publicada
en la pégina web de la institucién hitps://www.cfi.fin.ec/cfn-contrata.
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1.7. Cambios al cronograma: La Corporacién Financiera Nacional B.P., podra cambiar
el croriograma de ejecucion del procedimiento precontractual con la motivacién respectiva,
el cambio ser4 notificado por medio del correo Institucional comprasefii@ctn.fin.ec y podra
realizarse Ginicamente hasta Ja fecha limite fijada para la audiencia informativa.

1.8. ‘Modificacién. del pliego;' La mixima autoridad de la Coiporacién Financiera
‘Nacional B.P, o su delegado segin corresponda, podran emitir aclaraciones o
modificaciones tespecto de las cordiciones particulares del pliego, por propia iniciativa o
por pedido del oferente invitado, siempré que &stas no alteren ¢l presupuesto referencial ni
el objeto del ‘contrato, modificaciones gue- deberan ser notificadas al proveedor invitado,
‘tnediante el correo electronico. comprascfn@cfu.fin.ec, hasta la fecha limite fijada para la
audiencia informativa. La méxima autoridad de la entidad contratante o su delegado, podra
ajustar el cronograma de ejecucion del procedimiento precontractual con la motivacién
respectiva..

1.9, Causas de rechazo: Luego de evaluados los documentos de la-oferta, la Comision
Especial de Apoyo ¢ el delegado de la maxima autoridad, segin el caso, rechazard la oferta
por las siguienies causas:

Si no cumpliera los requisitos exigidos en las condiciones ‘gencrales. y particulares, que
incluyen las especificaciones técnicas o términos de referencia, y los formularios de este
pliego.

Si se hubiera entiegado y/o presentado la oferfa en lugar distinto al fijado o después de la
hiora establecida para ello:

Cuando las ofertas contengan errores sustanciales, y/o evidentes, qué no puedan ser
convalidados, de acuerdo a lo sefialado en el Reglamerito Interno de Contrataciories de la:
CFNB.EP.

Si el contenido de cualquiera de los acapites de los formularios difiriere del previsto en el
pliego, condicionandolo. 6 modificandolo, de tal forma que se alteren las condiciones:
contempladas para la ejecucion del contrato. De igual forma; si se-condicionara la oferta con’
la presentacion de cualquier doecumento o informacion,

Si al momento dela presentacion de la propuesta, el oferente interesado no se encontrare
habilitado en el Registro Unico de Proveedores.

Una oferta sera descalificada por la Corporacion Financiera Nacional B.P. en cualquier
momento del procedlmlento si, de la revisién de los documentos que fueren del caso,

‘pudiere evidenciarse: inconsistencia, simulacién o inexactitud de Ia informacién presentada.

La Institucién podra solicitar al oferente la documentacion que estime pertinente y que ha
sido referida en cualquier documento de la oferta, relacionada o con el objeto mismo de la
coniratacion, para validar la oferta presentada del procedimiento.

Asimismo, una oferta serd descalificada en cualquier momento del procedimiento, si se
comprueba que el oferente mantiene obligaciones en mora con la Corporacién Financiera:
Nacional B.P., de conformidad. con la certificacion que otorgue la Gerencia de Operaciones.

La adjudicacion se circunscribird a las .ofertas calificadas, No se aceptardn ofertas

-alternativas.

1.10. Adjudicacién y netificacién: La méxima autoridad de la Corporacién Financiera
Nacional B.P. o su delegado, con base en el resultado de la evaluacién de las-ofertas,
reflejado en el informe elaborado la Comision Especial de Apoyo o €l responsable de
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gvaluar las propuestas, segin corresponda, adjudicard el contrato a la propuesta mas
conveniente para los intereses institucionales, conforme a los términos establecidos en los
articulos 24 del Reglametto Interno de Contrataciones, mediante Resolucién motivada.

La notificacién de la adjudicacién realizada en los términos antes referidos, se la realizaré a
través de Ia pagina Institucional de la Corporacién Financiera Nacional B.P.y a través del
Sistema de Gestién Documental QUIPUX.

1.11. Cancelacién del procedimiento: En cualquier momento comprendido entre la
convocatoria y hasta 24. horas antes de la fecha de presentacion-de la oferta, la maxima
autoridad de la entidad contratante podra declarar cancelado el procedimiento, sin que dé
lugar a ninglin tipo de reparacién o indemnizacion, mediante resolucién debidamente
motivada, de acuerdo a lo establecido en el articulo 26 del Reglamento Intertio: de
Contrataciones de la Corporacién Finariciera Nacional B.P.

1.12. Declaratoria de precedimiento. desierto: La maxima autoridad de la -entidad
contratante o su delegado podra declarar desierto el procedimiénto, en los casos previstos.en
el -articulo 25 del Reglamento Internio de Contrataciones de la- Corporacién Financiera:
Nacional B.P. segiin corresponda.

Dicha declaratoria se réalizard mediante resolucion de la maxima autoridad de la entidad
contratante o su delegado, fundamentada en razones técnicas, econdmicas y/o juridicas: Una
vez declarado desierto €l procedimiento, la maxima autoridad o su delegado podra disponer
su archivo o su reapertura.

La de_claratoria_ definitiva de desierto cancelard el proceso de -contratacidn y por
consiguiente se archivara el expediente.

Podia declararse el procedimiento desierto parcial, cuando se hubiere convocado a un
proceso de contratacion con la posibilidad de adjudicaciones parciales o por {tems.

La declaratoria de desiérto no daré lugar a ningdin tipo de reparacién o indemnizacién a los
oferentes. '

1.13. Suscripeidn del contrato: Dentro del término de 15 dias, contado a partir de la fecha
de notificacion de la adjudicacidn, la Subgerencia de Compras Pliblicas verificard la aptitud
legal 'de contratista en'el momento de la suscripcion del contrato, sin que ello signifique un
tramite adicional para el futuro contratista; luego de la suscripcidn del contrato-y cumplidas
las formalidades del caso, sele entregard un ejemplar del mismo.

Segin lo previsto-en la Ley. Orgamca del Sistema Nacional de Contratacién Pablica, los
contratos cuya cuantia séa 1gual o supenor a la base. prevista para la licitacién de bienes y
servicios o licitacion de obras, segiin comrésponda, se protocolizardn ante Notario Publico,
1ncorp0randose los documentos establecidos en-el articulo 112 del Reglamento General a la
Ley Or_gamca del Sistema’ Na_clonal_ de Confratacion Pub_hca.

1.14. Moneda de cotizacién y pago: Las ofertas deberan presentarse en ddlares de los
Estados Unidos de América. Los pagos se realizardn en la misma moneda.

1.15. Reclamos: Para el evento de que los oferentes o-adjudicatarios presenten reclamos
relacionados con su oferts, se debera considerar lo establecido en los articulos 102 y 103 de
Ia Ley Orgamca del Sistema Nacional de Contratacién Phblica y el procediniiento
correspondlente asi como loestablecido en 14 normativa expedida por el Servicio Nacional
de Contratacién Pubhca
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1.16. Administracién del contrato: La entidad contratante designard de manera expresa
un administrador del contrato, quien velard por €l cabal'y oportune cumplimiento de todas y
cada una de las obligaciones derivadas del contrato. El administrador deber4 canalizar y
coordinar todas y cada una de las obligaciones coniractuales. convenidas, El administrador
del -contrato, queda autorizado para realizar las gestiones inherentes a su. ¢jecucion,
‘incluyendo aquello que. se relaciona con la‘aceptacion o no de los pedidos de prorroga que
pudiera formular el contratista. ' '

Fl administrador sera ¢l encargado de Ia administracién de las garantias, durante todo el
periodo de vigencia del contrato. ‘Adoptaré las acciones que sean necesaria$ para-evitar
retrasos injustificados e impondra las multas y sanciones a que hubiere lugar, -asi como
también debera atenerse a las condiciones génerales y especificas del pliego que forma parte
del contrato. Sin perjuicio de que esta actividad sea coordinada con el é4rea financiera
(tesoreria) de la entidad contratante a la que le corresponde el control y custodia de las
garantias.

Respecto de su gestién reportard a la autoridad institucional sefialada en el contrato,
‘debiendo comunicar todos los aspectos operativos, técnicos, econdmicos y- de cnalquier-
naturaleza que pudierén afectar al cuniplimiento del dbjeto del contrato,

'Ten_dr_é bajo su responsabilidad la aprobaci(')n y validacién de _lt)s-p_rqductq_s' ¢ informes que
-emita y/o presente ¢l contratista y suscribird las actas que para tales efectos se elaboren,

1.17. Control ambiental: En los casos que sea necesario, el contratista debera realizar
todas las actividades necesarias para evitar impactos ambientales negativos, durante el
-periodo de gjecucion contiaciual, cumipliendo con la:normativa ambiental vigente.

1.18. Inconsistencia, simulacién y/o inexactitud de la informacién: En el caso de que la
Corporacién Financiera Nacional B.P. que existe inconsistencia, simulacién o inexactitud
-en la informacion presentada por el oferente, adjudicatario o contratista, la maxima
autoridad ‘de la entidad contratante o su delegado, descalificara del procedimiento -de.
contratacién: al proveedor, lo declarard adjudicatario fallido o contratista. incumplido, segun-.
.corfesponda , € Gltimo caso, previo al trdmite de terminacién um_late_ral sin perjuicio
ademds, de las acciones ju_diéialés a que hubiera lugar.
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ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUBEBLES
PROCESQ NRO. RI-AI-CFNGYE-001-2020

SECCION IT '
DEL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

Condiciones Especificas

2.1. Presentacién de la oferta: La oferta se presentara en.un sobre tinico, de forma.
fisica; v en la diréccién establecida en la Invitacion, esto es-en la Corporacion Financiera
Nacional B.P.,-ubicada en la Avenida 9 de Octubre 200 y Pichincha, frente -al Registro
Civil. La: oferta debera presentarse hasta la fecha y hora indicadas en €l cronograma
establecido-en los plleg_os

Una hora més tarde de fenecido el término para la presentacién del sobre (nico, se
procedera a la apertura de la oferta recibida.

2.2. Vigencia de Ia oferta: La oferta se entenderéa vigente hasta 90 dias calendario. En
caso de que no se sefiale una fecha estard vigente hasta la celebracion del contrato, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 14 del Reglamento Interno de Contrataciones de la
‘Corporacién Financiera Nacional B.P.

'2.3. Plazo de Arrendamiento: El plazo de arrendamiento del imnueble contratado, serd
de2 afios.

24. Canon de Arrendamiento: El Canon de Arrendamiento establecido- ¢s. de
USD$401.79 (Cuatrocientos un 79/100) Délares de los Estados Unidos de América més
IVA, mismo que debera ser cancelado por el plazo de dos afios.

El oferente deberd ofertar un valor igual o mayor al canon establecido en el presente
decumento.

2.5. Obligaciones del Arrendador:. El arrendador se obliga con el arrendatario, a:

© Designaral Administradoi/a del Contrato..

o El administrador debera realizar visitas periédicas para constatar lds condiciones del
bien.

o Elaborar y suscribir el acta de entrega recepcién del bien inmueble objeto del
contrato.

¢ Entregar jusgos de llave de acceso y otra puerta que forman parte de la oficina
posterior.a la suscripcién del acta de entrega recepcion,

o En caso de existir mora en el pago del canon mensual de arrendamiento, la CFN B.P.
realizard el desahucio correspondiente.

.o Hacer cumplir las: obligaciones establecidas en el presente documento y en el
contrato.

o Suscribir acta dé entrega de recepeidn definitiva, siempre que se-haya cumplido ¢con
10 previsto en_la ley para la entrega recepcion; v, en general, cumplir.con las demas
-obligaciones que establezca la normativa legal vigente.
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2.6 Obligaciones del Arrendatario: Son obligaciones del Arrendatario, aparte de las
establecidas en las cliusulas del contrato y sus anexos, las siguientes:

» Efectuar [os pagos mensuales correspondientes al canon de arrendam;ento maxima
hasta los 20 primeros dias de cada mes, para lo cual remitird copia del comprobante
de deposito o transferencia al administrador del contrato de manera inmediata.

e A la suscripcioi del Acta de Entrega Recepeidn del inmueble el arrendatario debera
cancelar al Administrador del Contrato ¢l valor por concepto de la garantia
correspondiente al valor de tres (3) carion, ésto es por el monto de USD$1.350,00
Délares Americanos.

» Realizar el pago de la péliza de seguros del bien inmueble objetc del arriendo de
inanera anual, una vez transcurrido los 12 meses de ocupacién del bien inmueble,
para lo cual se émitirs una factura correspondiente a dicho rubro. La CFN B.P. debera
contratar'y mantener vigente las pélizas de seguros del bien dado en arrendamiento,

- de conformidad con la Ley.

e Los pagos correspondientes-a mantenimiento y demas servicios basicos inherentes al
inrnueble arrendado correran por cuenta del Arrendatario a partir de la suscripcion del
contrato. '
Cancelar cumplidamente el canon de arrendamiento.

No subarrendar el inmueble:

¢ Las mejoras que impliquen cambios en [a estructura interna del espacio fisico
arrendado, deberdn. ser autorizada por la Subgerencia De Bienes y Servicios
Generales de la CFN B.P. porescrito, y asumidas pot ¢l arrendatario; cuando estas
sean desarmables, el arrendatario deber4 retirarlas.a la finalizacion del contrato.

* Responder por sus propios actos y por los de terceros. que se encontraren en ¢l
inmueble arrendado. _

s Abstenerse de realizar actividades. ilicitas en el espacio fisico arrendado, ni para
almacenar sustancias peligrosas, explosivas o. cualquier otra que ponga en riesgo la
integridad de- las personas que se encontrareén en el inmueble, asi como la
infraestructura 'y estructura de 1a misma.

e Realizar los drréglos preventivos y cotrectivos para mantener en 6ptimas condiciones
los equipos entregados'y el bien inmueble.

e Garantizar el uso y goce pacifico del inmueble durante la vigenicia el contrato.

* Suscribir acta entrega recepcién del bien inmueble en calidad: de. arrendamiento -en
conjunto con el Administrador de contrato.

e Realizar el pago de los impuestos prediales, tasas.y contribucién especial de méjoras
al municipie de la localidad, para lo cual, las copias de dichos documentos deberan
ser remitidas a al Administrador del Contrato.

s Realizar el pago del consumo. de los sérvicios basicos (agua, energfa y teléfono) de la
oficina objeto del arriendo, a partir de la suscripcion del contrato.

+ El arrendatario, ¢ntregard ¢l inmueble a CFN B.P,, en las misias-condiciones que las
recibid, para lo cual, al inicio del contrato junto con el Administrador del mismo, se
suscribirs el acta de entrega recepcidn.. En caso de que el arrendatario entregara el
inmusble en malas condiciones, con dafios o alglin desperfecto, se.procedera.a tomar
las acciones correspondientes conforme a la normativa vigente.

o Todas las comunicaciones, sin excepeidn, seran formuladas través dé documentos
escritos. _

» Ademads de los casos previstos en el Codigo Civil, si el arrendador incumpliere una o
varias de las obligaciones establecidas en el presente: documento y €n el coitrato, la
CFN B.P. tendra la facultad para darlo por terminado unilateralmente por su sola
voluntad sin necesidad de tramiite o requisitos prewos El arrendatario deberd
proceder de inmediato con la restitucién de los espacios, con todos sus accesorios,
previa notificacidn escrita de parte de la CFN, sobre la terminacién del Contrato,
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COMAORACION FINANCIERA N

Todo lo que no se encuentre previsto en ¢l Reglamento de- Contrataciones de la
Corporacién Financiera Nacional B.P., referente al proceso de arrendamiento de bienés
inmuebles, se aplicaran de manera supletoria, y en lo que sea pertinente, la normativa
del Sistema Nacional de Contratacion Publica, las normas de la Ley de Inquilinato y la-
Codificacién del Codigo Civil. '
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