(e

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

PLIEGOS DEL PROCEDIMIENTO DE
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.

CODIGO DEL PROCESO:
RI-Al-CFNGYE-002-2020
OBJETO DE CONTRATACION:
“ARRENDAMIENTO DE OFICINAS PARA LA

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.
SUCURSAL MENOR MANTA”

Guayaquil, diciembre de 2020



F

/4

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

11

PLIEGO DEL PROCEDIMIENTO DE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES

INDICE
DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DEL PLIEGO
SECCION |
Invitacién
SECCION I

OBJETO DE LA CONTRATACION, PRESUPUESTO REFERENCIAL Y TERMINOS

2.1.
2.2.
2.3.

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6

41
4.2

51
52

DE REFERENCIA

Obijeto de la Contratacion
Canon de Arrendamiento
Términos de Referencia

SECCION 111
CONDICIONES DEL PROCEDIMIENTO

Cronograma del procedimiento
Vigencia de la oferta

Canon de Arrendamiento
Forma de presentar la oferta
Plazo de ejecucion

Forma de pago

SECCION IV
EVALUACION DE LAS OFERTAS

Integridad de la Oferta
Evaluacién de la oferta (cumple / no cumple)

SECCION V
OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Obligaciones del Contratista
Obligaciones de la contratante



" S |

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

11
1.2
1.3
14
1.5
1.6
1.7
1.8
1.9
1.10
1.11
1.12
1.13
1.14
1.15
1.16
1.17
1.18

INDICE
DE LAS CONDICIONES GENERALES DEL PLIEGO

SECCION | )
DEL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION
Ambito y Aplicacion
Resolucidn de Inicio
Presentacion y apertura de ofertas
Inhabilidades
Obligaciones del oferente
Audiencia de preguntas, respuestas y aclaraciones
Cambios al cronograma
Modificacién del pliego
Causas de rechazo
Adjudicacion y notificacion
Cancelacion del procedimiento
Declaratoria de procedimiento desierto
Suscripcion del contrato
Moneda de cotizacion y pago
Reclamos
Administracion del contrato
Control ambiental

Inconsistencia, simulacién y/o inexactitud de la informacién



/4

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

CONDICIONES PARTICULARES DEL PLIEGO DE
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES
PROCESO NRO. RI-AI-CFNGYE-002-2020

SECCION |
INVITACION

Habiéndose la Corporacién Financiera Nacional B.P acogido al procedimiento de
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES previsto en el articulo 91 y siguientes del
Reglamento Interno de Contrataciones de la Corporacion Financiera Nacional B.P, conforme se
desprende de la Resolucion Administrativa Nro. CFN-B.P.-GEAD-2020-00xx-R, del 18 de
diciembre de 2020; vy, en razon de lo solicitado en los Términos de Referencia, emitidos y
suscritos por la Gerencia de Sucursal menor Manta, se invita al proveedor JOALLY THE TRIO
S.A., con RUC 1391903677001; a que presente su oferta técnica y econdémica para el
ARRENDAMIENTO DE OFICINAS PARA LA CORPORACION FINANCIERA
NACIONAL B.P. SUCURSAL MENOR MANTA.

El canon mensual es de USD$4,000.00 (Cuatro mil 00/100 Ddlares de los Estados Unidos de
América) mas IVA, y con un plazo 12 meses contados a partir de la suscripcion de contrato.

Las condiciones generales de esta invitacion son las siguientes:

1. El pliego esta disponible sin ningn costo en la pagina web institucional de la Corporacién
Financiera Nacional B.P. (https://www.cfn.fin.ec/cfn-contrata) , de conformidad con lo
previsto en el articulo 16 del Reglamento Interno de Contrataciones de la CFN B.P.,
inciso tercero.

2. Se convoca al proveedor invitado a una audiencia informativa para el dia 22 de
diciembre de 2020 a las 11:00 horas, a fin de que la Corporacion Financiera Nacional
B.P. explique en términos generales el objeto de la invitacion, absuelva las consultas y
realice las aclaraciones que fueren requeridas. De esta audiencia se dejara constancia en
un acta que sera publicada en la pagina web institucional. (https://www.cfn.fin.ec/cfn-
contrata).

3. De conformidad a lo establecido en la Resolucién Nro. RE-SERCOP-2020-106, de fecha
16 de julio de 2020, las ofertas para ser validas deberan ser firmadas electronicamente, y
deberan remitirse al correo electronico comprascfn@cfn.fin.ec, hasta las 13h00 del dia 24
de diciembre de 2020, siguiendo los siguientes lineamientos, establecidos en la Circular
Nro. SERCOP-SERCOP-2020-0022-C, del 27 de octubre de 2020:

e El proveedor debera remitir la oferta desde el correo electronico que fue registrado en
el SOCE.

e La oferta debera ser suscrita electronicamente, y debera sera remitida al correo
electronico comprascfn@cfn.fin.ec y contendra los archivos en formato PDF
(formularios de la oferta firmados junto con los documentos de respaldo).
Adicionalmente se podra adjuntar los archivos en formato Word (.doc), Excel (.xIs)
gue corresponda.

e EIl tamafio del correo electronico (incluido los archivos adjuntos) no podré superar los
10MB (megabytes).

e En el caso de exceder el tamafio de capacidad indicado en el punto anterior, la oferta
podré remitirse en varios correos, para lo cual se debera indicar en el asunto: la oferta; el
namero de correo y la cantidad de partes en que se lo remitira, por ejemplo (Oferta
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10.

Parte 1 de 4).

e El asunto del correo debera indicar: Oferta (Nombre del oferente) — RI-Al-CFNGYE-
002-2020 — ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES para la contratacion del
ARRENDAMIENTO DE OFICINAS PARA LA CORPORACION FINANCIERA
NACIONAL B.P. SUCURSAL MENOR MANTA

La apertura de la oferta se realizard una hora més tarde de la hora prevista para la
recepcion de la oferta, el acto de apertura de oferta sera publico y se efectuara en las
Oficinas de la CFN B.P., ubicadas en la Avenida 9 de Octubre #200 y Pichincha, frente al
Registro Civil.

Para poder participar en el presente procedimiento de contratacion, y de conformidad con
lo previsto en el articulo 11 del Reglamento Interno de Contrataciones de la CFN B.P., se
requiere que el oferente invitado se encuentre habilitado en el Registro Unico de
Proveedores a cargo del SERCOP.

La oferta debe presentarse por la totalidad de la contratacion

La evaluacion de la oferta se realizara aplicando los pardmetros de calificacion previstos
en el presente pliego, de conformidad con lo establecido en los articulos 15 y 16 del
Reglamento Interno de Contrataciones de la Corporacion Financiera Nacional B.P.

La fecha estimada de adjudicacion se encuentra en el cronograma del presente pliego.

Los pagos del contrato se realizaran con cargo a los fondos propios provenientes del
presupuesto de la entidad contratante relacionados con la partida presupuestaria Nro.
45033001 denominada “Arrendamiento de oficinas y locales”.

La partida presupuestaria ha sido emitida por la totalidad de la contratacion. Los valores
qgue la CFN B.P cancele al contratista por efecto de las obligaciones contratadas se
realizaran de la siguiente forma:

La Corporacion Financiera Nacional B.P. realizara el pago mensualmente contra entrega
del servicio especificado, una vez emitido el informe de conformidad favorable por parte
del Administrador del contrato y la presentacién de la correspondiente factura.

Para realizar el primer pago el Administrador del contrato debera adjuntar un original del
acta de entrega recepcion del bien inmueble, en la cual se dejard constancia de las
condiciones en las que se recibe el mismo. Esta acta de entrega recepcion del inmueble
debera ser suscrita entre el Administrador de Contrato designado y el Arrendador.

El ultimo pago debera contar con el informe favorable emitido por el Administrador del
Contrato, y acta de entrega recepcion definitiva del servicio, la cual se suscribird de
conformidad a lo sefialado en el articulo 124 del Reglamento General de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

La Corporacién Financiera Nacional B.P. realizara las retenciones respectivas de acuerdo
a las normativas aplicables especificadas en la Ley de Régimen Tributario Interno.

Todos los pagos que se hagan a la contratista por cuenta de este contrato, se efectuaran
con sujecion al precio convenido, a satisfaccion de la contratante, previa aprobacion del
administrador del contrato.

De los pagos que deba hacer, la CONTRATANTE retendrd igualmente las multas que
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11.

12.

procedan, de acuerdo con el contrato.

Pagos indebidos: EI CONTRATANTE se reserva el derecho de reclamar a la
CONTRATISTA, en cualquier tiempo, antes o después de la prestacion del servicio,
sobre cualquier pago indebido por error de calculo o por cualquier otra razon,
debidamente justificada, obligdndose la contratista a satisfacer las reclamaciones que por
este motivo llegare a plantear EL CONTRATANTE, reconociéndose el interés calculado
a la tasa maxima del interés convencional, establecido por el Banco Central del Ecuador.

El procedimiento se cefiira a las disposiciones del Reglamento Interno de Contrataciones
de la Corporacién Financiera Nacional B.P. y el presente pliego. Cabe indicar que en todo
lo no previsto en el Reglamento Interno de Contrataciones, se aplicara de manera
complementaria, de conformidad con lo sefialado en su articulo 120, las disposiciones
constantes en la LOSNCP, su Reglamento General, las Resoluciones del SERCOP y
demés normativa conexa.

La Corporacion Financiera Nacional B.P. se reserva el derecho de cancelar o declarar
desierto el procedimiento de contratacion, situacién en la que no habra lugar a pago de
indemnizacion alguna.

Guayaquil, 18 de diciembre de 2020.

MARI LYS MUNCZ
e VMAZON

ING. MICHELLE MUNOZ MAZON
DELEGADA DE LA MAXIMA AUTORIDAD
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B P.
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ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
PROCESO NRO. RI-AI-CFNGYE-002-2020

SECCION 11

OBJETO DE LA CONTRATACION, PRESUPUESTO REFERENCIAL, TERMINOS
DE REFERENCIA

2.1 Objeto de contratacion: Este procedimiento precontractual tiene como proposito
seleccionar la oferta de origen ecuatoriano, para el ARRENDAMIENTO DE OFICINAS
PARA LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P. SUCURSAL MENOR
MANTA.

2.2 Canon de Arrendamiento:

El Canon mensual de Arrendamiento establecido es de USD$4,000.00 (Cuatro Mil 00/100
Ddlares de los Estados Unidos de América) mas IVA, mismo que debera ser cancelado por el
plazo de 12 meses contados a partir de la suscripcion de contrato.

2.3 Especificaciones técnicas o términos de referencia: Los términos de referencia para la
presente se adjuntan al presente documento.

2.3.1. Antecedentes y Justificacion

La Corporacién Financiera Nacional B.P., es una Institucién Financiera Publica, cuya mision
principal consiste en impulsar el desarrollo de los sectores productivos y estratégicos del
Ecuador, a través de multiples servicios financieros y no financieros alineados a las politicas
publicas.

Mediante Oficio Nro. CFN-B.P.-GSMM-2020-0197-O de fecha febrero 6 de 2020 se solicita la
disponibilidad de un bien inmueble dirigido a Inmobliar, por el mediante oficio Nro.
Inmobiliar-CZ4-2020-0187-O de fecha febrero 21 de 2020 da respuesta a solicitud sobre
documentacion que se debe adjuntar.

Mediante Oficio Nro. CFN-B.P.-GSMM-2020-0269-O de fecha febrero 26 de 2020 se envia
documentacion faltante par el proceso de disponibilidad de un bien inmueble. Mediante Oficio
Nro. CFN-B.P.-GSMM-2020-0476-O de fecha abril 30 de 2020 se solicita a Inmobiliar nos
informe sobre el proceso de disponibilidad del bien inmueble que ocupa la CFN Sucursal Menor
Manta y mediante Oficio Nro. CFN-B.P.-GSMM-2020-0600-O de fecha julio 3 de 2020 se
envia a Inmobiliar el estudio de mercado para el procedimiento que solicitan.

En tal virtud y en base al Informe Técnico de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del
Sector Publico de fecha 4 de agosto del 2020, mediante oficio N° SETEGISP-CZ4-2020-0602-
O suscrito por la Abg. Maria Belén Mendoza Borja COORDINADORA ZONAL 4 donde
procede a autorizar segun detalle: “7.- AUTORIZACION.- Con los antecedentes expuestos, la
Coordinacion Zonal 4, en cumplimiento del Acuerdo de Delegacion Nro.ACUERDO-
INMOBILIAR-DGSGI-2019-0015 de 28 de noviembre de 2019, al Acuerdo Ministerial No.
MDT-2020-076 de 12 de marzo de 2020 de aplicacion de teletrabajo; en atencion a lo sefialado
en el numeral 29 del articulo 6 del Decreto Ejecutivo No. 503 de 12 de septiembre de 2018,
publicado en el Suplemento al Registro Oficial Nro. 335 de 26 de septiembre de 2018; con
fundamento en el articulo 24 del Decreto Ejecutivo No0.135 de 1 de septiembre de 2017, que
incluyen ademas las normas de optimizacion y austeridad del gasto publico; al articulo 16 de la
reforma de la Resolucion Nro. RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2016; al Decreto
Ejecutivo Nro. 1017 de 16 de marzo de 2020 a través del cual se declaré el estado de
emergencia de calamidad publica por la pandemia de COVID-19, lo cual generé que el
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Ministerio de Economia y Finanzas e INMOBILIAR emitan directrices para el arriendo de
bienes inmuebles de propiedad privada para uso institucional, constante en las comunicaciones:
MEF-VGF-2020-0003-C de 16 de abril de 2020, MEF-SP-2020-0002 de 20 de abril de 2020 e
INMOBILIAR-INMOBILIAR-2020-0073-O de 23 de abril de 2020; y, de conformidad con lo
prescrito en los articulos 71 y 72 del Estatuto del Régimen Juridico y Administrativo de la
Funcion  Ejecutiva; esta Cartera de FEstado autoriza a CORPORACION
FINANCIERANACIONAL B.P., de la Provincia de Manabi, cantén Manta para que inicie
el nuevo procedimiento de arrendamiento del bien inmueble de propiedad privada para
uso institucional (Oficina), sujeto a las recomendaciones técnicas y legales establecidas en
este documento.

2.3.2. Objetivos

Contar con un espacio fisico que cumpla con todos los requerimientos solicitados para atender
las actividades de la oficina de la Sucursal Menor Manta de la Corporacion Financiera Nacional
B.P.

2.3.3. Alcance

El alcance de la contratacion es arrendar un espacio fisico con la finalidad de atender al publico
para brindar los servicios que ofrece la Corporacién Financiera Nacional B.P. de acuerdo a las
necesidades institucionales mediante las cuales se brindara una atencién oportuna a usuarios
tanto internos como externos, con infraestructura adecuada y desarrollar de manera correcta las
actividades de la oficina de la Sucursal Menor Manta.

2.3.4. Metodologia

La contratacion del ARRENDAMIENTO DE OFICINAS PARA LA CORPORACION
FINANCIERA NACIONAL B.P. SUCURSAL MENOR MANTA., contempla la siguiente
metodologia:

e Lainfraestructura del bien se recibira mediante acta de entrega.

e EIl inmueble debera contar con una adecuada ventilacién, sistema de seguridad contra
incendios y ambiente libre de impurezas.

e El inmueble deberd prestar la infraestructura necesaria y seguridades completas par
precautelar la integridad del personal y resguardar los bienes materiales u documentacion
pertinente a la institucion.

e EIl inmueble debera contar con todos la instalaciones eléctricas y servicios basicos en
perfecto funcionamiento.

e EIl inmueble debera encontrarse en condiciones de limpieza favorable y lista para su
utilizacion inmediata.

e Laarrendataria realizara el pago de forma mensual.

e Los firmantes para la realizacion del contrato por parte de CFN sera el Gerente
Administrativo y por parte del bien su representante Legal.

2.3.5. Plazo

El plazo de la contratacion es por 12 meses contados a partir de la suscripcion de contrato

Art. 368 de la Codificacion y Actualizacion de las Resoluciones Emitidas por el Servicio
Nacional de Contratacion Publica: “Plazo.- El Contrato de arrendamiento se celebrara por el

plazo necesario, de acuerdo al uso y destinacion que se le dar, vencido el cual podra, de persistir
la necesidad ser renovada”. Lo subrayado me pertenece.
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2.3.6. Canon de Arrendamiento

Mediante Oficio del 30 de junio de 2020 la Ab. Jahaira Davalos, Abogada Patrocinadora de la
Compaiiia Joally The Trio S.A., Propietaria del Bien Inmueble con un area 1000 m2, establece
el valor del canon mensual en USD$4,000.00 més IVA.

La Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica en su articulo 6 numeral 27
define al presupuesto referencial como el “...Monto del objeto de contratacion determinado por
la Entidad contratante al inicio de un proceso precontractual...”.

2.3.7. Forma de pago

La Corporacion Financiera Nacional B.P. realizard el pago mensualmente contra entrega del
servicio especificado, una vez emitido el informe de conformidad favorable por parte del
Administrador del contrato y la presentacién de la correspondiente factura.

Para realizar el primer pago el Administrador del contrato debera adjuntar un original del acta
de entrega recepcion del bien inmueble, en la cual se dejara constancia de las condiciones en las
que se recibe el mismo. Esta acta de entrega recepcion del inmueble debera ser suscrita entre el
Administrador de Contrato designado y el Arrendador.

El ultimo pago deberd contar con el informe favorable emitido por el Administrador del
Contrato, y acta de entrega recepcion definitiva del servicio, la cual se suscribira de
conformidad a lo sefialado en el articulo 124 del Reglamento General de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Pablica.

2.3.8. Especificaciones del bien a arrendar

Requerimiento de inmueble

Area: 1000 metros cuadrados

Ubicacion: areas de comercio, céntrico o bancario.

Estructura y pisos: De hormigon, pared mamposteria, ventanas de aluminio y vidrio, piso de
porcelanato.

Instalaciones: De agua potable y luz eléctrica en perfecto estado de funcionamiento.
Adaptabilidad de espacios: infraestructura apta para atencion a usuarios externos de la
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P Sucursal Manta

Condiciones

e El inmueble debera contar con una adecuada ventilacion y ambiente libre de impurezas.

e EIl inmueble deberd prestar la infraestructura necesaria y seguridades completas para
precautelar la integridad del personal y resguardar los bienes, materiales y documentacién
pertinentes a la institucion.

e El inmueble deberé contar con todas las instalaciones eléctricas y de servicios bésicos en
perfecto funcionamiento.

e El arrendador garantizara el uso y goce pacifico del inmueble durante la vigencia el
contrato.

e El arrendador se compromete a realizar las reparaciones del inmueble proveniente de
defecto de construccion proveniente de terremotos, inundaciones que general de caso
fortuito de fuerza mayor.

o EIl arrendador se compromete a emitir de forma mensual la factura contra entrega del
servicio de arrendamiento.

e El consumo de los servicios basicos (agua, energia y teléfono) sera cancelado por la
Corporacion Financiera Nacional B.P. Sucursal Menor Manta.

e El pago de los impuestos prediales, tasas y contribucién especial de mejoras al municipio
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de la localidad, se efectuard por cuenta del propietario del inmueble.

e La Corporacion Financiera Nacional B.P. Sucursal Menor Manta debera entregar el
inmueble arrendado en las mismas condiciones en que se recibio, para lo cual al inicio del
contrato el Administrador de Contrato conjuntamente con el Arrendador, debera firmar un
acta entrega recepcion del inmueble.
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ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
PROCESO NRO. RI-Al-CFNGYE-002-2020

SECCION 11
CONDICIONES DEL PROCEDIMIENTO

3.1 Cronograma del procedimiento: El cronograma que regira el procedimiento sera el

siguiente:
Nro. Concepto Dia Hora
1 Fecha de publicacion del procedimiento 18/12/2020 19:00
2 Fecha para audiencia aclaraciones 22/12/2020 11:00
3 Fecha limite recepcion ofertas 24/12/2020 13:00
4 Fecha de apertura de ofertas 24/12/2020 14:00
5 Fecha estimada de adjudicacion 28/12/2020 19:00

3.2 Vigencia de la oferta: La oferta se entendera vigente hasta 90 dias calendario. En caso
de que no se sefiale una fecha estara vigente hasta la celebracion del contrato, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 14 del Reglamento Interno de Contrataciones de la Corporacion
Financiera Nacional B.P.

3.3 Precio de la oferta:

Se entendera por precio de la oferta al valor que el oferente haga constar en el respectivo
formulario de oferta econdmica.

El precio de la oferta debera cubrir todas las actividades y costos necesarios para que el oferente
preste los servicios objeto de la contratacion en cumplimiento de los términos de referencia
correspondientes y a plena satisfaccion de la entidad contratante.

Los precios presentados por el oferente son de su exclusiva responsabilidad. Cualquier omision
se interpretara como voluntaria y tendiente a conseguir precios que le permitan presentar una
oferta mas ventajosa.

3.4 Forma de presentar la oferta: La oferta se debera presentar de conformidad con lo
establecido en el numeral 4 de la Invitacion del proceso, y contendré la siguiente ilustracion:

PROCESO DE ARRIENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
CODIGO DEL PROCESO: “RI-Al-CFNGYE-002-2020"

OBJETO DE LA CONTRATACION:
“ARRENDAMIENTO DE OFICINAS PARA LA CORPORACION FINANCIERA
NACIONAL B.P. SUCURSAL MENOR MANTA”

Sefiora Magister

Michelle Mufioz Mazo6n

Delegada del Gerente General
Corporacion Financiera Nacional B.P
Presente .-

PRESENTADA POR:

RUC:
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No se tomaran en cuenta la oferta entregada después del dia y hora fijados para su entrega-
recepcion.

La secretaria del Comité Especial de Contratacidon o quién haga sus veces recibira la oferta del
proveedor invitado, y llevard el registro de la fecha y hora de recepcion.

3.5 Plazo de ejecucion:

El plazo de la contratacidn es por 12 meses contados a partir de la suscripcion de contrato

Art. 368 de la Codificacion y Actualizacion de las Resoluciones Emitidas por el Servicio
Nacional de Contratacion Publica: “Plazo.- EI Contrato de arrendamiento se celebrara por el

plazo necesario, de acuerdo al uso y destinacion que se le dar, vencido el cual podrd, de
persistir la necesidad ser renovada”. Lo subrayado me pertenece

3.6. Forma de Pago: La Corporacién Financiera Nacional B.P. realizara el pago mensualmente
contra entrega del servicio especificado, una vez emitido el informe de conformidad favorable
por parte del Administrador del contrato y la presentacién de la correspondiente factura.

Para realizar el primer pago el Administrador del contrato debera adjuntar un original del acta
de entrega recepcion del bien inmueble, en la cual se dejard constancia de las condiciones en las
gue se recibe el mismo. Esta acta de entrega recepcion del inmueble debera ser suscrita entre el
Administrador de Contrato designado y el Arrendador.

El Ultimo pago debera contar con el informe favorable emitido por el Administrador del
Contrato, y acta de entrega recepcidon definitiva del servicio, la cual se suscribird de
conformidad a lo sefialado en el articulo 124 del Reglamento General de la Ley Orgéanica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica.

Pagos indebidos: EI CONTRATANTE se reserva el derecho de reclamar al CONTRATISTA,
en cualquier tiempo, antes o después de la prestacion del servicio, sobre cualquier pago indebido
por error de célculo o por cualquier otra razén, debidamente justificada, obligandose la
contratista a satisfacer las reclamaciones que por este motivo llegare a plantear EL
CONTRATANTE, reconociéndose el interés calculado a la tasa maxima del interés
convencional, establecido por el Banco Central del Ecuador.
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ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
PROCESO NRO. RI-AI-CFNGYE-002-2020

SECCION IV
EVALUACION DE LA OFERTA
4.1. Integridad de la oferta: La integridad de la oferta se evaluara considerando la
presentacién de los requisitos minimos previstos en el pliego. Para la verificacion del
cumplimiento de los requisitos minimos se estard a la metodologia “CUMPLE/NO

CUMPLE”.

4.2, Evaluacion de la oferta (cumple/no cumple): Los pardmetros de calificacion propuestos a
continuacion, son las condiciones minimas que deberd cumplir la oferta.

42.1. Requisitos Minimos

o Presentacion y compromiso del oferente - Formulario 1

o Datos generales del oferente - Formulario 2

o No6mina de Socio(s), accionista(s) o participe(s) de personas juridicas y disposiciones
especificas para personas naturales ofertes. — Formulario 3

o Situacion financiera.- Formulario 4

o Oferta Econdmica- Formualrio 5

o Componentes del servicio ofertado. — Formulario 6

En la oferta el oferente debera presentar la siguiente documentacion:

o Copia del RUC del oferente

o Copia del Nombramiento del Representante Legal

o Copia de cédula y certificado de votacion actualizado del Representante Legal

422. Parametros de Calificacion

Parametro Cumple | No Cumple Observaciones

Requisitos Minimos

Oferta econdémica

Aquella oferta que cumpla integralmente con los pardmetros minimos, y oferte el canon de
arrendamiento mas conveniente a los intereses institucionales serd adjudicada, caso contrario
sera descalificada.
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ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
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SECCION V
OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Obligaciones del Contratista:

El contratista se compromete a ejecutar el contrato derivado del presente procedimiento de
contratacién, sobre la base de los términos de referencia elaborados por la entidad
contratante, y en tal virtud, no podré aducir error, falencia o cualquier inconformidad con
los mismos, como causal para solicitar ampliacion de plazo, o contratos complementarios,
de acuerdo a la legislacion ambiental, de seguridad industrial y salud ocupacional,
seguridad social y laboral.

El contratista esta obligado a cumplir con cualquier otra obligacion que se derive natural y
legalmente del objeto de contrato y sea exigible por constar en cualquier documento del
mismo o en la norma legal especificamente aplicable.

El contratista se obliga al cumplimento de las disposiciones establecidas en el Codigo del
Trabajo y en la Ley del Seguro Social Obligatorio, adquiriendo respecto a sus trabajadores,
la calidad de patrono, sin que el contratante tenga responsabilidad alguna por tales cargas,
ni relacion con el personal que labore en la ejecucion del contrato, ni con el personal de la
subcontratista.

Obligaciones de la contratante:

El contratante se compromete a pagar los valores correspondientes, de acuerdo a lo
establecido en los pliegos del proceso.

El contratante designard al administrador del contrato, quien debera atenerse a las
condiciones generales y particulares de los pliegos que forman parte de la presente
contratacion.
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ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUBEBLES
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SECCION |
DEL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

Condiciones Generales

1.1. Ambito de aplicacion: El procedimiento de ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMEBLES observara lo dispuesto en el Reglamento Interno de Contrataciones de la Corporacién
Financiera Nacional B.P.

1.2. Resolucién de Inicio: De conformidad con lo establecido en el Reglamento Interno de
Contrataciones de la Corporacion Financiera Nacional B.P., la méxima autoridad de la Corporacion
Financiera Nacional B.P., 0 su delegado, emitird la respectiva Resolucién Administrativa,
debidamente motivada, en la que se demuestre de manera clara y precisa a través de informe, la
conveniencia y viabilidad técnica y econdmica de la contratacion, que faculte a la Corporacién
Financiera Nacional B.P., continuar con el procedimiento d¢ ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES. Adicionalmente, en la mencionada Resolucion, se deberd aprobar el pliego, el
cronograma del procedimiento y dispondré el inicio del mismo. Esta Resolucién se publicara en la
pagina web de la institucion https://www.cfn.fin.ec/cfn-contrata.

1.3. Presentacion y apertura de ofertas: La oferta se presentara conforme a lo establecido
en la invitacion del proceso.

Una hora mas tarde de fenecido el término para la presentacion del sobre Unico, se procedera a la
apertura de la oferta recibida.

1.4. Inhabilidades: No podran participar en el procedimiento precontractual, por si o por
interpuesta persona, quienes incurran en las inhabilidades generales y especiales, contempladas en
la Constitucion de la Republica, Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Pdblica y su
respectivo Reglamento de aplicacién; y, demas normativa aplicable a la Corporacién Financiera
Nacional B.P. De verificarse con posterioridad que un oferente incurso en una inhabilidad general o
especial hubiere suscrito el contrato, dara lugar a la terminacion unilateral del contrato conforme el
numeral 5 del articulo 94 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Pablica.

15. Obligaciones del oferente: El oferente deberd revisar cuidadosamente el pliego y
cumplir con todos los requisitos solicitados en él. La omisién o descuido del oferente al revisar
dicho documento no le relevara de sus obligaciones con relacion a la presentacion de su oferta.

1.6. Audiencia de preguntas, respuestas y aclaraciones: En el dia y hora sefialados en la
invitacion, se celebrara una audiencia de preguntas, respuestas y aclaraciones en la cual la maxima
autoridad de la Corporacion Financiera Nacional B.P. o su delegado, explicara en términos
generales el objeto de la contratacion, absolvera las consultas, realizard las aclaraciones que el
oferente invitado efectle respecto del pliego y proporcionara la informacién correspondiente. De
dicha audiencia se levantard un acta que serd publicada en la pagina web de la institucion
https://www.cfn.fin.ec/cfn-contrata.

1.7. Cambios al cronograma: La Corporacion Financiera Nacional B.P., podra cambiar el
cronograma de ejecucion del procedimiento precontractual con la motivacion respectiva, el cambio
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sera notificado por medio del correo Institucional comprascfn@cfn.fin.ec y podra realizarse
Unicamente hasta la fecha limite fijada para la audiencia informativa.

1.8. Modificacion del pliego: La maxima autoridad de la Corporacion Financiera Nacional
B.P. o su delegado segun corresponda, podran emitir aclaraciones o modificaciones respecto de las
condiciones particulares del pliego, por propia iniciativa o por pedido del oferente invitado, siempre
que éstas no alteren el presupuesto referencial ni el objeto del contrato, modificaciones que deberan
ser notificadas al proveedor invitado, mediante el correo electronico comprascfn@cfn.fin.ec, hasta
la fecha limite fijada para la audiencia informativa. La maxima autoridad de la entidad contratante
0 su delegado, podré ajustar el cronograma de ejecucion del procedimiento precontractual con la
motivacion respectiva.

1.9. Causas de rechazo: Luego de evaluados los documentos de la oferta, la Comisidn
Especial de Apoyo o el delegado de la mé&xima autoridad, segin el caso, rechazard la oferta por las
siguientes causas:

Si no cumpliera los requisitos exigidos en las condiciones generales y particulares, que incluyen las
especificaciones técnicas o términos de referencia, y los formularios de este pliego.

Si se hubiera entregado y/o presentado la oferta en lugar distinto al fijado o después de la hora
establecida para ello.

Cuando las ofertas contengan errores sustanciales, y/o evidentes, que no puedan ser convalidados,
de acuerdo a lo sefialado en el Reglamento Interno de Contrataciones de la CFN B.P.

Si el contenido de cualquiera de los acapites de los formularios difiriere del previsto en el pliego,
condicionandolo o modificandolo, de tal forma que se alteren las condiciones contempladas para la
ejecucion del contrato. De igual forma, si se condicionara la oferta con la presentacion de cualquier
documento o informacion.

Si al momento de la presentacion de la propuesta, el oferente interesado no se encontrare habilitado
en el Registro Unico de Proveedores.

Una oferta sera descalificada por la Corporacion Financiera Nacional B.P. en cualquier momento
del procedimiento si, de la revision de los documentos que fueren del caso, pudiere evidenciarse
inconsistencia, simulacion o inexactitud de la informacién presentada. La Institucién podra solicitar
al oferente la documentacion que estime pertinente y que ha sido referida en cualquier documento
de la oferta, relacionada o con el objeto mismo de la contratacién, para validar la oferta presentada
del procedimiento.

Asimismo, una oferta sera descalificada en cualquier momento del procedimiento, si se comprueba
que el oferente mantiene obligaciones en mora con la Corporacion Financiera Nacional B.P., de
conformidad con la certificacion que otorgue la Gerencia de Operaciones.

La adjudicacion se circunscribira a las ofertas calificadas. No se aceptaran ofertas alternativas.

1.10. Adjudicacion y notificacion: La méxima autoridad de la Corporaciéon Financiera
Nacional B.P. o su delegado, con base en el resultado de la evaluacion de las ofertas, reflejado en el
informe elaborado la Comisién Especial de Apoyo o el responsable de evaluar las propuestas,
segin corresponda, adjudicara el contrato a la propuesta mas conveniente para los intereses
institucionales, conforme a los términos establecidos en los articulos 24 del Reglamento Interno de
Contrataciones, mediante Resolucidén motivada.

La notificacion de la adjudicacion realizada en los términos antes referidos, se la realizard a traves
de la pagina Institucional de la Corporacién Financiera Nacional B.P. y a través del Sistema de
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Gestion Documental QUIPUX.

1.11. Cancelacion del procedimiento: En cualquier momento comprendido entre la
convocatoria y hasta 24 horas antes de la fecha de presentacion de la oferta, la méxima autoridad de
la entidad contratante podra declarar cancelado el procedimiento, sin que dé lugar a ningln tipo de
reparacion o indemnizacion, mediante resolucién debidamente motivada, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 26 del Reglamento Interno de Contrataciones de la Corporacion
Financiera Nacional B.P.

1.12. Declaratoria de procedimiento desierto: La méaxima autoridad de la entidad
contratante o su delegado podra declarar desierto el procedimiento, en los casos previstos en el
articulo 25 del Reglamento Interno de Contrataciones de la Corporacion Financiera Nacional B.P.
segln corresponda.

Dicha declaratoria se realizara mediante resolucion de la méxima autoridad de la entidad
contratante o su delegado, fundamentada en razones técnicas, econdémicas y/o juridicas. Una vez
declarado desierto el procedimiento, la méxima autoridad o su delegado podré disponer su archivo
0 su reapertura.

La declaratoria definitiva de desierto cancelara el proceso de contratacion y por consiguiente se
archivard el expediente.

Podra declararse el procedimiento desierto parcial, cuando se hubiere convocado a un proceso de
contratacion con la posibilidad de adjudicaciones parciales o por items.

La declaratoria de desierto no dard lugar a ningun tipo de reparacion o indemnizacion a los
oferentes.

1.13. Suscripcion del contrato: Dentro del término de 15 dias, contado a partir de la fecha
de notificacion de la adjudicacion, la Subgerencia de Compras Publicas verificara la aptitud legal
de contratista en el momento de la suscripcion del contrato, sin que ello signifique un tramite
adicional para el futuro contratista; luego de la suscripcion del contrato y cumplidas las
formalidades del caso, se le entregara un ejemplar del mismo.

Segun lo previsto en la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Pablica, los contratos
cuya cuantia sea igual o superior a la base prevista para la licitacion de bienes y servicios o
licitacion de obras, segin corresponda, se protocolizaran ante Notario Publico, incorporandose los
documentos establecidos en el articulo 112 del Reglamento General a la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica.

1.14. Moneda de cotizacién y pago: Las ofertas deberan presentarse en délares de los
Estados Unidos de América. Los pagos se realizaran en la misma moneda.

1.15. Reclamos: Para el evento de que los oferentes o adjudicatarios presenten reclamos
relacionados con su oferta, se debera considerar lo establecido en los articulos 102 y 103 de la Ley
Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y el procedimiento correspondiente, asi
como lo establecido en la normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacion Publica.

1.16. Administracion del contrato: La entidad contratante designara de manera expresa un
administrador del contrato, quien velaré por el cabal y oportuno cumplimiento de todas y cada una
de las obligaciones derivadas del contrato. EI administrador debera canalizar y coordinar todas y
cada una de las obligaciones contractuales convenidas. ElI administrador del contrato, queda
autorizado para realizar las gestiones inherentes a su ejecucion, incluyendo aquello que se relaciona
con la aceptacion o no de los pedidos de prorroga que pudiera formular el contratista.
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El administrador sera el encargado de la administracion de las garantias, durante todo el periodo de
vigencia del contrato. Adoptara las acciones que sean necesarias para evitar retrasos injustificados e
impondra las multas y sanciones a que hubiere lugar, asi como también deberé atenerse a las
condiciones generales y especificas del pliego que forma parte del contrato. Sin perjuicio de que
esta actividad sea coordinada con el area financiera (tesoreria) de la entidad contratante a la que le
corresponde el control y custodia de las garantias.

Respecto de su gestion reportard a la autoridad institucional sefialada en el contrato, debiendo
comunicar todos los aspectos operativos, técnicos, econdémicos y de cualquier naturaleza que
pudieren afectar al cumplimiento del objeto del contrato.

Tendra bajo su responsabilidad la aprobacion y validacion de los productos e informes que emita
y/o presente el contratista y suscribira las actas que para tales efectos se elaboren.

1.17. Control ambiental: En los casos que sea necesario, el contratista deberéa realizar todas
las actividades necesarias para evitar impactos ambientales negativos, durante el periodo de
ejecucion contractual, cumpliendo con la normativa ambiental vigente.

1.18. Inconsistencia, simulacion y/o inexactitud de la informacion: En el caso de que la
Corporacion Financiera Nacional B.P. que existe inconsistencia, simulacion o inexactitud en la
informacion presentada por el oferente, adjudicatario o contratista, la maxima autoridad de la
entidad contratante o su delegado, descalificara del procedimiento de contratacién al proveedor, lo
declarard adjudicatario fallido o contratista incumplido, segun corresponda y, en ultimo caso,
previo al tramite de terminacion unilateral, sin perjuicio ademas, de las acciones judiciales a que
hubiera lugar.
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SECCION I
DEL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

Condiciones Especificas

2.1. Presentacion de la oferta: La oferta se presentara en la forma establecida en el numeral 4
de la la Invitacion.

Una hora mas tarde de fenecido el término para la presentacién del sobre Gnico, se procedera a
la apertura de la oferta recibida.

2.2. Vigencia de la oferta: La oferta se entendera vigente hasta 90 dias calendario. En caso de
gue no se sefiale una fecha estard vigente hasta la celebracion del contrato, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 14 del Reglamento Interno de Contrataciones de la Corporacion
Financiera Nacional B.P.

2.3. Plazo de Arrendamiento: El plazo de arrendamiento del inmueble contratado, sera de 12
meses contados a partir de la suscripcion del contrato .

2.4. Canon de Arrendamiento: ElI Canon de Arrendamiento establecido es de USD$4,000.00
(Cuatro mil 00/100 Délares de los Estados Unidos de América) mas IVA, mismo que debera ser
cancelado por el plazo de 12 meses contados a partir de la suscripcion del contrato.

2.5. Obligaciones del Arrendador: El arrendador se obliga con el arrendatario, a:

o El contratista se compromete a ejecutar el contrato derivado del presente procedimiento de
contratacién, sobre la base de los términos de referencia elaborados por la entidad
contratante, y en tal virtud, no podra aducir error, falencia o cualquier inconformidad con los
mismos, como causal para solicitar ampliacién de plazo, o contratos complementarios, de
acuerdo a la legislacion ambiental, de seguridad industrial y salud ocupacional, seguridad
social y laboral.

e EI contratista esta obligado a cumplir con cualquier otra obligacion que se derive natural y
legalmente del objeto de contrato y sea exigible por constar en cualquier documento del
mismo o en la norma legal especificamente aplicable.

e EI contratista se obliga al cumplimento de las disposiciones establecidas en el Codigo del
Trabajo y en la Ley del Seguro Social Obligatorio, adquiriendo respecto a sus trabajadores,
la calidad de patrono, sin que el contratante tenga responsabilidad alguna por tales cargas, ni
relacion con el personal que labore en la ejecucion del contrato, ni con el personal de la
subcontratista

2.6 Obligaciones del Arrendatario: Son obligaciones del Arrendatario, aparte de las

establecidas en las clausulas del contrato y sus anexos, las siguientes:

e EIl contratante se compromete a pagar los valores correspondientes, de acuerdo a lo
establecido en los pliegos del proceso.

o El contratante designara al administrador del contrato, quien debera atenerse a las
condiciones generales y particulares de los pliegos que forman parte de la presente
contratacion.
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