‘CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

TERMINOS: DE REFERENCIA PARA LA CONTRATACION DE LA VALORACION DE LOS BIENES
RECIBIDOS EN DACION EN PAGO Y ADJUDICACIGN PROPIEDAD DE LA CFN B.P.

En vista de cumplir con la normativa establecida en la Codificacidn de resoluciones de la
Superintendencia de Bancos ‘es necesario realizar el avalio de los bienes inmuebles de fa
Cofporacién Financiera Nacional B.P. recibidos en.dacidn er pago o adjudicacion judicial

De acuerdo a lo establecido en el Capitulo. IV.- Normas para la Calificacion y Registro de Pefitos.
Avaluadores. de |a codificacién de Resoluciones de la Superintendencia de Bancos, en su articule 2

T establece: “Todos fos inmuebles que seari de propiedad de las entidades. de los sectores financieros
ptiblico y privado,, asi como todos aquellos bienes, muebles o inmuebles, que les hubieran sido
entregados en garantfa o en ddcidn en pago, o adjudicacion judicial, de acuerdo con el Codigo
Orgdnico Monetario y Financiero y las normas legales: vigentes, serdn valorados medionte un
avalto reahzado por un perito ava."uadar debidamente calificado por la Supermtendenc:a de
Bancos, en la forma y cumpliendo los: requisitos en el presente capitulo. Se excluye de esta
obligacién a los instramentos financieros.” '

Para la subasta de los bienes recibidos en dacidn en pago o adjudicacién judicial, se seguird el
tramite establecide en las disposiciones pertinentes de la Codificacién de Resoluciones de la
Superintendencia de Bancos.

Es res_’;__:_rOns_a'bilidad de la Subgerencia de Bienes y Servicios Generales: mantener los bienes.
saneados, dentro de las disposiciones de |a-Superintendencia de Bancos y parte del mantenimiento
oportuno.de los bienes es la actualizacién de los avalios.

En vista de lo. anteriormente expuesto, la CFN B.P. necesita realizar la CONTRATACION: DE LA

—— VALORACIGN DE LOS BIENES RECIBIDOS EN DACION EN PAGO Y ADJUDtCACIéN PROPIEDAD DE

" LA CFN B:P., con la finalidad de actualizar los valores correspondientes y realizar la respectiva
subasta de los mismos-en los casos que.corresponda:

‘Contratacion de’'la valoracién de los bienes recibidos ‘en dacitn en pago y adjudicacién. propiedad
de la CFN B.P.
OBJETIVOS

e Determinar las caracteristicas fisicas de.los bienes a fin de que puedan ser identificados con
facilidad.

s Verificar coardenadas de los bienes y descripciones actualizadas.

s Determinar el valor actual de los bienes, aplicando las metodologias vigentes estah'le_ci'das
por la Superintendencia de Bancos. '

e Obtener el levantamiento topografico de los bienes ubicados en Pallatanga.

Una -vez que los bienes se encuentrén valorados, esta informacién serd la base para |3
convocatoria de enajenacion mediante Subasta Publica.
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El plazo de ejecucién de la presente contratacidn es de 135 dias contados: a partlr dela suscnpcrén-
del contrato, de-acuerdo al siguiente cronograma:

PRIMERA ETAPA — BIENES PARA PROCESO DE SUBASTA - 60 DIAS:

5 dias para la entrega de la informacion por parte de la:-CFN B.P.

25 dias para la inspeccién de los bienes

10 dias para la elaboracion -del mforme provisional en el cual constardn cada uno de los
informes de'aval(ios de los bienes ‘que debera ser.entregado a la CEN BP para su revision.
5 dias para la primera revision del informe provisional, la t_:_ua__l sera reallgada por. el
departamento de supervisién técnica de CFN B.P. v el administraddr del contrato.

5 dias para tealizar las correcciones por parte dél contratista y entrega del segundo
informe provisional.

5.dias para la segunda revisién del informe provisional por parte: de CFN B.P.

5 dias para las correcciones por parte del contratista y entregar.del informe fina! de la
primera etapa. El informe (avalio) deberd contener la declaracidn juramentada v
certificacién de avalio del proveedor por cada bien.

SEGUNDA ETAPA — BIENES EN PROCESO DE SANEAMIENTO —~30 DIAS:

'2 dias para la entrega de la‘informacién por parte de la CFN B.P.
10 dias para la inspeccion de los bienes
S dias para la elaboracion del informe prowswnal en el cual constaran cada uno. de los

‘informes de aval(ios de los bienes que deberd ser entregado a la CFN BP para su revision, " T

3 dias para la primera revisidn del informe provisional, la cual sera realizada por el
departamento de supervision técrica de CFN B.P, y el administrador del contrato.

3 dias para realizar las. correcciones por parte del contratista y entrega del segundo
informe provisional. '

3 dias para la segunda revisién del informe provisional por parte dé CFN B.P.

4 dias para las correcciones por parte del Contratista y-éntregar del informe final de la.
segunda stapa definitivo. Elinforme {avalio) deberd contener la declaracién juramentada
y certificacion de avaldio del proveedor por cada bien,

TERCERA ETAPA BIENES PLAN TIERRAS —30 DIAS:

2 dias para la-entrega de-la informacién por parte de Ja’CFN B.P.

10 dias para la inspeccidn de los bienes

5 dias para la elaboracién del informe provisional en el cual constardn cada uno de los
informes de avaltos de los bienes que deberd ser entregado a la CEN BP para su revision.
3 dias para la primera revisién del informe provisional, 1a. cual serd realizada por el
departamento de supérvisidn técnica de CFN B.P. y el-administrador'del contrato.

3-dias para realizar las correcciones por parte del contratista 'y entrega del segundo
informe provisional. '

3 dias para la segunda revision del informe provisional por parte de CFN B.P:

4 dias para las correcciones por parte del contratista y entregar-del informe final de la
tercera etapa. El informe {avalio) deberd contener la declaracién juramentada y
certificacién de avaliio del proveedor por cada bien.
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INFORME FINAL GENERALY ACTA DE ENTREGA RECEPCION DEFINITIVA

» 15.dias para revisidn final de CFN y firma del acta de entrega recepcion definitiva

FORMA DEPAGO

Los-pagos se cancelardn contra entrega de los informes v acta de entréga recepcion en cada una
de las etapas:

« El primer pago se realizard contra en‘creg_a_ del' informe final de esta etaps, los informas
{avaliios) deberan contener la declaracion juramentada y certificacion de avalio de los
bienes quie conforman. la etapa |, suscripcién de informe a conformidad del administrador,
suscripeion delacta entrega recepcion parcial y factura respectiva.

» Elsegundo pago se realizara contra entrega de los informes finales de la etapa |l, los mismos
‘que deberdn contener fa declaracién juramentaday certificacidn de-avaliio de los bienes que
conforman la etapa I, suscripcidn de informe a conformidad dei administrador, suscripcién

s~ delacta entrega recepcidn parcial y factura respectiva.

' * -Elditimo pago serealizard contra entrega del informe final general a entera satisfaccion del
-administrador del contrato, presentacion de la correspondiente factura y suscripcién del Acta
de Entrega de Recepcidn: definitiva, acorde a lo establecido en el art. 124 de Reglamento
General a la Ley Orgénica del Sisterha Nacional de Contratacién Plblica,

Los precios por los servicios brindados a la CFN B.P. deben incluir todos los costos directos e
indirectos, de ser el caso, necesarios para la prestacion de los servicios objeto del contrato, tales
como: honerarios, p_a_saj’es_ y viét__i'cos-, impuestos tasas y contribuciones que de acuerdo a las leyes
ecuatorianas debe pagar; materiales e insumos; gastos administrativos, arrendarmiento de
locales, ete.

Se obtendr3 los valores de los bienes actualizados a la fecha con la finalidad de:
= enajenarlos en subasta pihlica,
= actualizar valores en libros y
=  actualizar valores en las pélizas-de seguros.

INFORMACIGN QUE DISPONE
Para esta contratacion la. CFN dispone de los siguientes document_os__'hab_llitantes; segl’jn-sea el caso:
‘¢ Escrituras.de cada bien.
¢ Ultimo pago delimpuesto predial que la entidad disponga
LISTADO DE BIENES QUE DEBEN SER VALORADOS
- os | ESTADIOCAPWELL - 270 PALCOS, UBICADOS EN EL GARDERIO DE LA CALLE PIO $513.87 C/U
1 PALCOS | MONTUFAR , CANTON GUAYAQUIL, PROV-DEL GUAYAS 213
GALPONES INDUSTRIALES: 13,062.00mZ - TERRENO (21,085.30 mz}; UBICADO EN
2 . GALPGNES. EL KM 12,5VIA DAULE, LOTIZACION LOS RANCHOS || ETAPA; PARROGUIA TARQLUE, $7,636,571.01.
PROV DEL GUAYAS
nlﬁ _ .
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CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

URBANIZACION “RIO PAZ” DONDE SE PROYECTAN 186 SOLARES, 8 VIVIENDAS,
3 TERRENO | UBICADO EN EL SECTOR SURESTE DE LA CIUDAD NARCISA DE JESUS, CANTON . | $1,538,916.66
NOBOL, PROV. DEL GUAYAS =
- oo | LOTE DE TERRENO CON EDIFICACION UBICADG EN BARRIC LA PRADERA SITIO EL o
4 | TERRENO | ARrovo PARROGUIA TARQUI CANTON MANTA PROVINCIA MANABL $129,072.39
_ TERRENO DE278 m2 UBICADO EN CALLES SUCRE ¥ GARCIA MORENO, PARROQUIA $203.61
5 TERRENO | 15 pEMARZO, CANTON PORTOVIEIO, MANABI. /616.00
_ | SOLAR NRO. 44, CON UNA EXTENSIGN DE 300 M2 USICADC EN.LA. LOTIZACION 03020
6 | TERRENO | ra05, BALNEARIO PUNTA BLANCA, CANTON Y PROVINCIA DE SANTA ELENA. 4,342.01
. TSOLAR NRO. 6 MZ, 748 DE 250 M2' UBICADO EN LA LOTIZACION TAOS, 6179170
7 TERRENO | 4| NEARIQ PUNTA BLANCA, CANTON Y PROVINCIA DE SANTA ELENA 1731
LOTE DE TERREND NRO. 26 SOLAR NRO. 43 DE 250 M2 DE EXTENSION, UBICADO -
8 TERRENQ | EN LA LOTIZACION TAOS, BALNEARIO PUNTA BLANCA, CANTON Y PROVINCIA DF © sa3a201
SANTA ELENA.
_ LOTE #5 DENOMINADO MADRE DE DIOS UBICADG EN LA PARRGQUIA CHONGON, 350816
? TERRENO | cANTON GUAYAQUIL, AREA DE 6,09 HAS. 93,5081
. _ SLAZOLETA P.A. CINCO, UBICADO EN LA PLANTA ALTA DEL CENTRO COMERGIAL 3286053
10 OFICINA | p) A74 TRIANGULO, URDESA CENTRAL $32,864.
11 | DBRAS OE ARTE. | 21 PINTURAS, ESCULTURAS, LITOGRAFIAS - GUAYAQUIL . 8323 D
12 | OBRASDE ARTE | 17 PINTURAS, OLEOS; QUITO :  $71,541.00
_ _ LOTE.A UBICADO EN LOTIZACION EL REFUGIO, CANTON PALLATANGA, PROVINCIA . 36.854.21
13| LOTE DEL CHIMBORAZO - CALLE FEDERICO CEPEDA o S36854.28
14 LOTE LOTE A ELREFUGIO PALLATANGA MAS VALOR DE CONSTRUCCION $7950,95 $15,336.78
15 OTE SOLAR 1 MZ,A EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA T 1434162
16 LOTE SOLAR 2 MZ.A EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA T $16,264.11
17 LOTE SOLAR'S MZ.A EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA T $16:266.87
18 LOTE "SOLAR 1 MZ.6 EL REFUIGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA T 1517175
19 LOTE LOTE B2 EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO. CEPEDA _ o $15;940.35
20 ove | SOLAR 3 -MZB EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO: CEPEDA3 ' T s16373.02
” LOTE LOTE B4 EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO GEPEDA T $15.968.39
22 LOTE LOTE C1 EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA ' $17,088.62
23 LOTE SOLAR 2 MZ.C EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO-CEPEDA ' $16,304.51
4 LOTE SOLAR 3 - MZ.C EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA T e18681.93
25 LOTE SOLAR 4 - MZ CEL REFUG PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA 513, 5
%5 LOTE SOLARS -MZ C. EL REFUG PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA. T $13,548.03
27 LOTE SOLAR 6 MZ. C EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA. T 615.763.87
28 LOTE SOLAR (7 EL REFUG.PALLATANGA GALLE FEDERICO CEPEDA: $17,412.42
29 LOTE. SOLAR C8 EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA : : $17,033.88
30 LOTE SOLAR 1 MZ.D.EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA T $12.173.00
31 LOTE SOLAR 2MZ.D EL REFUG PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA T §19,068.85
32 LOTE SOLAR 4 MZ.0,EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA T §2112092
3 | Lo SOLAR DS EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA © - T s13.574.95
S LOTE. SOLAR 6 MZ.D EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO/GE EDA | | $19,14509
35 LOTE. SOLAR D7 EL REFUG PALLATANGA CALLE FEDERICO-CEPEDA . T s14131.87
36 LOTE SOLAR 1-MZ.E. EL REFUG PALLATANGA CALLE FEDERICO, CEPEDA - $8.875.72
37 LOTE SOLAR 2 - MZE EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA : $3.503.20
38 LOTE. SOLAR S - MZE EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA S8566.37
39 LOTE SOLAR 7 - MZ.E EL REFUG PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA_ f $6,596.40
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CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

40

LOTE

SOLAR 8 - MZ.E EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA

$6,691.68 |

41

LOTE

SOLAR 9 - MZ.E .EL'REFG.PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA..

$7,10145:

42

DEPARTAMENTO

DPTO #:1.50L. 4 MZ 122 CONDOMINIO "PARQUE 9" - PARQUES DE LOS CEIBOS

$62,102.92

43

OFICINA

BCO TUNGURAHUA - OFICINA # 1 SOLAR # 10 DE LA MZ 60 (421,73 M2} Y
ALICUOTA 2,75% DEL 22 PISQ ALTO DEL EDIFICIO "EL MARQUES", UBICADO EN LAS
CALLES 9 DE:OCTUBRE Y LOS RIOS, CANTON GUAYAQUIL, PROV DEL GUAYAS

$35,854.71

a4

HACIENDA

HDA DE 380 HECTAREAS PREDIQ RUSTICO, UBICADA EN EL KM 40 ViA A LA
COSTA, PARROQUIA CHONGON, GALPON DE 366 MT52 CASA DE 43 MTS2

$736,100.00

45

TERRENO

TERREND DE 6,300 M2 SEGUN ESCRITURA, UBICADO EN CATAMAYO, SITi0 EL

VERDUN, PROVINCIA DE LOJA.

'£21,837.40.

46.

TERRENG

PREDIO RUSTICOS UBICADOS EN LA PROV. DEL GUAYAS, CANTON EL TRIUNFO:
PARROQUIA EL PIEDRERO, COLONIA AMAZONAS, LOT 29 DE 10.10 HAS.

$132,136.71

47

TERRENO

LOTE BE TERRENO. OE 87,760.41 M2, UBICADO V1A LOS PALADINES, ENTRANDO 1
KM DESDE VIA MANTA-ROCAFUERTE A LA ALTURA DEL KM 5.5, DEL CANTON
JARAMUO, PROV MANABT

$300,279.13

TERRENQ.

LOTE UHDOS (UNIDAD FAMILIAR) GENERAL VILLAMIL, CANTGN.PLAYAS ~ OCEAN
CLUB DE 15.464,16 M2 {CUERPO CIERTO) UBICADO EN LA MANZANA 134 DEL
SECTOR 01 SITUADO HACIA EL OESTE DE LA PARROQUIA GENERAL VILLAMIL,
CANTON PLAYAS, DENTRO DEL OCEAN CLUB,

$2,791,280.:88

49

TERRENO

LOTE NUEVE RESERVA EN LA URBANIZACION CASAS DEL MAR PLAYAS DE 5,800 M2
{CUERPO CIERTO) UBICADO DENTRO DE LA URBANIZACION. CASAS.DEL MAR DE
GENERAL  VILLAMIL PLAYAS, DENTRO DEL OCEAN CLUB.

$1,102,000.00

50

TERRENC

LOTE CEN PLAYAS DE 71.494.47 M2 (CUERPO CIERTO} DE LA, MANZANA 134 DEL
SECTOR 01 _SITUADO_ HACIA EL OESTE DELA PARROQUIA GENERAL VILLAMIL
PLAYAS DENTRO-BEL OCEAN:CLUB.

$10,724,170.50

51

TERRENO-

LOTE BEN PLAYAS DE 53,172,06 M2 {CUERPO CIERTO) DE LA MANZANA 134 DEL
SECTOR 01 SITUADO HACIA EL OESTE DE LA PARROQUIA GENERAL VILLAMIL
PLAYAS, DENTRO DEL OCEAN CLUB,

-58,507,529.60

52

TERRENO

LOTE B2-1 EN PLAYAS I_.OTE_-[}E:3;_:606,39 M2 UBICADO EN LA MANZANA 134 DEL
SECTOR 01 SITUADO: HACIA EL OESTE DE LA PARROQUIA GENERAL VILLAMIL
PLAYAS DENTRO DEL OCEAN CLUB.

$685,214.10

53.

TERRENO

LOTE B2-5EN PLAYAS (*} DE 3.233,93M2Z" {CUERPO CIERTO) UBICADO EN LA
MANZANA 134 DEL SECTOR D1 SITUADO HACIAEL DESTEDE LA  PARROQUIA.
GENERAL VILLAMEL PLAYAS, DENTRO DEL OCEAN.CLUB,

‘$646,786.00

TERRENO.

LOTE 82-6 EN PLAYAS{*}LOTE DE TERRENO DE 561,27 M2 (CUERPO CIERTO}
UBICADO EN LA MANZANA 134 DEL SECTOR 01 SITUADRO HACIA EL QESTE DE LA
PARROQUIA GENERAL VILLAMIL PLAYAS DENTRO DEL OCEAN CLUSB.

1$84,190.50.

55

HACIENDA

LOTE.DE TERRENO. HACIENDA SANTA ANA, UBICADO EN EL SITIO “LA ESTANCIA",
EN.EL KM 84 DE LA VIA GUAYAQUIL-SALINAS, PARROQUIA CHANDUY, DE LA PROV
DE SANTA ELENA

$38,293.50

a6

HACIENDA

LOTE DE TERRENO HACIENDA VICTORIA, UBICADO EN ELSITIO "LA ESTANCIA", EN
EL XM-84 DE LA VIA GUAYAQUIL-SALINAS, PARROGUIA CHANDUY, DE LA PROV DE

SANTA ELENA

$38,293.50

57

TERRENO -

LOTE DE TERRENG "SAN EDUARDO", PARROGUIA JULIO' MORENQ, SECTOR
MANANTIAL, ZONA 12, DEL CANTON SANTA ELENA PROV SANTA ELENA,

561,886.75

58

TERRENO"

LOTE SANTA:MONICA, ZONA 12 SECT DR MANANTIAL OESTE, CANTON PEGRO
CARBO, PROV GUAYAS

$61,886.75

59

TERRENGH

LOTE SAN LUIS, ZONA 12 SECTOR MANANTIAL OESTE, CANTON PEDRO CARBO,
PROV GUAYAS

'$61,886.75

60

TERRENG.

LOTE DE TERRENG, ZONA 12 SECTOR MANANTIAL OESTE, CANTON PEDRO CARBO;,
PROV GUAYAS

561,886.75

61

TERRENO

| LOTE DE 28,243.80 M2 DE LA LOTIZACION “LAS GARZAS" EX HDA ISABEL ANA {207

LOTES), UBICADO EN EL.CANTON DURAN ENTRE URB. "EL RECREO", LOS CARACOLES

“LA HERRADURA"..

$29,599.50

_ -
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| 51LOTES CON UN AREA TOTAL DE.10,834.50 M2 EN LOTIZACION "LAS GAVIOTAS", | e
62 TERRENO. | (8.5 VIA DURAN-YAGUACHI - 1135456

164 LOTES DE-TERRENO (MZ 1 (DEL 1AL37), J (DEL 1AL23), K (DEL 1AL31), L (DEL
1AL20); LL {DEL 1A132), U {DEL 1AL21} CON UN AREA TOTAL DE 30,677.10 M2,

63 TERRENO UBICADO EN LA URB LAS. GAVIOTAS, ENTRANDO POR EL RECREO, CANTON DURAN, $32,149.60
PROV DEL GUAYAS
_ LOTES DE TERREND MZ "B" (DEL 1 A L55) CON N AREA TOTAL DE7; 822, 40 M2, o
64 TERRENQ UBICADO EN L& URB LAS GAVIOTAS, ENTRANDO POR EL RECREQ, CANTON DURAN, | $8,197.88.
PROV DEL GUAYAS
. 188 LOTES; CON UN AREA DE 27 968, 00 Mz, UBICADOS EN LA LOTIZACION “LAS : S
65 TERREND GAVIGTAS", KM 8,5 DE LA VIA DURAN - YAGUACHI, CANTON DURAN $29,310.46
&6 TERRENO LOTE #10 CON 461 PREDIOS DE TERREND CON UN AREA TOTAL DE 72,180.20 M2, §75.644.85

| UBICADO EN 1A EX-HDA "ISABEL-ANA", LOTIZACION LAS GARZAS.

LOTE # 14:B DE 148,100. 00 M2 DE LA EX HACIENDA ISABEL ANA, UBICADA EN LA
Y TERRENO 'URBANIZACION "ELRECRED", "LA HERRADURA’I "PEFION DELRIO™,.EL CANTON £190,611.11
DURAN, PROV DEL GUAYAS :

LOTE # 14-C DE 328,500.00 M2 DE LA EX-HACIENDA 1SABEL ANA, UBICADA ENLA _
68 TERRENO URBANIZACION “EL RECREO", "LA HERRADURA" "PEFION DEL RIQ", EL CANTON $423,793.71
| DURAN, PROV DEL GUAYAS

X T . - - — - S
oy ) A ‘HDA SANTAY TERRENO CON UN AREA TOTAL DE 159,100 M2, UBICADO EN.EL KM 2 s
83 HACIENDA 15'VIA DURAN-TAMBO; CANTON DURAN, PROY GUAYAS : 537:’435'11

PREDIO HACIENDA ELSOLY, CON, INFRAE_STRL_J_CTURA ARRQC_ERA-, UBICADO EN EL
70 HACIENDA | KM 16, PASANDO LA COOP. TIERRAS:AL CAMPESINO AAMBOSLADOS DE LA VIA, $390,186.97
PARROQUIA TAURA, CANTON NARANJAL, PROV DEL GUAYAS

Para la valoracién de los bienes de propiedad de CFN B.P., recibidos en dacién: en pago y/o
.adjudlcamon, la contratista deberd utilizar la metodologia descrita en la Codificacion de [a
‘Superintendencia de Bancos, Libro Primero, Titulo XVII, Tomo V, Capitulo IV.- Norma de Control
para la Calificacién y Registro de los Peritos. Valuadores de las Entidades de los Sectores Financieros
Pablico y Privado, asi como la- normativa de la Junta Bancaria, v la' Norimativa Interna dé la CFN B. p.
‘para determinar valeres de reposicion, realizacin y comercializacién de acuerdo a los analisis de
mercado.

Para determinar los valores de mercado se deberd emplear una metodologia acorde a los.bienes
inmuebles y obras de arte a ser valorados, este procedimiento debera ser descrito.en el informe de

valoracién.

La contratacién constara de 3-etapas:

PRIMERA ETAPA — BIENES PARA PROCESO DE SUBASTA:
En la primera-etapa se realizard la valoracion delos'siguientes bienes:

ESTADIO CAPWELL - 270 PALCOS, UBICADOS- '
1 PALCOS. EM EL GARDERIO DE LA CALLE PIC MONTUFAR , oo PRIMERA ETAPA
| CANTON GUAYAQUIL, PROV DELGUAYAS S13.87¢/V
‘GALPONES INDUSTRIALES: 13,062.00m2 -
TERRENO (21,085.30 m2); UBICADO- EN EL KM :
2 | GALPONES.  [12,5 VIA DAULE, LOTIZACION: LOS RANCHOS Il |$  7,636,571.01.| PRIMERA ETAPA
ETAPA; PARROQUIA TARQUY, PROV DEL ' o
GUAYAS '

Matriz Guayaquil: Av. 9 de Octubyre #200 y Pichincha, Centro Financiero Pablico.
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URBANIZACION “RIO PAZ” DONDE SE

_ PROYECTAN 186 SOLARES, 8 VIVIENDAS, _
3 | TERRENO UBICADO EN EL SECTOR SURESTE DE LA $  1,538,916.66 | PRIMERAETAPA
CIUDAD NARCISA DE JESUS, CANTON NOBOL,
PROV. DEL GUAYAS

LOTE DE TERRENO CON EDIFICACION UBICADO
EN BARRIO LA PRADERA STIO EL ARROYO i o _
4 | TERRENOC PARROQUIA TARQUI CANTON MANTA > 129,072.38|  PRIMERA ETAPA
PROVINCIA MANABI

TERRENO DE278 m2 UBICADQ EN CALLES
5 | TERRENO SUCRE Y GARCIA MORENO, PARROQUIA 12 DE | $ 293,616.00 | PRIMERA ETAPA
MARZO, CANTON PORTOVIEIQ, MANASI.

SOLAR NRO. .44, CON UNA EXTENSIGN DE-300
M2 UBICADQ EN LA LOTIZACION TAOS,
BALNEARIO PUNTA BLANCA, CANTON Y
PROVINCIA DE SANTA ELENA,

SOLAR NRO. 6 MZ. 748 DE 250 M2 UBICADO
2 | TerRENG EN LA LOTIZACION TAOS, BALNEARIO PUNTA
— - BLANCA, CANTON'Y PROVINCIA.DE SANTA

‘ ELENA.

LOTE DE TERRENO NRO. 26 SOLAR NRO. 43 DE
_ 250 M2 DE EXTENSION, UBICADO EN LA

8  |TERRENO LOTIZACION TAQS, BALNEARIO PUNTA $ 4,342.01 | PRIMERA ETAPA
BLANCA, CANTON Y PROVINCIA DE SANTA '
ELENA.

LOTE #5 DENOMINADO MADRE DE DIOS

9 | TERRENO UBICADO EN LA PARROQUIA CHONGON, $ 3,508.16 | PRIMERA ETAPA
‘CANTON GUAYAQUIL, AREA DE 6,09 HAS,
PLAZOLETA P.A. CINCO, UBICADO.EN LA _
10 |-OFICINA PLANTA:ALTA DEL CENTRQ COMERCIAL PLAZA  |$ 32,864.53 | PRIMERA ETAPA
 TRIANGULO, URDESA CENTRAL

OBRAS DE [ 21 PINTU RAS, ESCULTURAS, LITOG RAFIAS -

6 TERRENO s 4,342:01 | PRIMERA ETAPA

-3 1,791.70 | PRIMERA ETAPA

11 ARTE 1 GUAYAQUIL S 32,347.50 | PRIMERA ETAPA,
12 EE?QS DE 17 PINTURAS, OLEOS, QUITO 5 71,541.00.) PRIMERA ETAPA

Para el caso de los 29 terrenos de Pallatanga se necesita realizar el avaltio-de los lotes y adicional el
s levantamiento topografico para determinar la posicién de los terrenos.

LOTE A UBICADO EN LOTIZACION EL REFUGIO, CANTON PRIMERA
1 | 6571.89 | PALLATANGA, PROVINCIA DEL CHIMBOQRAZO - CALLE FEDERICO | § 36,854.26 | .
d | . ETAPA
CEPEDA

o o LOTE A’ EL REFUGIO PALLATANGA MAS VALOR DE : - | PRIMERA

2 | 273487 "CONSTRUCCION $7950,95 3 15,336.78 ETAPA
SOLAR 1 MZ:A EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO .| priMERA

3 | 2599,50 CEPEDA s 14,34162 | * apa
g SOLAR 2 MZ.A EL REFUGIO.PALLATANGA CALLE FEDERICO P PRIMERA

4 |-2948.00 CEPEDA ] 16,26411 | * o4
[ SOLAR 5.MZ.A EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO | . | PRIMERA

5 | 294850 CEPEDA $ 16,266:87 | " Lr.o A

MANZANA B
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PRIMERA

s | SOLAR 1 MiZ.B EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO . .
& | 2750.50 CEPEDA $ . IS17L75 | Cooa
. L I o ' . PRIMERA
7 | 284250 | LOTE B2 ELREFUGIO PALLATANGA.CALLE FEDERICO CEPEDA | $ 1594035 | oion
_ SOLAR 3 - MZ.B EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO | .~ . . | PRIMERA
g8 | 2978.00 CEPEDA 4 16,373.02 | oo APA
. . _ . N . ' iy e | PRIMERA
5 | 2847.00 | LOTE B4 ELREFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA |'S . 1596839 | " _ o, "
MANZANA C .
_ . _ _ _ e o oo | PRIMERA
10 | 3047.26 | LOTE C1 ELREFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA | $ 17,088.62 | ooy
_ N e _ . . _ PRIMERA
11 | 2955.50 | SOLAR 2 MZ.C EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA |'$ 16,30451 | . os
_ SOLAR 3 - MZ.C EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO | 1o rs PRIMERA
12 | 3386:25 CEPEDA £ 1868193 1 erapa
. o SOLAR 4 - MZ C EL REFUG PALLATANGA CALLE FEDERICO | o . .4 PRIMERA
13 | 2390.00 CEPEDA ? 13,1863\ " erapa
_ N SOLARS -MZ C. EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO 4 PRIMERA
14 | 2456.00 CEPEDA s . 13,548.93 ETAPA —
__ SOLAR 6 MZ. C EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERIEO: . PRIMERA,
i5° | 2857.50 CEPEDA 5 15,763.87 | " prapa
- o R _ . - : PRIMERA
16 | 310500 | SOLAR C7 EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA | $ 17,41242 | " oa”
- N il - . PRIMERA
17 | 3037.50 | SOLAR-CSEL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO-CEPEDA | § 17,033.88 | Lo
| MANZANA.D
. SOLAR 1 MZ.D.EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO ' _ PRIMERA
18 | 2595.00 CEPEDA | $ 12173.00 | “craon
o o L o N PRIMERA
19 | 2345.00 | SOLAR 2 MZ:D EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA | $ 19,064.85 | " .00
. | SOLAR 4 WZ.D.EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO _ . PRIM'ERI-S\ |
20 2597.90 | | CEPEDA . s 23;120:92 ETAPA
_ . . | PRIMERA
21 | 242075 | SOLAR DS ELREFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICOCEPEDA | $. - 13,574.95| . .~
_ _ . o o o e _ | PRIMERA
22 | 2354.87- | SOLAR 6 MZ.D EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA | $ 19,145.09 | " rany”
. . N . o . e - _PmMERA .
23.| 2520.00 | SOLARO7 EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA |- = 14,131.82 | " o 0 -
MANZANAE- B
| aoncnn SOLAR 1-MZ, E. EL REFUG: PALLATANGA CALLE FEDERICO “ o eonzos | PRIMERA
24 |'3845.00 CEPEDA L BBZ5T2 erapn
. I 'SOLAR 2 MZ:E EL REFUGIO PALLATANGA CALLE: FEDERICO " amgan | PRIMERA
25 | 1700.00 CEPEDA 3,903:20 | " Eapa’
o SOLAR 5 - MZ.E EL REFUG.PALLATANGA CALLEFEDERICO | . .| PRIMERA
26 | 3731.00 CEPEDA $ 8,566.37 | "o A
. SOLAR 7 - MZ.E EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO ; - | PRIMERA
27 | 287300 | CEPEDA $ 6,506.40 | APA
_ - SOLAR 8 - MZE EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO | . - : ., | PRIMERA
28 | 2914.50 CEPEDA 3 869168 | Lo A
N o o _ ._ arnac | PRIMERA
29 | 3092.97 | SOLAR ©- MZ.E .EL REFG.PALLATANGA CALLE FEDERICO CEPEDA| $ 7,10145 | T oo

La primera etapa se deberd ejecutar en el plazo de 60 dias, distribuidos de la siguiente forma: .
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1.

Entrega de documentaci6n por parte de ia CEN B.P. al contratista
Lta ‘CFN B.P. entregara la documentacién estipulada en el apartado “informacién que
dispone la entidad” para la valoracién de los bienes; eh un plaZzo de 5 dias contados a:partir

de-la suscripcién del contrato.

Inspecciones de los bienes

La inspeccién de los bienes se realizara a partir de la. entrega de la documentacién por

parte’de [a entidad contratante, para lo cual el contratista contat con un plazo de 25 dias.

Para los bienes ubicados en Pallatanga en esta etapa se debérd realizar también:

* un levantamiento topografico con coordenadas geograficas,

® Detallar linderos y mensuras, Colocar y anclar puntos referenciales delimitando el
terreng

Entrega del Primer Inifarme Provisional
Una vez concluidas las inspecciones, el contratista contard con 10 dias para la entrega del
informe provisional.

Pritnera Revisién del informe Provisional _
Una vez entregado el informe provisional al Administrador del contrato, el mismo

coordinard esta revision con el area de Supervision Técnica dé CFN B.P,, quien emitird un
informe de novedades y conformidad técnica del mismo; para lo-cual contard con 5 dias.

Durante ese plazo, se podrdn programar reuniones técnicas con el contratista para la
revisién; absolver preguntas y realizar los camibios necesarios

Entrega del Segundo Informe Provisional

Una vez concluida la etapa-de revision, el contratista. contara con 5 dias para la entrega del
segundo informe provisional, con las observaciones realizadas por la CFN B.P.

Segunda Revisién del informe Provisional

Lueg_o de. la revision técnica, la CFN B. realizard una. segunda revisién al informie
provisional entregado por el Contratista, para lo cual-se contard con 5 dias. Durante ese
plazo, se podrdn programar reuniones con €l proveedor ‘adjudicado para la revision,
absolver preguntas'y realizar los cambios necesarios..

Inforine final etapa |
Una vez remitidas las observaciones:de ambas revisiones, el contratista entregard el
informe final enun plazo maximo de 5 dias.

Acta de entréga recepcion de la Primera Etapa
El :acta debe estar en comiin acuerdo con &l administrador, en el que se adjunten los
informes de valoracién debidamente notarizados.

SEGUNDA ETAPA -~ BIENES EN PROCESO DE SANEAMIENTO:

En {a segunda etapa se realizara la valoracicn de los siguientes hienes;

1 | DEPARTAMENTQ

DPTQ # 150L. 4 MZ 122 CONDOMINI ) . UN!
PARQUES DE LOS CEIBOS ETAPA

_ _ _ Mat_rfz Guayaquil: Av. 9 de Octubre #200 y-_P'l"t:hi'n'cha, Centro Financiero Piblico.
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BCO TUNGURAHUA~OFICINA # % SOLAR #-10 DE LA MZ:60
{421,73'M2) Y ALICUOTA 2,79%.DEL 22 PISO ALTO DEL _ SEGUNDA
2 | OFICINA EDIFICIO “EL MARQUES", UBICADO EN LAS CALLES'9 DE $ 35854711 oo,
OCTUBRE Y LOS RIOS, CANTON GUAYAQUIL, PROV DEL
GUAYAS
HDA'DE 380 HECTAREAS , PREDIO RUSTICO, UBICADA EN. EL| _
- KM 4G ViA A.LA COSTA, PARROQUIA CHONGON, GALPON | . SEGUNDA
3 | HACIENDA DE 366 MTS2, CASA DE 43 MTS2 (YA NO EXISTE SEGUN 5 73610000 | “papa
| AVALUO)
TERRENO DE 6,300 M2 SEGUN ESCRITURA, UBICADO EN R SEGUNDA
4 | TERRENO: CATAMAYD, SITIO EL VERDUN, PROVINCIA DE LOJA. 5. 2183740 “pripn
_ PREDIO RUSTICOS UBICADOS EN LA PROV. DEL GUAYAS,| SEGUNDA
5 | TERRENO CANTON EL TRIUNFO PARROQUIA EL PIEDRERO, COLONIA S 132,136:71 | © o0
AMAZONAS. LOT 29 DE 10.10 HAS S
LOTE DE TERRENO DE 97,760.41 M2, UBICADC VIA LOS :
_ . PALADINES, ENTRANDO 1 KM DESDE VIA MANTA- o .| SEGUNDA
6 | TERRENO ROCAFUERTE:A LA ALTURA DEL KM 5.5, DEL CANTON #390,279.13 ETAPA
JARAMHO, PROY MANAST
LOTE:UHDOS {UNIDAD FAMILIAR) GENERAL VILLAMIL,
CANTON PLAYAS —OCEAN.CLUS" DE 15.464,16 M2 S :
{CUERPO CIERTO} UBICADO EN LA MANZANA 134 DEL. . . SEGUNTA
7 | TERRENO. SECTOROL SITUADO HACIA EL-OESTE DE LA PARROQUIA 5.2,791,280.88 ETAPA
GENERAL VILLAMIL, CANTGN PLAYAS, DENTRO DEL OCEAN
CLUB,
LOTE NUEVE RESERVA EN LA-URBANIZACION CASAS DEL
; . MAR PLAYAS DE 5.800 M2 (CUERPO-CIERTO) UBICADO. e SEGUNDA
8 | TERREND DENTRO-DE LA URBANIZACION. CASAS DEL MAR DE $ 1,102,000.00} “praps
GENERAL  VILLAMIL PLAYAS; DENTRO DEL OCEAN CLUB.
LOTE C EN PLAYAS DE 71.494.47 M2 (CUERPO CIERTO}DE' 1 . _ _
s | TERREND LA MANZANA 134 DELSECTOR 01 SITUADQ HACIA EL'OESTE: $10,724,170.5 | SEGUNDA
- DELA PARROQUIA GENERAL VILLAMIL PLAYAS DENTRO |0 ETAPA
DEL OCEAN. CLUB.
LOTE B EN PLAYAS DE 53,172,06 M2 {CUERPO CIERTO) DE-
. LA MANZANA 134 DEL SECTOR 01 SITUADO HACIAEL OESTE' e 2y | SEGUNDA
10} TERREND DELA PARROQUIA GENERAL VILLAMIL PLAYAS, DENTRO 3 8,507,529601 “erapa
DEL OCEAN.CLUB..
LLOTE B2-1 EN PLAYAS LOTE DE.3:606;39 M2 UBICADCEN | - _
LA MANZANA 134 DEL'SECTOR 01 SITUADO HACIA EL-QESTE . SEGUNDA:
11 | TERRENG DELA PARROQUIA GENERAL VILLAMIL PLAYAS DENTRO | ° 8521410 “rapy
DEL.OCEAN CLUB. T
LOTE B2-5EN PLAYAS (*) DE 3,233,93M2 {CUERPO- CIERTO} |
: UBICADO EN LA MANZANA 134 DEL SECTOR 01 SITUADO - e | SEGUNDA
12 | TERRENG HACIAELOESTEDELA  PARROQUIA GENERAL VILLAMIL $ 64678600 Terapy
PLAYAS, DENTRO DEL OCEAN CLUB.
LOTE B2:6 EN PLAYAS (*) LOTE DE TERRENO DE 561,27 M2
_ (CUERPO CIERTQ) UBICADO EN LA MANZANA 134 DEL. - _ | SEGUNDA
13" | TERRENG SECTOR 01 SITUADO HACIA EL OESTE DE LA PARROQUIA > 8419050, ETAPA:
GENERAL VILLAMIL PLAYAS DENTRO DEL OCEAN CLUB. ;
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TERCERA ETAPA BIENES PLAN TIERRAS:

En la tercera etapa se realizar4 la valoracidn de [os siguientes bienes:

HACIENDA

LOTE DE TERRENQ HACIENDA SANTA ANA,
UBICADO EN EL SIiTIO “LA ESTANCIA", EN-EL KM
84 DE LA VIA GUAYAQUIL-SALINAS,
PARROQUIA CHANDUY; DE LA PROV DE SANTA
ELENA

38,793.50.

TERCERA ETAPA

HACIENDA

LOTE DE TERREND-HACIENDA VICTORIA,

UBICADO-EN-EL SITIO ™LA ESTANCIA"™, EN EL-KM.

84 DE LA VIA GUAYAQUIL-SALINAS,
PARROQUIA CHANDUY, O'E LA PROV DE SANTA

ELENA

38,253.50

TERCERA ETAPA:

TERRENO

LOTE DETERRENO "SAN EDUARDG",

PARROGUIA JULIG MORENG, SECTOR
MANANTIAL, ZONA 12, DEL CANTON: SANTA
ELENA PROV SANTA ELENA

61,886.75

TERCERA.ETAPA

TERRENO.

LOTE-SANTA MONICA, ZONA 12- 5ECTOR:
MANANTIAL OESTE, CANTON. PEDROC-CARBO,
PROV GUAYAS

61,886.75-

TERCERA ETAPA

TERRENO

LOTE SAN LUIS; ZONA 12 SECTOR MANANTIAL
OESTE, CANTON PEDRO CARBO, PROV GUAYAS

61,886.75

TERCERA ETAPA

TERRENO

LOTE DE TERRENG, ZONA 12 SECTOR
MANANTIAL OESTE, CANTON PEDRO CARBO,
PROV GUAYAS

-61,886.75-

TERCERA ETAPA

TERRENC

LOTE DE 28,243.80 M2 DE LA LOTIZACION "LAS
GARZAS" EX HDA ISABEL ANA {207 LOTES},
UBICADO EN EL CANTON DURAN-ENTRE URB
"EL RECREQ", LOS CARACOLES "LA
HERRADURA",

29,599.50

TERCERA ETAPA

TERRENO

51 LOTES'CON UN AREA T_OTAL:DE 10,834.50
M2 EN.LOTIZACION "LAS GAVIOTAS", KM 8.5

VIA DURAN-YAGUACH

11,354.56

TERCERA ETAPA

TERRENO

164.LOTES DE TERRENO {M7 L {DEL 3AL37), )
{DEL 1A123}, K (DEL 1AL31), L {DEL 1AL20}, 1L
{DEL 1AL32}, U {DEL'1AL21) CON UN AREA.
TOTAI, DE 30,677.10 M2, UBICADO EN LA URB.
LAS GAVIOTAS, ENTRANDO POREL RECREO,
CANTON DURAN, PROV DEL GUAYAS

32,149.60

TERCERA ETAPA .

10

TERREND

LOTES DE TERRENQ:MZ "B" {DEL 1A L55) GON
UN AREA TOTAL DE 7,822.40 M2, UBICADO EN
LA URB LAS GAVIOTAS, ENTRANDO POR EL

RECREQ, CANTON DURAN, PROV DEL GUAYAS

w

8,197.88

TERCERA ETAPA

11

TERRENOQ'

188 LOTES, CON UN AREA DE 27,968,00 M2,
UBICADOS EN LA LOTIZACION “LAS GAVIOTAS",
KM 8,5'DE LA VIA DURAN - YAGUACHI,
CANTON DURAN

-29,310.46

TERCERA ETAPA

12

TERRENO-

LOTE #10 CON 461 PREDIOS DE TERREND-CON
UN AREA TOTAL DE 72,180.20 M2, UBICADO
EN LA EX HDA “ISABEL-ANA", LOTIZACION LAS
GARZAS

75,644:85

TERCERA ETAPA

13.

TERRENO

LOTE #14-B DE 148,100.00 M2 DE LA EX
HACIENDA ISABEL ANA, UBICADA EN LA
URBANIZACION "EL RECREO", "LA
HERRADURA", "PENON DELRIO", EL CANTON
DURAN, PROV DEL GUAYAS

190,611.11
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LOTE # 14-C DE 328,500.00 M2 DE LAEX"

HACIENDA ISABEL-ANA, UBICADA EN LA _
14 | TERRENO: URBANIZACION “EL RECREQ", "LA 3 422,753:71 | TERCERA ETAPA:
‘HERRADURA", "PERION DEL RIO", EL-CANTON
DURAN; PROV.DEL GUAYAS .

HDA SANTAY TERRENG:CON UN AREA TOTAL,
DE 159,100 M2, UBICADO EN ELXM 15 VIA s
DURAN-TAMBO, CANTON DURAN, PROV -
GUAYAS

15° | HACIENDA 37,435:11 | TERCERAETAPA

PREDIO  HACIENDA  "EL  SOL’, CON
INFRAESTRUCTURA ARRQCERA, UBIGADO EN EL
KM 16, PASANDO LA COOP. TIERRAS AL "S
CAMPESINO A AMBOS LADQS DE LA VIA,
PARROQUIA TAURA, CANTON NARANJAL, PROV
DEL GUAYAS

16 HACIENDA 390,186.97 | TERCERA ETAPA

La segunda y tercera etapa tendré una duracién de 30 dias cada una, los cuales se-distribuiran de la
siguiente forma:

1. Eritrega de documentacién por patte dela CFN B.P. al-contratista .
La CFN B.P. entregard la documentacién estlpulada en el dpartado “informacién que
dispone la entidad” para la valoracién de los bienes, en un plazo ‘de 2 dias contados a
partir del inicio de la etapa (dia 61 y-62 para la segunda étapay ‘dia 9l y92 para la tercera
etapa).

2. Inspecciones de los bienes
Se realizardn -a partir de la entrega de la documentacién por parte de la entidad
contratante y tendrd un plazo de 10 dias.

3. Entrega del Primer Informe Provisional de cada etapa
Una vez concluidas las inspecciones, ¢l contratista contara.con 5 d[as para la entréga de!
informe provisional.

4. Primera Revisién del informe Provisional de cada etapa
Una vez entregado el informe provisional al Administrador ‘del contrato, el mismo:
coordinard esta revision con el drea de- Supemsuﬁn Técnica de CFN B. P.,.quien emitirad un -
informe de novedades y conformidad técnica del mismo, para lo cual contara con 3 dias.
Durante ese plazo, se podrdn programar reuniones técnicas: con ¢l contratista para la
revision, absolver préguntas y realizar los cambios necesarios

5. Entrega del Segundo Informe Provisional de cada etapa
Una véaz concluida la etapa de revision, el contratlsta contara con:3:.dias para la-entrega del_

segundo informe provisional, con las observacionhes realizadas por la CFN B.P.

6. Segunda.Revisidn del informe Provisional de cada etapa
luego de la revisién técnica, la CFN B. reahzaré ‘una. segunda revision al mforme.
provisional entregado por. el Contratista, para lo cual se contara con 3 dias. Durante ese
plazo, se podran programar reuniones con el proveedor adjudicado para la revision,
absolver preguntas y realizar los cambios necesarios.

7. Informe final definitivo de cada etapa
Una vez remitidas las obsérvaciones de ambas revisiones, el contratlsta entregara el
informe final definitivo en un plazo maximo de 4 dias.
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SUSCRIPCION. DEL ACTA DE ENTREGA RECEPCION DEFINITIVA

Se suscribira &l acta de entrega recepcién definitiva, en un plazé miaximo de 15 dias luego de.recibir
los informes finales definitivos de'la tércera etapa.

CONSIDERACIONES GENERALES:

= Se deberd avaluar los bienes y entregar informes que c_onten‘_dré'n oMo mi’n'im‘o-la siguignte

informacién:
o valoracién con su respectivo estudio de mercado en cual se empleard la valoracién por
‘método comparativa,
@ valor catastral,
o valor de reposicidn,
o valor comercial'y
.o valor de realizacién de los bienes.
o~ * Los informes fisicos. y magnéticos deben evidenciar las tablas de célculos que se emplearon

para determinar los valdres entregados.

Matriz' Guayaquil* Av. 9 de Octubre #200 y Pichincha, Centro Financiero Publico.
Oficina Principal Quito: Edificio Platinum G, Calle Ifiaquite entre Carea y Av. Naciones Unidas, Torre A.
Oficinas: Ambato / Cuenca / Esmeraldas / tbarra / Latacunga / Loja / Machala / Manta / Riobamba / Salinas:
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CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

PRODUCTOS ¥ SERVICIOS ESPERADOS -

Se debera presentar los Informes en forma magnética y fisica a color.

Producto 1 — informes provisionales
El proveedor deberd entregar los informes provisionales: acorde al cronograma descrito en la
metodologia.

Producto 2 — informes definitivos

Luégo de la revisidn por parte del drea técnica de CFN B.P. y del administrador del contrato, el
proveedor deberd entregar los informes definitivos acorde al cronograma desérito en la
metodologia, en forma magnéticay 1 ejempiar impreso a.color por cada bien.

Los informes’ provisionales y definitivos contardn con el detalle de la valoracidn de los bienes, los
mismos gque contendrdn como minimo [a siguiente informacién:

Especificacionés generales
Caracteristicas de los bienes inmuebles
Especificaciones Técnicas
Valoracién: Valor comercial

o Valorde feposicion

o Valorde realizacion

o Valor de adjudicacién

o Valor catastral

o Fotografias
s Movedades encontradas e‘n-r_:'a_da bien.

Para los bienes ubicados en Pallatanga se deberd realizar también:
* un levantamiento topografico con coordenadas geograficas,

»  Détallar lindefos y mensuras,

* Colocar anclar puntos referenciales delimi't'ando-el.'terr.eno.

Producto 3 - declaracion juramentada y certificacion .de.a_\ra!tio por catla bien.

El informe definitivo (avalio) debers contener la declaracién juramentada y certificacion de avaliio
del proveedor por cada bien, acorde a lo que. establece Ja Codificacién-de la Superintendencia de
Bancas, Libro Primero Tomo V, Capitulo V.- Norma de Control para la Calificacién y Registro de los
Peritos Valuadores de las Entidades de los Sectores Financieros Publico y Privado,

‘Adicional a lo detallado, los informes provisionales y definitivos deberin contener la informacion
proporcionada en el anexo 1 que se encuentran en concordancia con lo gue. establece la
Codificacién de la Superintendencia. de Bancos, Libro Primero Tomo V, Capitulo IV.- Norma de
Control para la Calificacion.y Registro de: los Peritos Valuadores de las Entidades de los Sectores
Financieros Pablico v Privado.

Se requiere que el equipo de profesionales asignado al proyecto esté conformado-por:
# 3 Peritos:- Ingenieros Civiles o arquitectos
s 1 Perito - Profesional de tercer nivel con experiencia en obras de arte

Matriz Guayaquil: Av. ? de Octubre #200y Pichincha, Centro Financiero Piblico.
Oficina Principal Quito: Edificio Platinum G, Calle Jiaquito entre Corea y Av. Naciones Unidas, Torre A,
Oficinas: Ambato / Cuenca / Esmeraldas / Ibarra. / Latacunaa / Loia / Machala / Manta / Riobamba / Salinas.



Dentro del presente proceso de contratacion, se requiere que el contratista:minimo.cuente con Eos
recursos 'y equipos necesarios para la realizacién correcta del trabajo encomendado conforme se
detalla a ¢continuacidn:

« 2GPS

s 2 odémetros

‘s 2 computadoras

e 3cémaras fotograficas.

Es importante indicar que la CFN B.P. no entregara equipos. para la ejecucién del contrato.

Se venﬂcara que el contratista cuente: con los equipos -antes mencionados, mediante Ia
presentacion de facturas o cartas de: compromiso-de compra-o algquiler de los rmismos; que deberé
estar firmado por el tercero que se compromete a vender oalquilar el equipo al oferente.-

Guayaquil

Guayas

Guayaquil

| Avenida 9 de octubre
Pichinchi
200

Frente.al Registro.Civil

Cumplir con las normativas de valoracion emitidas. por la
Super:ntendenua de Bancos.

» Entrega de informes fisicos y magnéticos donde se evndencie L
las tablas: de célculos que se empleardn para determinar los
valores entregados. ) :

o Cumplircon los tiempos establecidos en el cronograma.

e Debe ser uri perito Calificado. por la Superintendencia Bancos

».__Debe ser un perito Fegistrado por el Directorio de la CFN B.P.

e Brindar las facilidades y accesos correspondientes para que el
personal técnico -del contratista reahce las mspeccuones'
necesarias.

» Déesignaral administrador del contrato.

. Demgnar al delegado del drea de supeivisidn técnica . para la
révisidn preliminar de los mformes. o

e Cumplir con ‘los pagos' una vez revisados y entregados Ios

informes a conformidad del admmlstrador del-contrato

5 dias

Matriz Guayaquil: Av. 9 de Octubre #200 y Pichincha, Centro: Financiero Pblico..
Oficina Prmcipal Quito: Edificio Platinum G, Calle Inaqunto entre Corea y-Av. Naciones Unidas, Torre A:
Oficinas: Ambato / Cuenca / Esmeraldas / |barra / Latacunaa / Loia /' Machala./ Manta / Riobamiba 7 Salinas.
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Numero de dias para
celebrar contratos
complementarios: 15 dias
No. de dias para
proporcionar los
documentos, accesos
e informacién 5 dias

INDICES FINANCIEROS

indice de . Los factores para su cdlculo estaran
(mayor o igual a 1,0) ;
Solvencia respaldados en la  correspondiente
indice de declaracion de impuesto a la renta del
; (menor a 1,5) tareisia fiseal
Endeudamiento ejercicio fisca

OTROS PARAMETROS RESUELTOS POR LA ENTIDAD

Acuerdo de Confidencialidad de la Informacidon y Datos (Anexo 2)

Acuerdo de Equipo de Trabajo y Supervisor del Contrato (Anexo 3)

Compromiso de participacidn del personal técnico — (Anexo 4)

Copia de la Resolucién vigente de Calificacion y Registro, debidamente emitida por la
Superintendencia de Bancos, en donde se evidencie que el Consultor es un perito
Calificado por la Superintendencia Bancos.

MULTAS

Por cada dia de retardo en la ejecucidn de las obligaciones contractuales por parte del proveedor,
se aplicard una multa de 1x1000 sobre el porcentaje de las obligaciones que se encuentren
pendientes de ejecutarse conforme lo establecido en el contrato, excepto en el evento de caso
fortuito o fuerza mayor, conforme lo dispuesto en el articulo 30 de la del Cédigo Civil, debidamente
comprobado y aceptado por el CONTRATANTE, para lo cual se naotificarda dentro 48 horas
subsiguientes de ocurridos los hechos.

Una vez transcurrido este plazo, de no mediar dicha notificacién, se entendera como no ocurridos
los hechos que alegue el CONTRATISTA como causa para la no ejecucion de la provision del servicio
y se le impondra la multa prevista anteriormente.

GARANTIAS
En forma previa a la suscripcion del contrato derivado de los procedimientos establecidos en este

proceso, se deberdn presentar las garantias previstas en los articulos 75y 76 de la Ley Orgdnica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica.

e  Garantia de fiel cumplimiento del contrato (en gaso de apljcar).

L
Elab$rado F‘f)r:
_Ing/Irma Velasco Ing. Carlos Barreno
“Knalista de Adquisiciones Subgerente de Bienes y Servicios Generales

Matriz Guayaquil: Av. 9 de Octubre #200 y Pichincha, Centro Financiero Piblico.
Oficina Principal Quito: Edificio Platinum G, Calle Ifaquito entre Corea y Av. Naciones Unidas, Torre A.
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CORFORACIGN FINANCIERA NACIONAL

ANEXO1
PRESENTACION DE INFORMES SOBRE LAS VALUACIONES

Presentacién.- Los peritos valuadores presentaran los informes sobre las. 'vé_l'uacik;ynes. por escrito'y
digital a'la CFN B.P., en idioma espafiol y con cifras en délares de los Es't'ado's;'_'.Unidos de América.

El perito. valuador entregard su informe de avildo, plenamente. acorde a Io establecndo en. el
presente reglamento, alineado al Cédigo Orgénico monetario y Financiero yala Codificacién de la
Superintendencia de Bancos- Libro Primero Tomo V, Libro L- Normas:de Control para las. Entidades
de‘los Sectores Financieros Publico y Privado, Capitulo IV.- Normas para Ja Calificacién y Registro-de
Peritos Valuadores.

El informe deberd contener como minimo, de acuerdo a la naturaleza del bien, los requisitos,
caracteristicas y condiciones sefialadas en los anexos de este reglamento..
Contenido Basico.- Todo informe de avalio debera contener:

a) Solicitante.- Tratandose de avaldo solicitado.por las partes interesadas, se debera indicar e
nombre de la persona natural o juridica que requiere el servicio..En el ¢caso de persgna
juridica, ademas de indicar su denominacidn o razén social, se. debera sefialar el nombre
de la persona natural que la representa;

b} Valuador.- Se deberd indicar el nombre y, en su.caso, profesion del valvador acreditado
por la- CFN. B.P. y previamente calificado por la Superintendentia de Bancos, que de
acuerdo a la especialidad requerida, realiza el avalio; -

¢} Fecha del avalio.- Deberd corresponder a la fecha en que se hlzo la. altima visita de
inspeccién al inmueble. Si la fecha de la Gltima inspeccion fisuca no coincide con Ja de
‘estimacion de los valores, y la diferencia en fechas fuese relevante, este hecho se deberd
‘sefialar en el avaluo;

d) Inmueble gue se-valda.- Se deberd indicar el tipo de inmiueble valuado, si.se trata, entre
otros, de terrena baldio o habilitado para un uso especifico. En el caso de construccionés,
si se trata entre otros, de habitacidn unifamiliar. o multifamlhar, oficina, - edificio de
productos, nave industrial, bodega, local comergial, hotel, entre otros;

e} Régimen de propiedad.- Se debera indicar-si es privada {individual o- coiectwa) publlca o
de- cualguier otra naturaleza. Solo. seran motivo de avaltio los. bienes sujetos a régimen
comunal en aguéllos casos que por disposicion expresa puedan serrealizados por la CEN
B.P.

) Propietario del inmueble.- Debera asentarse el nombre de la persona gue esté referida en o
la escritura pablica o en resolucién emitida por “autoridad competente, o lo sefialado en-el
¢certificado del Registrador de la Propiedad del canton: correspondlente Se-debers mdlcar
en el avalio cual fue la referencia en cada caso. Si existe alguna limitante en la venﬁcacmn
de la propiedad del inmiueble analizado, se consignaré en el avaltio; _

g} Valor del avalto.- Es ef tipo de valor que serd concluido {entre otros, valor justo de
Mercado, valor de venta rapida, valor de liquidacion, valor. de rescate, y valor de
desecho). por el Perito. En todos los casos deberd presentarse el valor comercial, valor de
realizacidn,y valor de reposicién del bien avaluado: En los casos.de biénes propios y bienes.
adjudicados el informe deberd. determinar -adicionalmente el valor catastral y valor de
adjudicacidn, segin corresponda. Este fipo de valor deberd estar en funcidn de los bienes.

a valuar, de Ja especialidad valuadora, y el propdsito del avalio.

h} Propdésito del avallio.- Es la fin para.el cual se solicito el servicio de. avalto. Es.décir, el uso
que se le dard. al réporte del avalio, entré otros: otorgamiento de crédito,
reestructiracién de crédito, coactiva, dacidn en pago, adjudicacion; entre otros.

i) Definiciones.- Se deberd incluir en el avalto las définicionies de valor que vayan a
emplearse de conformidad con el glosario de términos, acordes con su objeto y propdsita,
acogiéndose para. el efecto los principios internacionales de valuacién.

Matriz Guayaguil: Av, 9 de Octubre #200 y Pichincha, Centro, Financiero Publico.
Oficina Principal Quito: Edificio Platinum G, Calle Ifaquito eritre Corea y Av. Naciones Unidas, Torre A.
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Criterios Generales.- Para efectos .de la definicién previa, planificacién, ejecucion y entrega
conforme de los avallos, se deben considerar los siguientes criterios. segun corrésponda:

a}

b}

c}

d)

f)

g)

h)

i

El -avalio deberd ser_eiab_orado por un perite valuador que mantenga calificaciones
vigentes 3 la fecha de su asignacidn. Para el caso de coactiva, el avaliio debera ser
elaborado por un perito valuador que mantenga calificaciones vigentes a la fecha de
posesion. N

El avalGo débers contener; claramente y por separado, el objeto'y el propdsito.

El valor de los bienes se determinard con independencia del propésito por el que se
solicite el avaldo.

En el avalGo de bienes inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal, para terreno

y construccion, el valor del bien-'indi'vidua_l_ deberd estimarse en funcién de cada. alicuota,
Tanto las dreas comunales, las instalaciones generales de la edificacién, como las 4reas
privadas e instalaciones propias deberdn ser valuadas, en su caso, en forma separada,
observando o siguiente: '

» Se deberd obtener la escritura de constitucion de régimien de propiedad
horizontal, y las alicuotas que le correspornda a cada unidad privada sobre el valor
total;

¢ Aun cuando el avallo se refiera a una unidad privada dentro del conjunto; se
deberan describir en forma- general las-caracteristicas del conjunto;

* Lla interpretacion de los conceptos que intérvieneh en la valuacién de estos
bienes, deberd atender a lo dispuesto en los principios internacionales de
valuacién, determinados en el presente reglamento y sus anexos,

En el avallo. de terrenos cuyo mejor uso sea el de desarrollo inmobiliario comercial
{fraccionamiento, centro comercial u otro), -asi como del que no se hayan encontrado
referencias de ofertas de inmueblés similares, se podra usar el método residual, siempre
que se cumpla con los siguientes requisitos:

& Ser juridicamente permisible;

¢ ‘Ser técnicamiente factible;

e Ser econdmicamente viable;

s Que se considere la capacidad y el tiempo querazonablemente se puede esperar

para que el mercado absorha el proy_e_ct_d.

Pdra estimar el valor de terfend cuyo-use de-suelo no esté aun definido por no estar
co_ns'i'de_ra_do dentro de la reglamentacién urbana de la localidad, se deberi realizar un
analisis de las condiciones fisicas, y de las servicios del terreno, antes de establecer las.
bhadses-que permitan realizar una estimacién de valor confiable.

En la elaboracitn de avalio de inmuebles que fornian parte de una planta industrial, para
analizar, en su caso, la depreciacion aplicable en la estimacién de valores del bien, se
deberd considerar la importancia de la interrelacién fisica entre inmueble y maquinaria,

Eni el avaluo de un hotel, el andlisis de valor bajo el enfoque de ingresos, se debera basar
en parametros de mercado, tomando en consideracién el tipo v categoria del hotel asi
como la zana geogréfica de ubicacidn, _

La obra‘en proceso no se debera incluir en el avalio a menos. gue la etapa de avance de
obra sea identificable y delimitable.

Se debera presentar la evidencia o, en su caso, elementos de juicio que permitan sustentar
que un predio-ristico es de transicion con influencia urbana o de otro uso diferente, asi
como la justificacién del valor que se concluya en el avallo. Las earacteristicas def predio,
servicios o. influencias Urbanas, que supuestamente lo hacen de transicién, se deben
argumentar satisfactoriamente,

Matriz Guayaquil: Av. 9 de Octubre #200 y Pichincha, Centro Financiers Publico.
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Se‘sefialard conforme a lo observado lo siguiente: Descripcidn del terreno en transicién,
ubicacion-con respecto al niicleo. urbano, descripcién del equipamiento.urbanc dela 20na;
clasificacién de la zona, uso actual del suelo, tendencia del crecimiento urbano y-densidad
de poblacién, intensidad de construccidn, nivel socicecondrico, tamafio promedio

apreciado.de.los lotes circundantes y restricciones para la zona.

£l avaliio se debera acompanar de croquis de localizacién, fotocopia de: planos o, en <u
caso, referencias del documento que sirvié de base para:la determinacién de la- _sup_erFue,
asi come en su caso, de fotografias interiores y exteriores de las partes mds
representativas del bien. :

Para los casos de bienes adjudicados, el avaliio deberd contener adlcmnalmente el valor de

adjudicacién o valor registrado &n libros adicionando ta depreciacian y el valor de las

inversiones realizadas en el bien. El perito valuador deberd dar.una recomendacién del
valoren el-cual se puede vender el-bien; la razén-y fa facilidad o no de:su realizacion,

La. CFN B.P. deberd conservar, la informacién relativa, al reporte del avaliio, cuyos
resultados deberén ser mangjados en forma confidencial, por el periodo. establecido segin
las normas correspondientes. -

En la valoracion de los bienes muebles o inmuebles se deberd tomar en cuenta el valor
comercial de bienes con similares caracteristicas y condiciones. que muestren en .los
mercados donde podrian enajenarse en un determinado momento.

Se -deberan considerar segiin corresponda, todos los criterios,. definiciones y demas
directrices contempladas en losanexos 1,2y 3 del Capitulo V.- Normas para la Calificacion
vy Registro-de Peritos Valuadores (Refarmada con resolucién No, SB-2017-319] del Libro I.-

‘Normas de Control para las Entidades de los Sectores Financieros _Pub_l_lc_o y Privado, de la
Codificacion de la Superintendencia de Bancos.

SRR
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ANEXO 2
ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD DE LA INFORMACION Y DATOS

"CONTRATACION DE LA VALORACION DE LOS BIENES RECIBIDOS EN DACION EN PAGO Y
ADJUDICACION PROPIEDAD DE LA CFN B.P."

YO, crvcvrevrrnrrerininnnisninnernenssy . &0 i calidad de persona natural / REPRESENTANTE LEGAL de

aepeniniarteaereeneny de profesmn J, .. con niumero de cédula .,.......... , Me comprometo a
prestar los serwcms acorde a Io senalado en el LIBRO .- NORMAS DE CONTROL PARA LAS
ENTIDADES. DE LOS SECTORES FINANCIEROS PUBLICO PRIVAD®, TITULO IX.- DE LA GESTION ¥
ADMINISTRAC!GN DE RIESGOS CAPITULO V.- NORMA DE CONTROL PARA LA GESTION DEL RIESGOS
QPERATIVO, SECCION Vi.- SERVICIOS PROVISTOS POR- TERCERQS, ARTICULO 14, literal b., vi.
“Confidencialidad de. la informacion y datos”, de la Codificacién de Resofuciones de la. Junta
Bancaria y de la Superintendencia de Bancos; €l Contratlsta debera cumplir con lo establecido en el
“ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD DE INFORMACION Y. DATOS"

En el acuerdo de corifidencialidad de la inforimacidn y datos.se incluye.como minimo lo siguiente:

s Serd mi résponsabilidad guardar absoluta reserva sobre la infortacién y las
aplicaciohes.de propiedad de-la-Corporacidn Financiera Nacional B.P. que acceda o sean
confiadas en virtud de la ejecucidn, desarrollo o cumplimiento. de la: orden de servicio,
inclusive la informacion que pueda ser expuesta debido a vulnerabilidades en los
sistemas de la Corporacién Financiera Nacional B.P:

» lainobservancia de lo manifestado dard lugar a que la Corporacién Financiera Nacional
B.P. gjerza las acciones legales, civiles y penales :orresp‘ondientés determinada en el
Cédigo Orgénico Integral Penal.

e Seré. responsable del cumplimiento del acuerdo por parte del personal que empleare
para la ejecucion del contrato.

» ‘Guardaré absoluta confidencialidad sobre la. informacién en caso de que llegara a
conocer informacién confidencial de la institucién, no pudiendo reproducirta, generarla
o difundirla en ninguna forma después de la suscripcién del contrato

- No podre asistir a entrewstas 0 sustentar ‘el caso ante nlngun I'I'|Edl0 de CDH‘ILII'III:ECIDI"I a

menos que reciba autorizacion. escrlta del representante legal de Ja Corporacion

Financiera Nacional B.P., caso en el cual deber preparar su exposicién conjuntamente’

con'la ma'xima:auto_ridad,_de_bi'enjdb sustentar la posicién institucional de la Corporacidn

Financiera Nacional B.P. con prudencia, evitando el menoscabo de la imagen.

institucional.

» Me comprometo a que el personal a mi cargo guatde el mismo nivel de
confidencialidad sobre la informacién recibida con el mismo grado de cautela con el
que protejo mi propia informacién, _ '

e El contratista y sus técnicos se comprometen a firmar un acuerdo de ‘confidencialidad
previo a la suscripcién del contrato. '

FIRMA DEL PROVEEDOR, SU R'EPRESENTANTE LEGAL, APODERADO O PROCURADOR COMUN
| {segin el caso)

{LUGAR Y FECHA}

Matriz Guayaquil: Av.  de Octubre #200 y Pichincha, Centro Financiero. Piblico.
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ANEXO 3

. ACUERDO DE'EQUIPO DE TRABAIO Y SUPERVISOR DEL CONTRATO

YO, i ,-en mi calidad de REPRESENTANTE: LEGAL de ...... ivrenesnarent ey CONY RUC'

de conformldad con lo establecido: en la NORMATIVA DE LA, SUPERINTENDENCIA DE

BANCOS en el LIBRO I-- NORMAS DE CONTROL PARA LAS ENTIDADES DE LOS SECTORES:

FINANCIEROS PUBLICO Y PRIVADQ, TITULO IX- DE LA GESTION Y ADMINISTRACION DE RIESGOS
CAPITULO V.- NORMA DE CONTROL PARA LA GESTION. DEL RIESGO -OPERATIVO, SECCION V.-

SERVICIOS PROVISTOS POR TERCEROS, ARTICULQ 14, Literal b, Numeral viii:. “Definicion del équipo
de contraparte y administrador del contrata tanto de la entidad controlada:como-del proveedor;?,.

me comprometo :a contar -con el personal para brindar el servicio en reIacuon al proceso de
contratacion para la "CONTRATACI()N DE LA VALORACION DE LOS BIENES RECIBIDOS EN DACION
EN PAGO Y ADHUDICACION PROPIEDAD DE LA CFN B.P.".

En el acuerdo del equipo de trabajo y administrador/supervisor del contrato. se incluye como
minimo las siguientes. obligaciones: : ' '
» Designar un supervisor de contrato. / proyecto. por parte del proveedor
e Definir el equipo de trabajo designado para-brindar el servicio,

FIRMA DEL OFERENTE, SU REPRESENTANTE LEGAL, APODERADO O PROCURADOR COMUN {seglin
&l caso}

{(LUGAR Y FECHA)

Matriz Guayaquil: Av. @ de. Octubre #200 y Pichincha, Centro Financiero Pablico.
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ANEXO 4
COMPROMISO DE PARTICIPACION DEL PERSONAL TECNICO

YO, coivnriesion et arisinnmen (AIOMbres. completos), con nimero de cédula ... ., me comprometo

con la @Mpresa w......co.ow...... {indicar el nombre de lo empresa), a prestar mis servicios en calidad
de ourrrvrrernnin Uindicor el cargo a ejercer dentro delf proyecta}, en caso de adjudicacion.

*Lugar, fecha

#, *Nombre completo:
*Niimero de ¢édula de‘identidad:

“*Nota: Este anexo deberd estor firmada por cada profesional parte del personal técnico asignado
para este proyecto.

G A O N R e
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DEPARTAM
ENTO

ANEXO 5

LISTADO DE BIENES A AVALUAR.

DPTO # 150L. 4 MZ.122 CONDOMINIY
"PARQUE 9" - PARQUES DE LOS CEIBOS

$

62,102.92

OFICINA

BCO-TUNGURAHUA - OFICENA # 1 SOLAR # 10
DE LA MZ 60 (421,73 M2) Y ALICUOTA 2,79%
DEL 22 PISO ALTQ DEL.ECIFICIO “EL MARQUES",
UBICADO EN LAS CALLES 9 DE OCTUBRE Y LOS

'RIOS, CANTON GUAYAQUIL, PROV DEL GUAYAS

$

35,854.71

HACIENDA

HDA DE 380 HECTAREAS , PREDIO-RUSTICO,
UBICADA EN EL KM 40 VIA A LA COSTA,
PARROQUIA CHONGON, GALPON DE 366 MTS2;
CASA DE43 MTS2 [YA NO.EXISTE SEGUN
AVALUO}

736,100.00

PALCOS

ESTADIO CAPWELL - 270 PALCOS, UBICADOS EN

.EL GARDERIO DE LA CALLE PIO MONTUFAR ,

CANTON.GUAYAQUIL, PROV DEL GUAYAS

‘513.87 /U

GALPONES

GALPONES ~INDUSTRIALES: 13,062.00m2 -
TERRENO. (21,085.30 m2); UBICADO EN EL KM

12,5 VIA DAULE, LOTIZACION LOS: RANGHOS II

ETAPA; PARROQUIA TARGQU; PROV DEL GUAYAS

s

7,636,571.01

HACIENDA

PREDIO HACIENDA  "EL  SOL", CON

INFRAESTRUCTURA ARROCERA, UBICADO EN EL
KM 16, PASANDO LA -COOP: TIERRAS AL

CAMPESING A AMBOS LADOS DE LA VIA, |

PARROQUIA TAURA, CANTON NARANJAL, PROV

-DEL GUAYAS:

s

390,186.97

HACIENDA

LOTE DE TERRENO HACIENDA SANTA ANA,

'UBICADO EN EL SHT30 “LA ESTANCIA", EN EL KM
‘84 DE LA VIA GUAYAQUIL-SALINAS, PARROQUIA

CHANDUY, DE LA PROV DE SANTA ELENA

38,293.50

HACIENDA

LOTE DE TERRENQ HACIENDA VICTORIA,
UBICADO EN EL SITEO "LA'ESTANCIA", EN EL.KM

84 DE LA VIAGUAYAQUIL:SALINAS, PARROGUIA |

CHANDUY, DE LA PROV DE SANTA ELENA

38,293.50

TERRENO

LOTE DE TERRENO "SAN EDUARDO",
PARRQQUIA JULIO. MORENO, SECTOR
MANANTIAL, ZONA 12, DEL-CANTON SANTA

‘ELENA PROV SANTA ELENA

61,886.75

10

TERRENO

LOTE SANTA MONICA, ZONA 12 SECTOR

MANANTIAL OESTE, CANTON PEDRO CAREO,

PROV GUAYAS

61,886.75

11

TERRENO-

LOTESAN LUIS, ZONA 12 SECTOR MANANTIAL

OESTE, CANTON PEDRQ-CARBO, PROV GUAYAS

61,886.75

12

"TERRENO

LOTE DE TERRENO; ZONA 12 SECTOR
MANANTIAL OESTE, CANTON PEDRO CARBOC,
PROV GUAYAS

61,886.75

13

OFICINA-

PLAZOLETA P.A. CINCO, UBICADO EN LA PLANTA
ALTA DEL CENTRG COMERCIAL PLAZA.
TRIANGULO, URDESA CENTRAL

32,864.53

e T

- _ Matriz Guayaqull: Av. ¢ de Octubre #200 y Pichincha, Centro Financiero Piblico,
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LOTE DE 28,243.80 M2 DE LA LOTIZACION "LAS
GARZAS" EX'HDA ISABEL ANA {207 LOTES), _
14 [TERRENO | UBICADO EN EL CANTON DURAN ENTRE-URB 5 29,599,50
“EL RECREQ", LOS CARACOLES "LA -.
HERRADURA", .

|s1LoTES CON UN AREA TOTAL DE 10,834.50
‘15 | TERRENO- | MZEN LOTIZACION "LAS GAVIOTAS", KM 8.5 5
V1A DURAN-YAGUACHI: h

164 LOTES:DE TERRENO (MZ ) (DEL 1AL37),)
{DEL 1AL23), K (DEL'1AL31}, L (DEL 1AL20), LL
{DEL 1AL32), U-{DEL 1AL21) CON UN AREA
TOTAL DE 30,677.10.M2, UBICADO EN:LA URB
LAS GAVIOTAS, ENTRANDO POR £l RECREQ,
CANTON DURAN, PROV DEE, GUAYAS

LOTES DE TERRENO MZ "B" [DEL 1 A155) CON
L ~ | UN AREA TOTAL DE 7,822.40 M2, UBICADOEN |, 187 o0
17 | TERRENO 1\ x uRe Las GAVIOTAS, ENTRANDO POR EL 3 8,197.58
RECREQ, CANTON DURAN, PROV DEL GUAYAS
188 LOTES, CON UN AREA DE 27,968,00 M2,

- ‘UBICADOS EN LA LOTIZACION "LAS GAVIOTAS"; | . P : N
18 | TERRENO  ym 8,5 DE LA VIA DURAN - YAGUACHK, CANTON ’ -29-’31-0‘4§'

‘DURAN

LOTE #10 CON-461 PREDIQS DE TERRENC CON

_ UN AREA TOTAL DE 72,180.20 M2, UBICADO. EN _
19 | TERRENO ) EX HDA "ISABEL-ANA", LOTIZACION LAS > 7564483
GARZAS

LOTE # 14-8 DE 148,100.00 M2 DE LA EX
"HACIENDA ISABEL ANA, UBICADA EN LA

16 | TERRENO. 5 32,149.60

20 | TERRENG | URBANIZACION “EL RECREQ", "LA HERRADURA", | 190,611.11
"PENON DEL RIG; EL CANTON DURAN, PROV
DEL GUAYAS

LOTE # 14-C DE 328,500.00 M2 DE LA EX
HACIENDA ISABEL ANA, UBICADA EN LA :
21 |TERRENO { URBANIZACION“EL RECREQ", "LA HERRADURA", | S 422,793.71
"PENON DEL-RIO", EL CANTON DURAN, PROV
DEL GUAYAS

HDA SANTAY TERRENG CON UN AREA TOTAL DE
. 159,103-M2, UBICADO EN EL KM .15 V1A - . __
22 | HACIENDA | b 1o aN-TAM BO, CANTON DURAN, PROV 3 3743511
GUAYAS: _

LOTE DE TERRENO DE 97,760.41 M2, UBICADO .
VIA'LOS PALADINES, ENTRANDO. 1 KM DESDE _ '
23 | TERRENO 1\, 1 \IANTA-ROCAFUERTEALA ALTURADELKM | @ 23027913
5.5, DEL CANTON JARAMIIO, PROV MANAS]

PREDIO RUSTICOS UBICADOS EN LA PROY. DEL
- GUAYAS, CANTON EL TRIUNFO PARROQUIA EL S
24 | TERRENO. | b\ehpeRD, COLONIA AMAZONAS. LOT 29 DE 3 132,136.71
"10.10 HAS' '
'URBANIZACION “RIO PAZ” DONDE SE
PROYECTAN 186 SOLARES, 8 VIVIENDAS, _
25 |TERRENO |UBICADO EN EL SECTOR SURESTEDE LACIUDAD | $  1,538,916.66
NARCISA DE 1ESUS, CANTON NOBOL, PROV. DEL '
GUAYAS
LOTE DE TERRENG CON EDIFICACION UBICADO
EN BARRIO LA PRADERA SITIO EL ARROYO

26 | TERRENO. PARROQUIA TARQUI CANTON MANTA 5 A129,072.33
| PROVINCIA MANAB!
) TERRENO DE278 m2 UBICADC EN CALLES SUCRE
27 |{TERRENG | ¥ GARCIA MORENO; PARROQUIA 12 DE MARZO, ['$ 293;616.00

CANTON PORTOVIEID, MANABI..

Matriz Guayaquil: Av. 9 de:Octubre #200 y Pichinc¢ha, Centro Financiero Publico.
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SOLAR NRO. 44, CON UNA EXTENSION DE 300
M2 UBICADO EN LA LOTIZACION TADS,
‘BALNEARIO PUNTA BLANGA, CANTON Y

_ PROVINCIA DE SANTA ELENA,

4,342.01

29

TERRENO

SOLAR NRO. 6 MZ. 748 DE 250 M2 UBICADO
EN LA LOTIZACION TAOS, BALNEARIO PUNTA,
'BLANCA, CANTON'Y PROVINCIA DE SANTA
ELENA. . '

1,791.70

20

TERRENQ

LOTE DE-TERRENO NRO, 26 SOLAR NRO. 43 DE
250 M2 DE EXTENSION, UBICADOEN LA
'LOTIZACION TAQS, BALNEARIO PUNTA BLANCA,
CANTONY PROVINCIA DE SANTA ELENA.

-4,343.01

31

TERRENC

TERRENO DE 6,300 M2-5EGUN ESCRITURA,
UBICADO- EN CATAMAYO, SITIO EL VERDUN,
PROVINCIA.-DE LOJA.

21,837.40

32

TERRENO

| LOTE #5 DENOMENADO MADRE DE DIOS

UBICADC EN 1A PARROQUIA CHONGON,
CANTON GUAYAQUIL, AREA DE 6,09 HAS.

3,508:16

33

TERRENO

Lote UHDOS {Unidad Familiar) General Vitlamil,
Cantén Playas— OCEAN CLUB de 15.464,16 m?2
{cuerpo cierto) ubicado el la manzana 134 del
sector 01 situado hacia el ceste de da Parroquia
General Villamil, cantén Playas, dentro. del
Ogean Club:

2,791,280:88

34

TERRENQ.

Lote Nueve Reserva ep la Urbanizacion Casas
del Mar Playas de:5.800 m2 {cuerpo cierto).
‘ubicade dentro de |a Urbanizacién Casas-del
Mar de General  Villamil Playas, dentro del
Ocean Club. '

1,102,000.00

35

“TERRENO.

tote Cen Playas de 7_1.'4_94;47 m2 {cuerpo’
cierto).de la manzana 134 del sector 01 situado
hacia el Oeste-de la  parroquia General Villamil
Playas dentro del Qcean Club.

10,724,170.50

TERRENO

Lote B.eh Playas d& 53.172.06 m2 {cuerpo
cierto) de la manzana 134 del sactor 01 sifuado

hacia el Deste de la _parroquia General Villamil |

-Playas, dentro del Ocean Club,

8,507,529.60

37

TERRENO

Lote B2-% en Playas Lote de 3.605,39 m2
ubicado en la manzana 134 del secter 01
situado hacia el Oeste de la  parroquia General
Villamil Playas dentro del Ocean Club.

685,214.10

38

TERRENO

Lote B2:5 eii Playas {*) de 3.233,93m2 (cuerpo

cierto) ubicado en 1a manzana-134 del sector.01 |

situado hacia el Oeste dela  parroguia-
General Villamil Playas; deiitro del Ocean Club.

-646,786.00

39

TERRENG

Lote B2-6 en Playas (*)Lote de terreno de
561,27 m2 {cuerpo cierto) ubicado en la
manzana 134 del sector 01 situado hacia &l
‘Deste de la  parroquia General Villamil Playas.
dentro del Ocean Cluh.

84,190.50:
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_ LOTE A UBICADO EN LOTIZACION EL REFUGIO, CANTON
657 | PALLATANGA, PROVINCIA DEL CHIMBORAZO - CALLE :
1| 1.89 | FEDERICO.CEPEDA ' s 36,854.26
273 | LOTE A EL REFUGIO PALLATANGA MAS VALOR DE. o
2| 4.87 | CONSTRUCCION 57950,95 5 15,336.78
:759 | SOLAR 1 MZ.A EL REFUGLO PALLATANGA CALLE FEDERICO :
3| 2.50 | CEPEDA 5 14,341.62
294 | SOLAR 2 MZ.A EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO Z
4| 8.00|CEPEDA ;) 16,264.11
294 | SOLAR 5 MZ.A EL REFUGIO PALLATANGA. CALLE FEDERICO L
5| 8.50| cEPEDA. $ 16,266:87.
MANZANA B
275 | SOLAR 1 MZ.B EL-REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO
6| 050 CEPEDA S 15,171:75
784 | LOTE B2 EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO- _
7 | 2.50'| CEPEDA 5 15,940.35 |
297 | SOLAR 3 - MZ.B EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO
8| 8.00 | CEPEDA 5 16,373.02
‘284 | LOTE B4 EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEGERICO '
9| 7.00 | cepepa - ' 5 15,968.39
MANZANAC
1| 304 | LOTE C1EL REFUGIQ PALLATANGA CALLE FEDERICO
0| 7.26 | CEPEDA 5 17,088:62
1| 295 | SOLAR 2 MZ.C EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO :
1| 5.50 | CEPEDA 5 16,304.51
1{ 338 | SOLAR 3 - MZ.C EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO _
21 6.2% | ceptpa ] 18,681.93
1| 239 | SOLAR 4 - MZ € EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICQ :
3| 0.00 | CepeDA - ' S 13,185.63 et
1| 245 | SOLARS -MZ C. EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO _
4| 6.00 | CEPEDA $ 13,543.93
1| 285|SOLAR 6 MZ. € EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO' '
5| 7.50 | CEPEDA 5 15,763:87
1| 310 | SOLAR-C7 EL REFUG:PALLATANGA CALLE FEDERICO
6|5.00|cepeDa $ 17,412:42
1| 363 | SOLAR €8 EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO '
7| 7.50 | cepeDA. _ ' s 17,033.88
MANZANA D '
1| .259 | SOLAR 1 MZ.0.EL REFUGIO. PALLATANGA CALLE FEDERICO
8 | 5.00 | CEPEDA 5 12,173.00 |.
1| 234 |SOLAR 2 MZ.D EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO _
9| 5.00 | cEPEDA 5 19,064.85
2] 259 | SOLAR 4 MZ.D.EL REFUGIO PALLATANGA CALLE FEDERICO '
01 7.90 | CEPEDA s 21,120.92 |
7| -242 | SOLAR D5.EL REFUG.PALLATANGA. CALLE FEDERICQ.
1|.0.75 | CEPEDA § 13,574.95

Matriz Guayaquil: Av. ¢ deOctubre #200 y Pichincha, Centro Financiero Pablico.
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2| 235 ._SOLA_R_ 6 MZ.D EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO

2| 4.87 | CEPEDA ' 8 /19,145.09

2| 252 | SOLAR D7 EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO o

3| 0.00 | CEPEDA 5 14,131.82
MANZANA E

2| 384 SOLAR 1-MZ.E. EL-REFUG.PALLATANGA CALLEFEDERICO |

4| 5.00 { CEPEDA § 8,825.72 |

2| 170 | SOLAR-2 - MZ.E EL REFUGIO PALLATANGA CALLE

5| 0:00 | FEDERICO CEPEDA 3 3,503,20

2| 373.| SOLAR 5- MZ.E EL REFUG.PALLATANGA CALLE FEDERICO

6| 1.00 ; CEPEDA 4 8,566.37

Z| 287 | SOLAR 7 - MZ.E EL REFUG:PALLATANGA CALLE FEDERICO

7| 3.00:) CEPEDA $ 6,596.40

2| 291 | SOLAR 8 - MZ.E EL REFUGIO PALLATANGA CALLE

8| ‘4.50.| FEDERICO CEPEDA 3 6,691.68

2| 309 SOLAR'G - MZ.E .EL REFG,PALLATANGA CALLE FEDERICO

9! 2.97 | CEPEDA s 7,101.45

P DETALLE DE OBRAS DE ARTE GUAYAQUILY QUITO
GUAYAQUIL

[ OBRA DE ARTE "MUSICA ¥ LUCES". AUTOR
1 EDUARDO KINGMAN., $ 14,000.00
OBRA DE ARTE "SOTTQ, S@TTO" - CE UN CUORE. L
2| VERG. AUTOR MALUCHI VIVAR. $ 2,000.00
3 | COD.008 - SERIGRAFIA "TRAMPA PARA UNA s 325,00
~ | METAFORA". AUTOR OMAR RAYO T
.COD.009 - SERIGRAFIA "THE SMOTHY CAN".
4 AUTOR OMAR RAYO 5 390,00
COD.010 - PINTURA "NATURALEZA ACELERADA", s
> | AUTOR NICOLAS HERRERA 3 1,300:00
.| COD.011 - PINTURA “GEOMETRISTA ASTRAL™. . o
6 -AUTOIR MARIO ONATE ' o 3 195.00
5| €OD.012 - PINTURA ACRILICA A AEROGRAFO s 850,00
ROMBOIDE AUTOR VICTOR HUGO MUROZ ' '
—_ & COD.013 - PINTURA ACRILICA A AEROGRAFO S 520.00
* | MODULAR. AUTOR VICTOR HUGG MUNGZ )
- g | COD-014 - PINTURA “SIGNOS DENOTATIVOS ¢ 650.00
| NO.3" . AUTOR JULIO ALVAREZ PALOMEQUE o
o | COD;015 - PINTURA "CUENTA LUNAS". AUTOR -
10| patricio MURNOZ VEGA 3 455.00
| COD.018 - PINTURA “LA I5LA". AUTOR ANTONIO :
11] BeL campo 3 487.50
. | COD.019 - PINTURA "LA REUNION". AUTOR s
121 ANTONIO ARIAS ? 487.50
COD.021 - PINTURA “VENTANA". AUTOR JUAN s
131 caRLOS COBERA ' 3 130,00
., | €OD.022 - PINTURA “TOTLA EN EL BOSQUE SECQ".
141 sutor Luts PLAZA, 3 130.00
- | £OD.025 - PINTURA "HUASIFICHAI". AUTOR o
131 anTonto aRias 2 487.50
COD.026 - PINTURA "NIUJER EB UMBRAL DE _
16 |-PUERTA CON FONDQ CELESTE". AUTOR GILBERTO | 5 520,00
ALMEIDA
-€COD-027 PINTURAS "YO DELICUESCENTE" . AUTOR .
17| paBLO CARDOSO MARTINEZ $ 3,250.00

o Matriz Guayaquiil: Av, 9 de Octubre #200 y Pichincha, Centro Financiero Pablico.
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£0D.028 - PINTURA DE ACRILICO SOBRETELA
18 | SOBRE UN CUERPO CELESTE EN CAMPO ESPACIAL. | §
AUTOR VICTOR HUGO MUROZ

455.00

19

COD.030 - PIEZA:DE SERIGRAFIA, GEOMETRISTA EN
COLOR.. AUTOR LUIS MOLINARI FLORES:

s 227.50

20

COD 031 - PIEZA DE SERIGRAFIA, GEOMETRISTA EN Y
_COLOR. AUTOR LUIS MOLINARi FLORES- '

227.50°

21

COD.032 - PINTURA MURAL "ESPACIO
INFORMALISTICA". AUTOR TOMAS OCHOA

| 5,460.00

_ OLEQ SOBRE LIENZO PEGADO
1 .SAN JUAN JORGE GUARDERAS EN TABLA TRIBLEX 3 540.00
' _ o OLEQ SOBRE LIENZO PEGADO .
2 | GUAPULO JORGE GUARDERAS EN TABLA TRIPLEX $ 540.00
3 | ARQUITECTURAS MARCELO TEJADA OLEQ SOBRE TABLA TRIPLEX: 5 1,620.00
o CARTULINAS.CON:-MANCHASDE| ~ .
4 | FIGURAS MARCELO TEJADA OLEQ PEGADO EN TABLA ‘s 27000
TRIPLEX _
CARTULINAS. CON MANCHAS DE
5 | FIGURAS HUMANAS | MARCELO TEJADA OLEQ PEGADO EN TABLA 5 270.00
“TRIPLEX. _
6 | FANTASIA DE QUITO. | MARCELO TEJADA -OLEQ SOBRELIENZO 18 1,170.00
7 FQ‘.’L‘J';'TTSS'A SOBRE MARCELO TEJADA OLEQ 50BRE LIENZO 1s 117000
8 | RETRATO MASCULING | A. SALAS .QLEQ SOBRE LIENZO |'s 18,000.00 |
5 |RETRATO MASCULINO | A, SALAS OLEC SOBRE LIENZD | § 1800000 |
"10 | VALLE DE VINALES ELIQ RAMOS OLEQ-SOBRE LIENZO s 720,00
11 | PAJAROS. VICTOR HUGQ MEIIA ACRILICO' NI 405,00
. | VIENEN TODOQS LOS Lo ACRIUCO/SERIGRAFTA Y - .
2| AS ANONIMO TEMPERAS 5 225.00
‘13 | VENECIA 1 MARIO MALANDRIN ACUARELA “l s 315.00 |
_ _ . | cARLOS MANUEL o 1. N
14, | VALLE VIRALES CASTILLO .OLED SOBRE LIEN?O : 5 -720.00
15 | EL CAMPC | CESAR CUYO | ACRILICC SOBRE CUERO s 126.00
SONIDOS DE o iy o
18 | NTASIA A QUINCHAGUANO ACRILICO $ 45000
17 | AQUI ESTAMOS EDUARDOKINGMAN  ]-OLEO SOBRE LIENZO $ 27,000.00

Matriz Guayaquil::Av. 9 de Octisbre #200 y Pichincha; Centro Financiero Pablico.
Oficina. Prlm:lpal Qulto: Edificio Platinum'G, Calle:lfiaquito.entre:Corea y Av. Naciones Unidas, Torie A.
Oficinas: Ambato / Cuenca / Esmeraldas / |barra / Latacunga / Loia / Machala:/- Manta / Riobamba / Salinas.



