Formato Avallo Comercial Tinsa Ecuador. Ver. 6/ 0119

g 4
Informe de Tasacion Comercial Clave de la tasacion: 27022

HOJA RESUMEN DE LA TASACION COMERCIAL DE UN INMUEBLE Clave del Clients: TE018281
FOTO FACHADA PRINCIPAL

OBJETO: TERRENOS URBANOS UBICADOS EN EL OCEAN CLUB EN EL CANTON PLAYAS

DETALLES DEL INMUEBLE

Tipo De Inmueble:

Institucion Financiera
Propietario

Solicitante

Cédula de Identidad ¢ RUC

UBICACION
Provincia:
Canton:
Parroquia:
Ciudad:
Sector:

Direccién
Calle principal:
Mz:
Lotes:
Fecha de Inspeccion:
Fecha de entrega del informe:
Objeto:
Proposito:

TERRENOS URBANOS
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
1760003090001

Guayas

General Villamil
Engabao

General Villamil (Playas)
Sector 01

Via Presidente Estrada (via al Ocean Club}
134

Lote B, B2-1, B2-5, B2-6, C, UH2, 9
44212019

11/2/2019

Valor Justo de Mercado

Avaluo

Versién: Vi

" Bb Carjg
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) 5© FonfaieRiatio Comercial Tnsa Ecuador. Ver. 6/ 0119

Av. Diego de Almagro y Ponce Carrasco,Edificle Almagro Plaza Oficina 40
Quita - Ecuador Tel: 533 2 340 90

Informe de Tasacion Comercial Clave de la tasacion: 27022
HOJA RESUMEN DE LA TASACION COMERCIAL DE UN INMUEBLE Clave de! Cliente: TE018281

Resultados de Métodos Directos

Lote UH 2 de la manzana 134

- S _ - m? _ Valor/m? VALORENSUSD
‘ Valor De Tereno 15.464,16 $ 180,50 UsD§ 2.791.280,88
Valor De La Edificacion - & usb§ .

Valor de COMPARACION (o de Mercado) UsD§ 2.791.280,88 ‘

| VALOR COMERCIAL LOTE UH 2
Valor [ m2 construccion N/A
Valor de REALIZACION usb $ 2.512.153,00

| - ValorCatastral / Municipal: o - ~ USD$§ 664.200,00 5|

Lote 9 Reserva de la manzana 134

WEELG

Lab) eailm

— - S . om Valor/m? - - VALOR EN $usD
IF Valor De Terreno 5.800,00 $190,00 usD $ 1.102.000,00
Valor De La Edificacion - - usD § .
Valor de COMPARACION (o de Mercado) UsD § 1.102.000,00
! VALOR COMERCIAL LOTE Z-9 1.102.000,00
Valor | m2 construccion NIA
. Valor de REALIZACION usD§ 991.800,00 '

Valor Catastral / Municipal: Usps 24999000 |

LN m TG N\



/ Quito - Ecuador Tel: 593 2

=4 / : . = e T = : -
Ly, Diego de Almagro y Ponce Carasco Edificio Almagro Plaza Oficina 404

09041 (42)

B =t -
Informe de Tasacion Comercial Clave de la tasacidn: 27022
HOJA RESUMEN DE LA TASACION COMERCIAL DE UN INMUEBLE Clave del Cliente: TED18281

Lote C de la manzana 134 "

oTEC

AREA= TETIIE 2
AREA = TT404 47 m2

o m Valorm® VALORENSUSD
[ Valor De Terreno 71.494 47 $ 150,00 usb $ 10.724.170,50
Valor De La Edificacion - - usD $ -
‘ Valor de COMPARACION (o de Mercado) usD $ 10.724.170,50
VALOR COMERCIAL LOTE C 10.724.170,50
Valor / m2 construccion NIA
Valor de REALIZACION usD § 9.651.753,00
! _ Valor Catastral / Municipal: B usps 79713500
Lote B de la manzana 134 &
S i e B
ol g N4

AALAY SEGHN LEVSATREENT = 3702 80 =2

— PP L Valom  VALOREN$USD
~ ValorDe Tereno 5317206 160,00 UsD § 8.507.529,60
Valor De La Edificacion - - usD § -
Valor de COMPARACION (o de Mercado) UsD$ 8.507.529,60

UsSD § 8.507.529,60

: VALOR COMERCIAL LOTE B

Valor | m2 construccion
Valor de REALIZACION UsD § 7.656.777,00
Valor Catastral / Municipal: - Usb$ 73550892




Av, Diega de Almagro y Ponce C

Informe de Tasacion Comercial Clave de la tasacion: 27022
HOJA RESUMEN DE LA TASACION COMERCIAL DE UN INMUEBLE Clave del Cliente: TEC16281

Lote B2-1 de la manzana 134

PO1 P2
i

LOTE B2-1

AREA = 3605 38 m2
AREA = 317653 m2

- e m* _ Valor/m?® __VALORENSUSD
Valor De Terreno 3.606,39 $190,00 usbD § 685.214,10
Valor De La Edificacion - - usb§ -
Valor de COMPARACION (o de Mercado) usD § 685.214,10
VALOR COMERCIAL LOTE B2-1 USD $ 685.214,10
Valor | m2 construccion N/A
Valor de REALIZACION usb § 616.693,00 |
Valor Catastral / Municipal: - UsD§ 254.122,40

Lote B2-5 de la manzana 134

POt

LOTE B2-5
AREA = 3233.93 m2

™~
I . ™ Valor/m® ___VALOREN§USD
Valor De Terreno 3.233,93 $ 200,00 usD $ 646.786,00
Valor De La Edificacion i . usb s -
i Valor de COMPARACION (o de Mercado) usD § 646.786,00
VALOR COMERCIAL LOTE B2-5 646.786,00
Valor | m2 construccion N/A
Valor de REALIZACION usD § 582.107,00

L Valor Catastral | Municipal: S  UsDS 24392640



v. Diego de Almagro y Ponce

nagro Flaza Ofic

Tal: 5942 ur.cru .u|)

F \
Informe de Tasacion Comercial

Clave de |2 tasacion:

27022

HOJA RESUMEN DE LA TASACION COMERCIAL DE UN INMUEBLE Clave del Cliente: TE018281
Lote B2-6 de la manzana 134
o] 4597 m s
E LOTE&S
E AREA = 58137 2 e
=
Fo4 4597 m
PO3
S B m Valor/m? ___VALOREN $ USD
‘ Valor De Terreno 561,27 $ 150,00 USD § 84.190,50
Valor De La Edificacion . . usD$ -
usbD § 84.190,50

‘ Valor de COMPARACION (o de Mercado)
VALOR COMERCIAL LOTE B2-6

Valor / m2 construccion
Valor de REALIZACION
Valor Catastral / Municipal:

RESUMEN DE VALORES COMERCIALES:

VALOR COMERCIAL LOTE UH 2 usD §
VALOR COMERCIAL LOTE Z-9 UsD $
VALOR COMERCIAL LOTE C usD$
VALOR COMERCIAL LOTE B USD $
VALOR COMERCIAL LOTE B2-1 UsD §
VALOR COMERCIAL LOTE B2-5 usD$
VALOR COMERCIAL LOTE B2-6 usD$

e

Registro S.B.5.. P 20094109 Registro 5.B.5.: PVQ-2017-1827

TASAC-!ONESTINS CUADOR S. Perito Valuador: Arg. Claudia Benitez
Cédula: 1720948247

usD § 84.190,50
M A

usD§ 75.771,00

usD§

2.791.280,88
1.102.000,00
10.724.170,50
8.507.529,60
685.214,10
646.786,00
84.190,50

288715

L
Hi=

Augxiliar Profesional:
Cédula:

Arg. Leslie Paez M.
1719051540



Informe de Tasacion Comercial

|. MEMORIA DESCRIPTIVA

01. Institucion Financiera
02. Propietario

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
CORPORACION FINANGIERA NACIONAL

21022
TE018281

Clave de la tasacion:
Clave del Clients:

03. Solicitante
04. Cedula de |dentidad 6 RUC
05. Numero Telefonico
Numero de solicitud:
06. Fecha de Inspeccion
07. Fecha del avallio anterior:

08. Tipo de Inmueble:
09. Metodologia empleada
10. Objeto de la Tasacion

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

1760003090001

042560888 / 042591800

|N/A — Tipo de persona:|Juridica
4/212019 Fecha de Entrega del informe: 11/2/2019
SiD Fecha entrega documentacion legal: 4/2/2019

TERRENOS URBANOS

Método de mercado
Valor Justo de Mercado

Proposito de la Tasacion Avaluo
11.Tipo de Crédito Otros
12. Localizacion
Calle principal: ~ Via Presidente Estrada (via al Ocean Club) Mz: 134 Lt Varios
Calle transversal: | Sl -
Regimen de propiedad: ] Pais: Ecuador
No. de la nomenclatura anterior: No. de predio: S/D
Provincia:  Guayas Canton: General Villamil
Ciudad:  General Villamil (Playas) Parroquia: Engabao
Sector:  Sector 01 Ciudadela: Ocean Club
Barrio:  Casa Blanca -Casas del Mar Zon. Municipal; S/D
Coordenadas Geograficas Ingreso Ocean Latitud: 2°38'31.25°S Longitud: 80°24'57.60"0
Beach {Latitud / Longitud / Altitud): Altitud: 26,00 msnm

13. Descripcion general de los inmuebles en estudio

Los bienes a valorar corresponden a 7 lotes ubicados en el Ocean Club, ubicados en el Sector 01 del canton General Villamil, Guayas.

14. Documentacion Legal

Escritura;

Fecha de Escritura o Titulo de Propiedad: Vi
. Ver Anexos
Fecha de inscripcion:

No. de registro de la propiedad:
No. de Clave Catastral:

Notaria

15. Documentacion proporcionada

Certificado Registro de la Propiedad: Eseritura:
Pago predial: X Titulo de propiedad:
Convenio de Reserva:

Situacion legal (Descripcion de toda la documentacion legal proporcionada o faltante )
Documento de propiedad: Ver Anexos

Ver Anexos
Ver Anexos

Ver Anexos
\fer Anexos
Ver Anexos

Declaratoria de Propiedad horizontal
Tasacion anterior
Planos arquitectonicos



Fﬁ‘ﬁud?} ﬂs@ ercial Tinsa Ecuador. Ver. 6/0119

Av. Diego de Almagro y Ponce Carrasco.Edificio Almagro Plaza Oficina 404
Quite

Ecuador Tel.: 593 2 390 9041 (42)

Informe de Tasacion Comercial Clave de la tasacitn: 27022
16. Linderos y Area:
Inmueble especifico:
Linderos y medidas tomadas en Sitio:
Medida; Referencia:
Norte:
Sur;
Este:
Oeste:
Area Total: Ver Anexos
Linderos y medidas segin Documentacion Legal:
Medida: Referencia:
Norte:
Sur:
Este:
Oeste:
Area Total; Ver Anexos
Mota: Para indicar mas colindancias como en el caso de un departamento. adjuntar el detalle ¢ la imagen de |a documentacion en la parte de Anexos.
Notas de linderos y areas:
Revisar la informacion de linderos y areas en Anexos. Los datos tomado en sitio no coinciden con lo indicado en la documentacion legal, para la
presente valoracion se tomaran en cuenta la informacion levantada en sitio.

17. Area del terreno (El porcentaje de alicuota solo se aplica para casos de Edificaciones bajo regimen de Propiedad Horizontal.)
Tipo de terreno Unidad Medida m Parcentaje de Alicuota

1_ Lote UH 2 15.464,16 m2 N/A N/A
2 Lote 9Reserva 5.800,00 m2 NIA NIA
3 LoteC 71.494 47 m2 NIA NIA
4  LoteB 53.172,06 m2 N/A N/A
5 Lote B2-1 3.606,39 m2 N/A N/A
6 LoteB2-5 3.233,93 m2 NIA N/A
7. Lote B2:6 56127 m2 N . NA
Total Area Terreno 153.332,28
18. Edad del inmueble: NIA Estado de conservacion: NIA Material de Construccion: N/A
Vida Util NIA Vida til remanente NIA Numero de plantas: NIA
19. Edificaciones (Areas cubiertas)
 Descripcion .h.reaﬁbuhl?rta Material predominante Edad (Afios) P Porcentaje de alicuota
Areas cubiertas AG) [m' _ H Gonservacion
1 NA [
21
3:
4 . - B -
Total Area Cubierta 0,00 i

20. Obras Fijas y Complementarias

Jescripciol _ p ol Estado de
i e ; U Cant. Material predominante = bl
(Areas complementarias Conservacion

Obras complementarias

INA
!
3

Obras fas adiionales
4 N/IA
5 {

Total Areas Comp. 0,00



Unsa

Informe de Tasacion Comercial Clave de |a tasacién: 27022

|. MEMORIA DESCRIPTIVA
21. Descripcion

a. Sobre el Terreno Forma: Detallado por cada lote Estado de Terreno: Detallado por cada lote
Topografia: Detallado por cada lote Proporcion de Terreno: Detallado por cada lote
Ubicacién: Detallado por cada lote
b. Sobre la Edificacion Tipo de construccion: N/A Namero de pisos: N/A
Uso: NIA Edad aproximada: N/A
Tipo de implantacion: N/A  Corresponde al primer uso? Si
Estado de matenimiento: NIA Estado de Conservacion: N/A
Caracteristicas de la propiedad: NIA Servidumbres: No
Unidades suceptibles de renta: NIA
Bien declarado como patrimonio cultural: No
Caracteristicas panoramicas: Vista al mar
Descripcion general del entorno (ipode  Vias asfaltadas de acceso en buen estado.
comunicacion vial, importancia de vias, proximidad e
intensidad del flujo vehicular):
ansideraciones adiciongles tclalidafi subsugla, Chrsaisalii
relacion con uso del suelo, afectaciones, invasiones, nivel - ) B o
22. Regulacién Urbana y Ordenanzas Vigentes:
Zona: SiD Lote minimo: S0
Zonificacion: SID Frente minimo: SD
COs: SID Retiro Frontal: SID
COS PB: SID Retiro Lateral: SID
Altura: S/D Retiro Posterior: SiD
Uso de Suelo: SID Actividad Economica: Habitacional
23. Caracteristicas del Sector y el Entorno
Tipo de Zona Residencial Demanda / Interes Alta
Uso Predominante Turismo Nivel de consolidacion 10%
Desarrollo Alta Altura de Edificacion SiD
Nivel Socioeconomico Alto Velocidad de Cambio Media
Calificacion de la Plusvalia Alta Estado de Conservacion Bueno
Seguridad del sector Media Poblacion Media
Densidad poblacional Baja Intensidad de Cons. Per. Media
Riesgos Naturales: Cercano al mar.
Existencia de Riesgo: En el ambiente No
En la via colindante No
En el ferreno Si
En el inmueble No
24, Caracteristicas del bien
Propiedad Horizontal No
Planos Aprobados N/A
Permisos de construccion N/A
El bien brinda condiciones de habitabilidad: No
Porcentaje de avance de obra NIA
PORCENTAJEDEVIVIENDA | PORCENTAJE DE COMERCIO i
NIA ! NA |



Formato AVl fal Tinsa Ecuador. Ver. 60119

i | Unsa

Informe de Tasacion Comercial Clave de la tasacién: 27022

I. MEMORIA DESCRIPTIVA
25. Equipamiento del entorno
Existe o No Existe Distancias (aproximadas)
Comercial No existe NIA
Escolar No existe NIA
Asistencial No existe N/A
Estacionamiento Existe En sitio
Areas Verdes No existe N/A
Transporte Publico: No existe NIA
Zonas Recreativas No existe NIA

Descripcion del Entorno (Describir El entorno sufre de carencia de equipamiento basico.
servicios publicos):

Ventajas del inmueble: Sector exclusivo de alta plusvalia

Sector alejado del centro urbano de la ciudad y falta de equipamiento urbano cercanos. Carece red

Vulnerabilidades del inmueble: deolearistiliadb ol

Vias principales de comunicacion Nombre Material
a Via Pte. Estrada (via al Ocean Club) Asfaltada
b.
c.
Servicios (En caso de propiedad  Guardiania NIA Pozo séptico N/A
horizontal): Parqueaderos de visita N/A Servicio de internet N/A
Areas verdes N/A Ascensor NIA
Canchas N/A Gimnasio N/A
Casa comunal N/A Piscina NIA

26. Infraestructura de Servicio Urbano del Entorno

Tipo de Infraestructura Distancia Calidad Estado de Conservacion
Alumbrado En el sitio Bueno Bueno
Redes telefonicas: En el sitio Bueno Bueno
Aceras: N/A NIA N/A
Bordilllos: NIA NIA N/A
Alcantarillado N/A N/A N/A
Agua Potable En el sitio Bueno Bueno
Vias Plblicas En el sitio Bueno ~~ Bueno

Caracteristicas urbanas del entorno: | Sector carece de redes de alcantarillado sanitario



e ybnsa

Informe de Tasacién Comercial Clave de la tasacian: 27022

27. Opinion integral de Tinsa y el Tasador, Declaraciones y Advertencias sobre la Tasacion

La valuacion se ha efectuado con total independencia de criterio, aplicando las normas vigentes de valuacion y tasacion de acuerdo a las Normas Generales para la
aplicacion del Codigo Craanico Monetario y Financiero,

Tanto Tinsa como el Tasador NO asumen responsabilidad por la veracidad de la informacion y de los documentos proparcionados por el cliente, ni por los vicios
ocultos que pueda tener el predic materia de la tasacion.

El presente avallio constituye un dictamen de valor para uso exclusivo del proposito expresado en la caratula del mismo, por lo tanto carece de validez si es utilizado
para otros fines,

El presente avaluo no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualguier ofra rama de la ingenieria civil o la arquitactura que no sea la valuacion, por lo
tante no puede ser ulilizado para fines relacicnades con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u ofras caracteristicas del inmueble que no puedan
ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efeclos de avallo. Incluso cuande se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias
con respecto al estado de conservacion normal -segln |a vida Gtil consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi
indicario cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del valuador realizar el avallo segln los
criterios y normas vigentes y aplicables segin el proposito del mismo.

No se realizaron investigaciones, excepto cuando asi se indique en el avalio, con respecto a la existencia de tuberias o almacenamientos de materiales peligroscs
fque puedan ser nocivos para la salud de las personas que habitan el inmueble o el estado del misma, en el bien o en sus cercanias.

Los nombres de salicitante, propietario asi come los nimeros prediales o clave catastral, la ubicacion del inmueble se sefialan segln la informacién proporcionada por
el cliente al momento de solicitar el avalio. Por lo tanto no se asume responsabilidad por errores, omisiones o diferencias con respecto a los datos registrados por
autoridades oficiales, como lo puede ser el registro a propiedad, avalios y catastros, u ofros.

Las superficies utilizadas en el avalio son oblenidas de las fuentes indicadas en el mismo. Cuando se indica segin medidas, corresponde a una medicion fisica para
efectos de avallo, sin que esto represente un levantamiento exacto, considerando las variantes y habitos de medicion existentes, por lo que su resultado Unicamente
se destina para fines de calculo del avalio,

La edad del inmueble se considera en base a la informacion documental existente como: Permisos de construccion, Escritura de propiedad, Certificado del Registro de
la propiedad, Comprobante del impuesto predial, IRM (Informe de Regulacion Metropolitana), etc. y en su caso se estima en base a lo apreciado fisicamente.

La informacion y antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacion oficial proporcionada por el salicitante del propio
Avalio ylo propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta. Entre ella, podemas mencionar a la escritura de propiedad o documento que lo identifica
legalmente, los planos arquitectanicos y el registro catastral (boleta predial).

La probable existencia de gravamenes, reservas de dominio, adeudos fiscales o de cualquier otro tipo que pudieran afectar el bien que se valia, que no hayan sido
declarados por el saficitante y/o propietario del mismo, no seran de nuestra responsabilidad por informacion omitida en la solicitud del avalie.

Quienes intervenimos en el presente Avallo declaramos bajo protesta de decir verdad que no guardamos ningtin tipo de relacion o nexo de parentesco o de negacios
con el cliente o propietario del bien que se valia.

En la inspeccion ocular del bien motivo del presente, no es posible detectar todos los defectos ocultos que pudieran existir en la propiedad, por lo que sélo se
consideran los aqui expresados como resultado de la observacion.

El presente Avalio es de USO exclusive del(os) solicitante(s) para el destino o proposito expresado en el Capitulo |, por lo que no podra ser utilizado para fines
distintos.

La VIGENCIA del presente documento estard determinada por su proposito o destino y dependera basicamente de la temporalidad que establezca en su caso la
Institucion emisora del Avalie, la Autoridad competente 6 los factores extemnos que influyen en el Valor Comercial.

La edad considerada en el presente Avallo cormesponde a la "aparente” o "estimada" por el Perito Valuador en razon de |a observacion directa de los acabados y
estado de conservacion, por o que no es necesariamente la edad cronolégica precisa del inmueble.

El factor de demérito aplicado para las construcciones en el Enfoque de Costos, incluye tanto la depreciacion por Edad como por el Estado de Consarvacion.

Vigencia del avalto: El valor comercial indicado en este Estudio de Tasacion es el valor razonable de mercado, siempre y cuando las condiciones del mercado y uso
de la propiedad sean similares a las establecidas en este informe de tasacion. Este certificado tiene una validez de 180 dias a partir de la fecha de realizacion del
estudio de tasacion.

Nota:



Formata Avaliio Comergidl Tinsa Ecuadar. Ver, 6/ 0118

Av. Diego de Almagro y Ponce Carrasco,Edificio Almagro Plaza Oficina 404
Quito - Ecuador Tel.: 533 2 390 9041 {

Informe de Tasacion Comercial
28. REFERENCIAS DE MERCADO
a. Investigacion de TERRENOS en VENTA semejantes al inmueble tasado

Ubicacion (TERRENOS COMPARABLES) |Relac.| Ubic. | Form. ] 2 Telefono Fuente de informacion
Via a Engabao, cerca del mar Karibao https://playas. olx.com eciventa-de-terreno-
1 : ) ) 51212019 0993927626 via-a-engabao-frente-al-mar-iid-1032642255

hitps://playas.olx.com.ec/venta-terrenos-

2 |Ocean Club, frente al mar . ; 5/212019 0985771845 (¢ . -ta.al.mar.en-olavas.id.1039635980
PSRy s UIA LU LS SV - e iU
5/2/2019 042959559 | de-504-m2-en-playas-urbanizacion-shanarila

G ANAARAAI01 R

Terreno tasado: S Med. I

HOMOLOGACION 544,83 m2
Precio Area
Terrenos [m?]

Precio Unit. Factores de HOMOLOGACION Negaci : Valor Unit. resul-
[$/m?] Infraest| Ubic. | acion tante [$/m?]

1| $6.659.772,00 37.096,00 $179,53 1,00 1,00 | 1,20 [ 100 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 97% | 1,16 $208,97

2| $260.000,00 1.309,00 $198,62 1,00 1,00 | 1,70 [ 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 97% | 1,07 $211,93

3 $70.560,00 504,00 $140,00 120 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,20 | 97% | 1.40 $195,55

4

Terreno tasado: 544,83 $172,72 Valor Unitario Promedio [$/m?]: $205,49
Valor unitario aplicable en nimeros redondos [$/m?]: $210,00

HOMOLOGACION (3.600 m2 a 5.900 m2

Precio Precio Unit. Factores de HOMOLOGAGION Negoci| F:HO: Valor Unit. resul-
Terrenos : [gimy  [Frente| Fomal) Are [ otk st| Ubic. | acion : tante [$/m?)

1| $6.659.772,00 37.096,00 $179,53 1,00 | 1,00 : 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 97% | 1,07 $191,56

2| $260.000,00 1.309,00 $198,62 1,00 ( 1,00 | 095 | 100 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 97% | 092 $183,03

3 $70.560,00 504,00 $140,00 1,20 1,00 | 095 | 1,00 | 1,00 | 100 | 120 | 97% | 1,33 $185,77

4

Terreno tasado: 5.000,00 317272 Valor Unitario Promedio [$/m?]: $186,79
Valor unitario aplicable en nimeros redondos [$/m?): $190,00

HOMOLOGACION 53.00 m2 a 71.500 m2
Precio ‘ Area Precio Unit. Factores de HOMOLOGACION Valor Unit. resul-

Negogi

2nos g [SIm? T a2 “ | acién ' fm?
Terreno [m?] [8/md] Bisico | ructura acion : tante [$/m?]
$6.659.772,00 37.096,00 $179,53
$260.000,00 1.309,00 $198,62

$70.560,00 504,00 §140,00

oW R

Terreno tasado: ~ 61.292,41 §172,72 ' Valor Unitario Promedio [$/m?]: $153,52
Valor unitario aplicable en nimeros redondos [$/m?]: $150,00
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Formato Avalio Com insa Ecuador, Ver. 6/01'19

agroy P
or Tel.: 583 2

Informe de Tasacion Comercial Clave de |a tasacian: 27022

34. VALUACION LOTE UH 2

a. Descripcion general del inmueble
El Lote de terreno UH2, se ubica al ingresar sobre el lado izquierdo desde |a garita de ingreso a la urbanizacion Ocean Beach. Fosee una leve inclinacion
del 2% y actualmente no posee construcciones se presenta como un terreno eriazo que no esta apto para la siembra pero posee vegetacion natural. La
documentacion legal indica un area de 13.284,00 m2, en sitio se toma un area de 15.464,16 m2. Existe una diferencia de 2180,16 m2, lo que corresponde
a un porcentaie del 14,10%. Para la presente valoracion se tomaran en cuenta el area levantada en sitio.

CODIGO CATASTRAL: 092150-03-03-89-002-000
Coordenadas Geograficas  Latitud: 2°38'33.82'S Longitud: 80°24'59.56"0
(Latitud / Longitud / Altitud): ~ Altitud: 29,00 msnm
Forma: Irregular Estado de Terreno:  Terreno eriazo - vegetacion natural
Topografia: Levemente inclinada Proporcion de Terreno: 202
Ubicacion: Esquinero

34.1 APLICACION METODO DE COMPARACION (o de Mercado)

Este enfoque supone que un comprador no pagaré por un bien mas del precio de compra de otro bien similar. Se identificaran cuando menos tres bienes

—_

que presenten caracteristicas y condiciones iguales o parecidas a las del bien valuado, en el corto plazo, en la zona de ubicacion del inmueble o en una
zona similar y se especificaran claramente los factores de homologacion que, en su caso, se vayan a utilizar, tanto para terrenos como para

construcciones.

b. Calculo del Valor del Predio Urbano y sus construcciones mediante el Valor de Mercado
V. Unit. Mercado

Area (m?)
15464,16

escripcion de Areas (8 usdim’]
$190,00

Lote UH 2

Factor Ajuste ylo V. Unit. Ajustado Valor de Mercado
Avance de Obra [$ usdim’] [$ usd]
0,95 $2.791.280,88

Subtotal 0,00 30,00  /m2 construido $0,00
Por tanto, el Valor de Mercado del inmueble que se valta resulta en nimeros redondos de
VALOR TOTAL DEL PREDIO mediante el Método de Comparacién $2.791.280,88
Notas sobre el Método de Comparacién: Avance de obra: N/A
. onetizacio Vi
— Estidio dé Metcado c?;r:;pmueble cién del Valor de Mercado
i Inmuebles Similares al tasado
={}=$ Homologado
$250
$200
$150 ® Temreno
$100
$50
$U ey p——
Precio Mercado % Part.
Datos Graficados: Terreno,  $2.791.260,88 | 100,0%
$2.791.280,88 100%
Precio Unitario | Precio Unitario | Area
- __(sin homologar) | (homologado) | [mf
Comparable 1 $179.53 $19156 | 37.096,00
Comparable 2 $198,62 $183,03 1.309,00
Comparable 3 $140,00 $185,77 504,00
Max. $198,62 $191,56 37096,00
Min. $140,00 $183,03 504,00
Desv. Estandar $29,90 34,35 20897 89
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35. VALUACION LOTE 9 RESERVA
a. Descripcion general del inmugble

Clave de |a tasacion: 27022

El Lote de terreno llamado 9 Reserva, se ubica al ingresar sobre el lado izquierdo en la primera esquina al pasar el primer lote UH2. Posee una leve
inclinacion del 2% y actualmente no posee construcciones se presenta como un terreno eriazo que no esta apto para la siembra pero posee
vegetacion natural. La documentacion legal indica un area de 5.800,00 m2. No se encontraron diferencias entre lo sefialado en la documentacion
leaal v o levantado en sitio.

CODIGO CATASTRAL: SiD

Coordenadas Geograficas  Latitud: 2°38'33.08"S Longitud: 80°25'2.77"0
(Latitud / Longitud / Altitud): ~ Alfitud: 27,00 msnm
Forma: Iregular Estado de Terreno:  Terreno eriazo - vegetacion natural
Topografia: Levemente inclinada Proporcion de Terreno: 1:.02
Ubicacion: Esquinero

35.1 APLICACION METODO DE COMPARACION (o de Mercado)

|Este enfoque supene que un comprador no pagara por un bien més del precio de compra de otro bien similar. Se identificaran cuando menos tres. |
bienes que presenten caracteristicas y condiciones iguales o parecidas a las del bien valuado, en el corto plazo, en la zona de ubicacion del
inmueble o en una zona similar y se especificaran claramente los factores de homologacion que, en su caso, se vayan a utilizar, tanto para terrenos

€OMo para construcciones. ) I L

a. Calculo del Valor del Predio Urbano y sus construcciones mediante el Valor de Mercado
V. Unit. Mercado | Factor Ajuste yio

[$ usdim’] Avance de Obra
$190,00 1,00

V. Unit. Ajustado Valor de Mercado

[$ usd/m’] [5 usd]
$190,00 $1.102.000,00

Area (m?)
5.800,00

Descripcion de Areas

Lote 9 Reserva

Subtotal 0,00 $0,00 /m2 construido $0,00

Por tanto, el Valor de Mercado del inmueble que se vallia resulta en nimeros redondos de :
VALOR TOTAL DEL PREDIO mediante el Método de Comparacion

Avance de obra: NIA

$1.102.000,00

Notas sobre el Método de Comparacion:

Estudio de Mercado Componetizacion del Valor de Mercado

g AR Inmuebles Similares al tasado del Inmueble
={=§ Homologado
$250
$200
m Temeno
$150
$100
$50
50
Precio Mercado % Part.
Datos Graficados: Terreno.  $1.102.000,00 | 100,0%
$1.102.000,00 100%
Precio Unitario | Precio Unitario | Area
{sin homologar) (homologado) | [m} -4
Comparable 1 $17953 | $191,56 37.096,00
Comparable 2 $198,62 $183,03 1.309,00
Comparable 3 $140,00 $185,77 504,00
Max. $198,62 $191,56 37096,00
Min. $140,00 $183,03 504,00
Desv. Estandar $29,90 $4.35 20897,89
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36. VALUACION LOTE C

a. Descripcion general del inmueble
El Lote de terreno C, se ubica al ingresar a la urbanizacion Ocean Beach sobre el lado derecho. Posee desde el punto mas alto del terreno al mas

bajo una diferencia de aproximadamente 40 m de altura, lo que indica una inclinacion aproximada del 20%. En este terreno se encuentra un tanque
elevado enterrado de aproximadamente 63,00 m2. Adicional en la parte inferior se encuentra una cisterna de agua potable, la cual posee un cuarto
de maquinas en la cual se encontraron bombas; sin embargo estos equipos no forman parte de la valoracion del inmueble y las cisternas no se
consideran en la valoracion ya que no se pueden inspeccionar porque no son propiedad de los actuales duefios del lote. La documentacion legal
indica un area de 79,713,50 m2, mientras que en sitio levanto un area de 71.494,47 m2. Existe una diferencia de 8.219,03 m2, lo que corresponde al
10.31% de diferencia. Para la presente valoracion se tomaran en cuenta el area levantada en sitio,

CODIGO CATASTRAL: 092150-03-03-88-002-000

Coordenadas Geograficas  Latitud: 2°38'28.61'S Longitud: 80°25'3.54"0
(Latitud / Longitud / Altitud): ~ Alfitud: Desde 24 a 63 msnm aprox.
Forma: Irregular Estado de Terreno: Construido 0,28% (Cisternas, bombas)
Topografia: Inclinacion aproximada del 20% Proporcian de Terreno: 1:.01
Ubicacion: Medianero

36.1 APLICACION METODO DE COMPARACION (o de Mercado)
|Este enfoque supone que un comprador no pagara por un bien mas del precio de compra de ofro bien similar. Se identificaran cuando menos tres
\bienes que presenten caracteristicas y condiciones iguales o parecidas a las del bien valuado, en el corto plazo, en la zona de ubicacion del
\inmueble o en una zona similar y se especificaran claramente los factores de homologacion que, en su caso, se vayan a utilizar, tanto para terrenos
\coma para construcciones. S U—

a. Calculo del Valor del Predio Urbano y sus construcciones mediante el Valor de Mercado
V. Unit. Mercado | Factor Ajuste y/o | V. Unit Ajustado Valor de Mercado

[$ usd/m’] Avance de Obra [$ usdim’] [% usd]

Descripcion de Areas Area (m?)

1 Lote C 7149447 $150,00 1,00 $150,00 $10.724,170,50
2
Subtotal 0,00 $0,00  /m2 construido $0,00
Por tanto, el Valor de Mercado del inmueble que se valla resulta en numeros redondos de :
VALOR TOTAL DEL PREDIO mediante el Método de Comparacion $10.724.170,50
Notas sobre el Método de Comparacion: Avance de obra: NIA
' Estudio de Matcado Componetizacion del Valor de Mercado
s § Sin Homologar s del Inmueble
~~$ Homologado Inmuebles Similares al tasado
$250
5200
§150 W Terreno
$100
$50
$0 o B
1 Precio Mercado % Part.
Datos Graficados: Terreno, $10.724.170,50 | 100.0%
Precic Unitario | Precio Unitario Area $10.724.170,50 100%
| {sin homologar) | (homologado) e _m___
Comparable 1 $179,53 | $156,73 | 37.096,00
Comparable 2 $198,62 | $147,39 1.309,00
Comparable 3 $140,00 | $156,44 504,00
Max. $198,62 $156,73 37096,00
Min. $140,00 $147,39 504,00
Desv. Estandar $29,90 $5,31 20897,89




37. VALUACION LOTE B
a. Descripcion general del inmueble

El Lote de terreno B se encuentra en la primera interseccion de via al lado derecho por la via principal del canjunto. De acuerdo a la documentacion
legal el terreno posee un area de 61.292,41m2; sin embargop el terreno posee una via asfaltada que lo divide en la mitad de aproximadamente 345,00
m. El 4rea 1 al norte de esta via posee 37.952,59 m2 y el drea 2 el &rea ubicada al lado sur de la via posee 13.949,32 m2. Al sumar estas areas se
obtiene un area que se considera sin la via asfaltada de 51.901,61 m2. Sin embargo al no tener documentacion legal que respalde la legalidad de la
via asfaltada se tomaa el area completa de acuerdo al levantamiento en sitio obteniendo asi un 4rea de 53.172,06 m2, para efectos de este avalio se
tnma el area levantada an sitin in cnnsiderar la via asfaltada
CODIGO CATASTRAL: 092150-03-03-88-001-000

Coordenadas Geograficas  Latitud: 2°38'31.01"5 Longitud: 80°25'15.79"0

(Latitud / Longitud / Altitud): ~ Altitud: Desde 13 a 46 msnm aprox.

Dividido por via asfaltada, eriazo con

Forma: Irregular Estado de Terreno: ki
vegetacian natural.
Topografia: Inclinacién aproximada del 20% Proporcion de Terrena: 2:02
Ubicacidn: Medianero

37.1 APLICACION METODO DE COMPARACION (o de Mercado)

Este enfogue supone que un comprador no pagara por un bien mas del precio de compra de ofro bien similar. Se identificaran cuando menos tres
|bienes que presenten caracteristicas y condiciones iguales o parecidas a las del bien valuado, en el corto plazo, en la zona de ubicacion del inmueble
|0 enuna zona similar y se especificaran claramente los factores de homologacion que, en su caso, se vayan a utilizar, tanto para terrenos como para
| construcciones.

a. Célculo del Valor del Predio Urbane y sus construcciones mediante el Valor de Mercado

Do AnGo e Arons Area () V. Unit. Mercado | Factor Ajusteylo | V. Unit Ajustado Valor de Mercado
o o S [Susdim’] | AvancedeObra | [ usdimd (5 usd]

Lote B 53172,06 $160,00 1,00 $160,00 $8.507.529,60
Subtotal 0,00 §0,00 /m2construido $0,00
Por tanto, el Valor de Mercado del inmueble que se valla resulta en nlmeros redondos de
VALOR TOTAL DEL PREDIO mediante el Método de Comparacion $8.507.529,60
VALOR Proyectado area 1 en caso de legalizar la via y se divida en dos terrenos $7.590.518,00
VALOR Proyectado area 2 en caso de legalizar la via y se divida en dos terrenos $2.789.864,00
Notas sobre el Método de Comparacion: Avance de obra: NIA

s § Sin Homologar Estudio de Mercado Componetizacién del Valor de Mercado
~—$ Homologado Inmuebles Similares al tasado del Inmueble
$250
$200
#1450 u Termreno
$100
$50
$0
| Precio Mercado % Part.
Datos Graficados: Terreno|  $8.507.528,60 | 100,0%
o S $8.507.529,60 100%
Precio Unitario ‘ Precio Unitario | Area
| (sin homologar) | (homologado) | Jm?

Comparable 1 | §179,53 ‘ §156,73 | 37.096,00

Comparable 2 | $198,62 $14739 | 1.309,00

Comparable 3 | §14000 | $156,44 | 504,00

Max. $198,62 $156,73 37096,00

Min. $140,00 $147,39 504,00

Desv. Estandar $29.90 £5,31 20897,89
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38. VALUACION LOTE B 2-1

a. Descripcion general del inmueble
El Lote de terreno B2-1 colinda con el terreno B, los cuales se encuentran al fondo del complejo urbanizado junto al area consolidad de los edificios
de departamentos, La documentacion legal indica un area de 3.176,53 m2; sin embargo en sitio se encontraron 3.606,39 m2 se evidencia un area
de parqueaderos en la parte inferior del terreno que se presume seria parte del érea faltante del terreno, sin embargo se recomienda una
actualizacion de linderos y areas. Para efectos de este aval(io se toma el area levantada en sitio.

CODIGO CATASTRAL: 092150-03-03-81-001-000

Coordenadas Geograficas  Latitud: 2°38'30.91"S Longitud: 80°25'20.83"0
(Latitud / Longitud / Altitud):  Altitud: 34 msnm
Forma: Irregular Estado de Tereno: Eriazo con vegetacion natural.
Topografia: Inclinacion leve Proporcion de Terreno: 1:.02
Ubicacion: Medianero

38.1 APLICACION METODO DE COMPARACION (o de Mercado)
\Este enfoque supone que un comprador no pagara por un bien mas del precio de compra de otro bien similar, Se identificaran cuando menos tres |
bienes que presenten caracteristicas y condiciones iguales o parecidas a las del bien valuado, en el corto plazo, en la zona de ubicacion del !
/inmueble o en una zona similar y se especificaran claramente los factores de homologacién que, en su caso, se vayan a utilizar, tanto para terrenos |
|como para construcciones. —e T ———
a. Calculo del Valor del Predio Urbano sus construcciones medlante el Valor de Mercadc

B g Area (m) V. Unit. Mercado | Factor Ajuste y/o | V. Unit. Ajustado Valor de Mercado
PEPOIoN Saisds [$usdim’ | Avancede Obra [$ usdin’]
1 Lote B2-1 3606,33 1 1,00
2
‘Subtotal 0,00 50,00  /m2 construido $0,00
Por tanto, el Valor de Mercado del inmueble que se valia resulta en nimeros redondos de :
VALOR TOTAL DEL PREDIO mediante el Método de Comparacién $685.214,10
Notas sobre el Método de Comparacion: Avance de obra: N/A
. Estudio de Mercado Componetizacion del Valor de Mercado
s L HAMIOS Jamuebles Similares al tasad del Inmueble
$ Homologado nmuebies cimilares al tasado
$250
$200
$150 m Terreno
$100
$50
$0
Precio Mercado % Part.
Datos Graficados: Terreno| _ $685.214,10 100,0%
o . _ $685.214,10 100%
r Precio Unitario | Precio Unitario | Area
{sm homologar) | (homologado) | [m?]
Comparable 1 $179,53 $191,56 37.096,00 |
Comparable 2 $198,62 $183,03 1.309,00 ‘
Comparable 3 §140,00 | $18577 | 504,00
Max. $198,62 $191,56 37096,00
Min. $140,00 $183,03 504,00
Desv. Estandar $29,90 $4,35 20897 89
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39, VALUACION LOTE B 2-5

a. Descripcion general del inmueble
El Lote de terreno B2-5 colinda con el terreno B y posee salida a la via principal de la urbanizacion, sin embargo este terreno posee una forma
irregular ya que en el interior se encuentra el terreno B 2-6, se sugiere la venta de los terrenos B 2-5 y B 2-6 juntos, Adicionalmente este terreno
posee una caracteristica importante ya que su lindero sur colinda con la playa y le da salida al mar lo que iincrementa su comercializacion. La
documentacion legal indica un area de 3.048,08 m2, en sitio se toma un area de 3.233,93 m2, Existe una diferencia de 184,85 m2, lo que
corresponde a un porcentaje del 5,72%, Para efectos de este avallo se toma el area levantada en sitio.
CODIGO CATASTRAL: 092150-03-03-81-005-000

Coordenadas Geograficas  Latitud: 2°38'33.93's Longitud: 80°25'18.94"0
(Latitud / Longitud / Altitud):  Altitud: Desde 13 a 29 msnm aprox.
Forma: Irregular Estado de Terreno: Eriazo con vegetacion natural.
Topografia: Inclinacion aproximada del 6% Proporcién de Terreno: 1:02
Ubicacién: Medianero

39.1 APLICACION METODO DE COMPARACION (o de Mercado)

Este enfoque supone que un comprador no pagara por un bien mas del precio de compra de ofro bien similar. Se identificaran cuando menos tres
bienes que presenten caracteristicas y condiciones iguales o parecidas a las del bien valuado, en el corto plazo, en la zona de ubicacion del
inmueble 0 en una zona similar y se especificaran claramente los factores de homologacion que, en su caso, se vayan a utilizar, tanto para terrenos
como para construcciones. S

a. Calculo del Valor del Predio Urbano y sus construcciones mediante el Valor de Mercado

Descripcion de Areas Area () V. Unit. Mercado | Factor Ajuste ylo | V. Unit. Ajustado Valor de Mercado
i P o [$ usd/m®] Avance de Obra [$ usdim?] 8 usd]
1 Lote B2-5 3233,93 $200,00 1,00 $646.786,00

2
Subtotal 0,00 $0,00 /m2 construido $0,00
Por tanto, el Valor de Mercado del inmueble que se valua resulta en nimeros redondos de :
VALOR TOTAL DEL PREDIO mediante el Método de Comparacion $646.786,00
VALOR TOTAL Proyectado para la venta conjunta de los lotes 2-5 y 2-6 $759.040,00
Notas sobre el Método de Comparacion: Avance de obra: N/A
$ Sin Homologar Estt_ndio de Mercado Componetizacién del Valor de Mercado
~{3$ Homologado Inmuebles Similares al tasado del Inmueble
$250
$200
$150 m Terreng
5100
350
$0
~ Precio Mercado | % Part.
Datos Graficados: Terreno,  $646.786,00 | 100,0%
e - $646.786,00 100%
Precio Unitario | Precio Unitario | Area
. [sinhomologar) | (homologado) ‘ m7
Comparable 1 $179,53 | §191,56 | 37.096,00 |
Comparable 2 ‘ $198,62 §18303 | 1.309,00
Comparable 3 $140,00 | $185,77 | 504,00
Max. $198,62 $191,56 37096,00
Min. $140,00 $183,03 504,00
Desv. Estandar $29,90 $4,35 20897,89
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40. VALUACION LOTE B 2-6

a. Descripcion general del inmueble
El Lote de terreno B 2-6 no posee salida a una via por que se encuentra en el interior del terreno B 2-5, por lo tanto estos terrenos se considera que
deben venderse juntos ya que no se puede acceder al terreno B2-6 sin pasar o pedir un paso de servidumbre por el terreno B2-5. Por lo que se
considera un menor valor a este terreno y se sugiere la venta de los terrenos B 2-5 y B 2-5 juntos. No se encontraron diferencias entre lo sefialado
en la documentacion legal y lo levantado en sitio.

CODIGO CATASTRAL: 092150-03-03-81-006-000

Coordenadas Geograficas  Latitud: 2°38'34.68"S Longitud: 80°25'20.31"0
(Latitud / Longitud / Altitud):  Altitud: 24 msnm
Forma: Regular Estado de Terreno:  Eriazo con vegetacion natural.
Topografia; Inclinacion leve Proporcion de Terreno: 1:.02
Ubicacion: Sin salida de a la via

40.1 APLICACION METODO DE COMPARACION (o de Mercado)
'Este enfoque supone que un comprador no pagara por un bien mas del precio de compra de otro bien similar, Se identificaran cuando menos tres |
bienes que presenten caracteristicas y condiciones iguales o parecidas a las del bien valuado, en el corto plazo, en la zona de ubicacion del
inmueble o en una zona similar y se especificaran claramente los factores de homologacion que, en su caso, se vayan a utilizar, tanto para terrenos
como para construcciones. T |

a. Célculo del Valor del Predio Urbano y sus construcciones mediante el Valor de Mercado
V. Unit. Mercado | Factor Ajuste ylo | V. Unit. Ajustado Valor de Mercado

Descripcion de Areas

$ usdim?] Avance de Obra [$ usd/m?] 5 usd]
1 Lote B2-6 $150,00 1,00 $84.190,50
2
Subtotal 0,00 $0,00  /m2 construido $0,00
Por tanto, el Valor de Mercado del inmueble que se vallia resulta en niimeros redondos de :
VALOR TOTAL DEL PREDIO mediante el Método de Comparacion $84.190,50
VALOR TOTAL Proyectado para la venta conjunta de los lotes 2-5y 2-6 $759.040,00
Notas sobre el Método de Comparacion: Avance de obra: N/A
. Estudio de Mercado Componetizacion del Valor de Mercado
mmm § Sin Homologar | bles Simil tasad del inrueble
{3~ $ Homologado nmuepbies similares al tasado
$250
F200
5150
u Terreno
5100
$50
30
1 2 3 B _
Datos Graficados: | Precio Mercado % Part.
e _ ) Terreno|  $84.190,50 | 100,0%
| Precio Unitario | Precio Unitario | Area ! 584.190,50 100%
. o l (sin homologar) (homologado) | [m?] |
Comparable 1 ‘ $179,53 $208,97 ! 37.096,00
Comparable 2 $19862 | 321193 | 1.309,00
Comparable 3 | $140,00 | §19555 | 504,00
Max, $198,62 $211,93 37096,00
Min. $140,00 $195,55 504,00
Desv. Estandar $29,90 $8.73 20897,89
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41. RESUMEN GENERAL DE LAS VALUACIONES Version: Vi
1 Debido a las caracteristicas propias del inmueble, el Valor Comercial al que se concluye es igual al obtenido mediante el Método

Método de COMPARACION (o de Mercado)

' Valor Catastral Lote U_H"2_ i $Sédgﬂ_t_)_gﬂq | | Valor Q_at_ast_r_al Lote B2-1 $254.122,40

Valor Catastral Lote Reserva | $249.990,00 | | Valor Catastral Lote B2-5 | $243.926,40
Valor Catastral Lote C | $797.13500 | ValorCatastral Lote B2-6 | $25.257,15
Valor Catastral Lote B |  $735.508,02

42. VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE
En Délares Americanos (USD)
[ Los VALORES COMERCIALES ESTIMADOS para los inmuebles motivo de la presente Tasacion, en nimeros redondos son: ‘

[loteUH2 | DOS MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA DOLARES CON | $2.791.280,88
|Lote 9 Reserva | UN MILLON CIENTO DOS MIL DOLARES CON 00/100 | $1.102.000,00|
Lote C | DIEZ MILLONES SETECIENTOS VEINTICUATRO MIL CIENTO SETENTA DOLARES CON 50/100 | $10.724.170,50/
Lote B | OCHO MILLONES QUINIENTOS SIETE MIL QUINIENTOS VEINTINUEVE DOLARES CON 60/100 | $8.507.529,60|
|Lote B2-1 | SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS CATORCE DOLARES CON 101100 | $685.214,10/
|LoteB2-5 | SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES CON 00/100 | $646.786,00|
[LoteB2-6 | OCHENTA Y CUATRO MIL CIENTO NOVENTA DOLARES CON 50/100 ] $84.190,50|

43. VALOR DE REALIZACION DEL INMUEBLE
El Valor de Realizacion -Inmediata-, es el Valor Neto del inmueble que se esperaria recuperar como consecuencia de la eventual venta del bien en el menor

tiempo posible y en las condiciones actuales del inmueble y el mercado.

Porcentaje de valor razonable: Grado de realizacion: [ Alta |
Calidad de la garantia: Nivel de comercializacién: | Alta ]
VALOR DE REALIZACION LOTE UH 2 VALOR DE REALIZACION LOTE B2-1 | $616.69300 |
VALOR DE REALIZACION LOTE 29 VALOR DE REALIZACION LOTE B2-5 [§s82107,00 |
VALOR DE REALIZACION LOTE C VALOR DE REALIZACION LOTE B2-6 [ s |

VALOR DE REALIZACION LOTE B $7.656.777,00

44, CONCLUSIONES
La presente valoracion se limita a la inspeccién visual de la parte fisica y evidente del bien; no se puede determinar posibles inconvenientes en elementos
ocultos o no especificados por las personas a cargo de indicar el inmueble.

Esta Tasacion fue ejecutada y certificada por TASACIONESTINSA ECUADOR S.A. y el Profesional Responsable:
Yo, Joana Patricia Segarra Velez , por mis propios derechos que represento a la empresa TASACIONESTINSA ECUADOR S.A. , dentro del
informe entregado el 11 de febrero del 2019,declaro, bajo la gravedad del juramento y con conocimiento pleno de las causas de perjurio, que el
peritaje realizado en el inmueblg’de Terrghos Urbanos de la propiedad de CORPORACION FINANCIERA NACIONAL es veraz, fidedigno y real,
por Io tanto me hago respongable civil y penalmente del mismo

H
g

TASACIONESTINS CUADOR ) Perita Valuador: Arq. Claudia Benitez Auxiliar Profesional: Arq. Leslie Paez M.
Registro 5.B.5.: y 009- 1109 Registro S.B.5.: PVQ-2017-1827 Cédula: 1719051540
Cédula; 1720948247

Notas: Ef presenfe avalio no tendra validez si no cuenta con las firmas del Perito Valuador autorizado por TASACIONESTINSA ECUADOR S.A.
Este documento no podra ser utilizado para fines distintos al item 1.10 Objeto y Propésito de la Tasacion
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46. FOTOGRAFIAS DEL INMUEBLE TASADO

Lote UH 2 I

Lote B2-1 | | Lote.
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47. PLANO DE UBICACION

]

48. UBICACION DE REFERENCIAS
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49. PLANO DEL INMUEBLE:
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91. CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL:

a. Actividades realizadas en la propiedad

* Se realizan actividades industriales o comerciales en la propiedad?

* Se han llevado a cabo actividades industrialeso comerciales en la propiedad en el pasado?

* Se realizan actividades industriales o comerciales cerca de la propiedad ahora, o en el pasado?
*Hay ofras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar contaminacion?

b. Generacion, almacenamiento y depésito de sustancias potencialmente contaminantes

*Hay descargas o flujos residuales generadas por la propiedad (con excepcion de flujos sanitarios
de las viviendas)?

* Hay descargas o flujos residuales son vertidos directamente al suelo?

* Son vertidos descargas o flujos residuales en aguas pluviales o en ofras aguas de superficie?
"Hay (0 ha habido) tanques de almacenamiento subterraneo de productos quimicos?

c. Otros posibles problemas ambientales

*Hay signos de contaminacion potencial en la propiedad, tales como manchas en las paredes,
pisos o suelos exteriores?

* Hay alguna indicacion de asbesto o pintura con plomo en el edificio?

*El agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmative, existe alguna
indicacién de que el agua puede estar contaminada?

* La propiedad esta construida con los codigos y reglamentos para prevenir dafios en zonas
susceptibles de huracanes, terremotos, inundaciones, deslizamientos de tierra u otro desastre
natural que pueda poner a la propiedad o a los ocupantes en situacion de riesgo?

* Se evidencian altos niveles de ruido en el ambiente (intermitente o continua)?

* Se evidencia riesgo de incendio?

d. Acciones y ofras cuestiones relativas a la propiedad

*En la propiedad hay alguna accién judicial, legal pendiente relacionada con cuestiones ambientales?
* Han habido estudios que indican la presencia de contaminacion en la propiedad o cerca de ella?

* La propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algun registro de tierras contaminadas
del Gobierno?

* Esta la propiedad situada o adyacente a areas medio ambientalmente protegidas, zonas

reservadas para el uso de los pueblos indigenas, areas protegidas de patrimonio historico o

cultural, o de otra condicion de proteccion?

* La actividad de esta empresa puede afectar a la flora y fauna del lugar?

. Tomas de agua
* Utiliza agua de pozo sin permiso oficial?
* Utiliza agua de vertiente sin permiso oficial?

* Utiliza agua entubada sin permiso oficial?

RIESGO AMBIENTAL

ALTO |
MEDIO |
BAJO
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92. ANEXOS COMPLEMENTARIOS:
ANEXO |
LOTEUH 2
CODIGO CATASTRAL: 092150-03-03-89-002-000 PROPIETARIO: FIDEICOMISO MERCANTIL PLAYAS
TITULO DE PROPIEDAD:
Notaria: 17 Canton: Guayaquil Repertorio: 78 Fecha Inscripcion: 22/01/2001 N° Registro: 63
Linderas y medidas tomadas en Sitio:
5 I‘g:dida: Referencia:
28,54; 41,51;
Norte: 37,89 P01 - P02 - P03 - P04 - P05
77,40, 52,10,
Sur; 16,51 P05 - P06 -POT- P09
Oeste: 154,26 P05 - P04
Nor-Oeste: 59,07 PO1-P10
Sur-Oeste: 59,50 P10 - P09
Area Total: 1546416 m2
Linderos y medidas segun Documentacion Legal:
Medida: Referencia:
Norte: 119,42 Con el lote C de propiedad de la Compariia TIBETTI S.A., desde el hito 7 hasta el hito 74
Sur-Oeste: 6,51 Con el area de parqueo, desde el hito 5A hasta el hito 5B
272,30 Con la via interna de la urbanizacion desde el hito 5B hasta el hito 7A
Este: 117,00 Con la Compaiiia El Triunfo S.A., desde el hito 7 hasta el hito 5A
Area Total: 13.284,00 m2
LOTE 9 RESERVA
CODIGO CATASTRAL: sSiD
TITULO DE PROPIEDAD:
Notaria: S/D Canton: Guayaquil Repertorio: 198 Fecha Inscripcion: 13/08/2014 N® Registro: 28
Linderos y medidas tomadas en Sitio:
Medida: Referencia:
Norte: 33,13,88,03 | P0O1-P02-P03
Sur: 53,79;69,21  P08-P09-P10- P11
Este: 13,82,28,60 P04 - P05 - P06 - PO7
Oeste: 52,25 P11-P01
Area Total: 5.800,00 m2
Linderos y medidas segin Documentacion Legal:
Medida; Referencia:
Norte: 120,19 Con el lote C de propiedad de la Compaiia TIBETTI S.A., desde el hito 8A hasta el hito 78
Sur-Este: 169,51 Con la via interna de la urbanizacién desde el hito 78 hasta el hito 88
Oeste: 51,50 Con el lote reservado para el area verde desde el hito 8A hasta el hito 8B
Qeste: SID SiD
Area Total: 5.800,00 m2
LOTEC
CODIGO CATASTRAL: 092150-03-03-88-002-000 PROPIETARIO: FIDEICOMISO MERCANTIL PLAYAS
TITULO DE PROPIEDAD:
Notaria: 17 Canton: Guayaquil Repertorio; 347 Fecha Inscripcion: 18/05/2000 N® Registro; 347

Linderos y medidas tomadas en Sitio:
Medida: Referencia:

Norte: 126,00 Desde P01 hasta P02
181,00  Desde P02 hasta P03

Sur: SiD P04 - P05 - P06 - POT - P08

Este: 245,00 Desde P03 hasta P04

Oeste: 225,92 Desde P01 hasta P08

Area Total: 7149447 m2
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Linderos y medidas segin Documentacion Legal:
Medida: Referencia;
Norte: 307,00 Con la Compafila El Triunfo S.A., desde el hito 2 hasta el hito 4
Sur: 313,00 Con la via interna del proyecto desde el hito 7 hasta el hito 8
Este: 245,00 Con la Compafiia El Triunfo S.A., desde el hito 4 hasta el hito 7
Oeste: 214,00 Con el lote B de propiedad de |a Compaia TIBETTI S.A., desde el hito 2 hasta el hito 8
Area Total: 79.713,50 m2
LOTEB
CODIGO CATASTRAL: 092150-03-03-88-001-000
PROPIETARIO: FIDEICOMISO MERCANTIL PLAYAS
TITULO DE PROPIEDAD:
Notaria: 17 Canton: Guayagquil Repertorio: 347 Fecha Inscripcion; 18/05/2000 N°® Registro; 347
Linderos y medidas tomadas en Sitio:
Medida: Referencia:
Norte: 225,26 Desde P01 hasta P02
133,98 Desde P02 hasta P03
Sur: 52,94 Desde P07 hasta P06

180,82 Desde P06 hasta P05
135,97 Desde P05 hasta P04
Este: 154,92 Desde P03 hasta P04
Oeste: 42,07 Desde P01 hasta P11
29,37 Desde P11 hasta P10
14,55 Desde P10 hasta P09
40,82 Desde P09 hasta P08
44 65 Desde P08 hasta PO7

Area Total: 53.172,06 m2

Area Total sin la via
aetatiadu: 51.901,61 m2
Area 1 al norte de la via: 3795259 m2
Area 2 al sur de la via: 13.949,32 m2

Linderos y medidas segtin Documentacion Legal:
Medida: Referencia:
Norte: 505,68 Con la Compaiiia El Triunfo S.A., desde el hito 1 hasta el hito 2
Sur: 180,00 Con el lote A, desde el hito B hasta el hito C
97,00 Desde el hito C hasta le hito D
38,30 Con el Iote B1, desde el hito J hasta el hito N
59,50 Con el hito N hasta el hito O
93,50 Con el lote B2, desde el hito | hasta el hito J

13,00 La via intema desde el hito 8 hasta el hito U
Este: 214,00 Con el lote C de propiedad de Compaiia TIBETTI S.A., desde el hito 8 hasta el hito 2
102,00 Con el lote A hasta el hito B
Oeste: 155,60 Con el lote A, propiedad de la Compariia PRADELA S.A., desde el hito U hasta el hito D
Area Total: 6.192,41 m2
LOTE B2-1
CODIGO CATASTRAL: 092150-03-03-81-001-000 PROPIETARIO: TIBETTI S.A.
TITULO DE PROPIEDAD:
Notaria: 17 Canton: Guayaquil Repertorio: 424 Fecha Inscripcion: 18/05/2000 N® Registro: 347
Linderos y medidas tomadas en Sitio:
Medida: Referencia:
Norte: 87.37 Desde P01 hasta P02
Sur: 32,81 Desde P05 hasta P06
56,67 Desde P03 hasta P04
Este; 44,76 Desde P02 hasta P03
7,04 Desde P04 hasta P05
Oeste: 36,24 Desde P06 hasta P01

Area Total: 3.606,39 m2
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Linderos y medidas segiin Documentacion Legal:
Medida: Referencia:
Norte: 93,50 Con el lote B de propiedad de Compania TIBETT| S.A., desde el hito | hasta el hito J
Sur: 12,49 Con el lote B2-3, desde el hito K1 hasta el hito K4
61,80 Con el lote B2-2, desde el hito K4 hasta el hito K5
48,10 Con el lote B2-3, desde el hito K6 hasta el hito K7

Este: 37,60 Con el lote B de propiedad de Compaiiia TIBETTI S.A., desde el hito | hasta el hito K7
Oeste: 6,60 Con el lote B2-2, desde el hito K5 hasta el hito K6
32,79 Con el lote B1, desde el hito K1 hasta el hito J

Area Total: 3.176,53 m2
LOTE B2-5
CODIGO CATASTRAL: 092150-03-03-81-005-000 PROPIETARIO: TIBETTIS.A.
TITULO DE PROPIEDAD:

Notaria; 17 Canton: Guayaquil Repertorio: 424 Fecha Inscripcion: 18/05/2000 N® Registro: 347
Linderos y medidas tomadas en Sitio:
Medida: Referencia:

Norte: 59,29 Desde P01 hasta P02

Sur: 62,19 Desde P03 hasta P04

Este: 78,73 Desde P02 hasta P03

Oeste: 13,62 Desde P04 hasta P05

45,19 Desde P05 hasta P06
12,06 Desde P06 hasta P07
35,17 Desde P07 hasta P08
2287 Desde P08 hasta P01

Area Total: 3.233,93 m2
Linderos y medidas segiin Documentacion Legal:
Medida: Referencia:
Norte: 45,97 Con el lote B2-6, desde el hito K16 hasta el hito K17
59,49 Con el lote B2-3, desde el hito K8 hasta el hito K9
Sur: 36,04 Con el lote B2-6, desde el hito K15 hasta el hito K14
84,00 Con el oceano pacifico, desde el hito A hasta el hito K18
Este: 68,40 Con ellote B de propiedad de la Compaiiia TIBETTI S.A., desde el hito K 8 hasta el hito A
Oeste: 13,03 Con el lote B2-7, desde el hito K18 hasta el hito K17
12,21 Con el lote B2-6, desde el hito K16 hasta el hito K15
22,71 Con el lote B2-4, desde el hito K14 hasta el hito K9
Area Total: 3.049,08 m2
LOTE B2-6
CIODIGO CATASTRAL: 092150-03-03-81-006-000 PROPIETARIO: TIBETTI S.A.
TITULO DE PROPIEDAD:
Notaria: 17 Canton: Guayaquil Repertorio: 424 Fecha Inscripcion: 18/05/2000 N° Registro: 347
Linderos y medidas tomadas en Sitio;
Medida: Referencia:
Norte: 36,04 Con el lote B2-6, desde el hito K15 hasta el hito K14
993 Con el lote B2-4, desde el hito K1 hasta el hito K13
Sur: 4597 Con el lote B2-5, desde el hito K16 hasta el hito K17
Este: 12,21 Con el lote B2-5, desde el hito K15 hasta el hito K16
Oeste: 12,21 Con el lote B2-7, desde el hito K17 hasta el hito K13
Area Total: 561,27 m2
Linderos y medidas segiin Documentacion Legal:
Medida; Referencia:
Norte: 36,04 Con el lote B2-6, desde el hito K15 hasta el hito K14
9,93 Con el lote B2-4, desde el hito K1 hasta el hito K13
Sur 45,97 Con el lote B2-5, desde el hito K16 hasta el hito K17
Este: 12,21 Con el lote B2-5, desde el hito K15 hasta el hito K16
Oeste: 12,21 Con el lote B2-7, desde el hito K17 hasta el hito K13

Area Total: 561,27 m2
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ANEXO Il

Observaciones adicionales encontradas durante el levantamiento en sitio de los lotes del informe del proyecto “VALORACION DE TERRENOS
UBICADOS EN EL OCEAN CLUB EN EL CANTON PLAYAS, PROPIEDAD DE CFN B.P. - REACDC-CFNGYE04-2018" en respuesta al Oficio Nro. CFN-
B.P.-SBSG-2019-0044-0

1)

2)

4)

5)

Para comprender las observaciones encontradas se debe tomar en cuenta que un levantamiento topografico nos permite definir linderos y ubicacion
de un terreno, utilizando mediciones angulares y lineales con instrumentos como GPS de precision o estacidn total,

Esto se realiza partiendo de un punto cercano o hito, casi siempre los sefialados por el IGM (Instituto Geografico Militar), partiendo de este punto en
campo un técnico arma la estacion con informacion de ese punto conocido y se calculan los valores de los otros puntos. Estos valores tienen un cierto
error que en gabinete con el post procesamiento se corrigen los datos.

Durante el levantamiento de datos se miden las diferencias de niveles ¢ de elevacion entre los diferentes puntos del terreno, las cuales representan
las distancias verticales medidas a partir de un plano horizontal de referencia. La determinacion de las alturas o distancias veriicales también se
pueden hacer a partir de las mediciones de las pendientes o grado de inclinacion del terreno y de la distancia inclinada entre cada dos puntos. Como
resultado se obtiene el esquema vertical

El post procesamiento, se refiere al trabajo que se realiza en oficina en el cual se ingresan los datos a la herramienta técnica, para obtener el
levantamiento de cotas. linderos. puntos de referencia v areas.

En base al numeral anterior detallo las observaciones sobre las diferencias de datos encontrados en sitio contra la documentacion legal por lote, ya
que se han encontrado diferencias significativas consideradas como inconsistencias, para las cuales se sugiere realizar una aclaratoria de areas y

linderos:
Lote UH2 de la manzana 134

La documentacion legal indica un &rea de 13.284,00 m2, en sitio se toma un rea de 15.464,16 m2. Existe una diferencia de 2.180,16 m2, lo que
corresponde a un porcentaje del 14,10%.

Lote C de la manzana 136

La documentacion legal indica un érea de 79713,50 m2, en sitio se toma un area de 71494,47 m2. Existe una diferencia de 8218,03 m2, lo que
corresponde a un porcentaje del 10,31%.

- Lote B de la manzana 137

La documentacion legal indica un area de 61292,41 m2, en sitio se toma un rea de 53768,42 m2. Existe una diferencia de 7523,99 m2, lo que
corresponde a un porcentaje del 12,28%.

Lote B 2-1 de la manzana 138

La documentacion legal indica un rea de 3176,53 m2, en sitio se toma un area de 3606,39 m2, Existe una diferencia de 429,86 m2, lo que
corresponde a un porcentaje del 11,92%.

Lote B 2-5 de la manzana 139

La documentacion legal indica un area de 3049,08 m2, en sitio se toma un area de 3233,93 m2. Existe una diferencia de 184,85 m2, lo que
corresponde a un porcentaje del 5,72%.

En el cuadro a continuacion se detallan las diferencias encontradas al levantar las areas de los terrenos en comparacion a lo sefialado en la
documentacion;

Tote Doc. Legal (m2) | Levaniamiento (m2)] _Diferencia (m2) | _ Diferencia (%) |
Lote UH 2 13.284,00 15.464,16 P 80,16 14,10%

Lote C 79.713,50 71.494 47 -8.219,03 10,31%

Lote B 61.292 41 53.172,06 -8.120,35 15,27%
Lote B2-1 3.176,53 3.606,39 429,86 11,92%
Lote B2-5 3.048,08 3.233,93 184,85 572%

*Los numeros indicados en rojo corresponden a las areas mayores

Con respectos a los lotes que no se mencionan en la tabla anterior;
Lote 9 Reserva: No se encantraron diferencias entre lo sefialado en la documentacion legal y lo levantado en sitio,
Lote B2-6: No se encontraron diferencias entre lo sefialado en la documentacion legal y lo levantado en sitic.

En el Lote C, se encuentra dos obras civiles, la primera es un tanque elevado enterrado de aproximadamente 63,00 m2. Adicional en la parte inferior
se encuentra una cistema de agua potable, la cual posee un cuarto de maquinas sin embargo estas bombas al ser equipos no forman parte en la

valoracion de inmuebles. Estas abras se han considerado en |a valoracion del Lote C. .
Estos detalles se pueden vertificar en el plano topogafico del Lote C. La primera obra civil, el tanque elevado se ubica al sur del punto P02, la segunda

obra civil se encuentra en sentido Noroeste del punto P04
EllLote B se encuentra atravesado por una via asfalto de aproximadamente 345,00 m los cuales se han considerado en el valor por m2 determinado

para este bien.
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53. GLOSARIO DE TERMINOS DEL VALORACION

Alicuota:
Avalio:

Bien mueble / inmueble;

Catastro:

Conservacion:
Cos.:
Depreciacion:

Equipamiento:
Habitabilidad:

Homologacién:
Infraestrutura urbana:

Metodologia:
Notario:

Obras complementarias:

Ordenanza:
Bien Patrimonial:

Plusvalia:
Predio:

Uso Predominante:
Primer uso:
Propiedad Horizontal:

Proporcion del terreno:
Retiro:

Riesgo:

Rural:

Servidumbres de paso:

Socioecondmico:
Tasacion de inmuebles:

Topografia:

Unidad susceptible de renta:

Urbano:

Valor Comercial:

Valor de Mercado:
Valor de Realizacion:

Valor de Reposicion:
Vida otil:

Zonificacion:

Es un porcentaje que representa la cantidad proporcional de terreno que le corresponde al area de uso exclusivo,

Es el resultado del proceso de estimar el valor de un bien, determinando la medida de su poder de cambio en unidades
monetarias y a una fecha determinada; a partir de sus caracteristicas fisicas, su ubicacién, su uso y de una investigacion y
analisis de mercado.

Es un conjunto de derechos, participaciones y beneficios sobre una porcion de tierra con sus mejoras y obras permanentes,
incluyendo los beneficios que se obtienen por su usufructo. Principales caracteristicas de un inmueble: inmovilidad y su
tangibilidad.

Es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los
particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y ecanémica.

Estada de mantenimiento o cuidado de un bien.

Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS PB.: Coeficiente de Ocupacion de Suelo Planta Baja)

Es la pérdida de valor del costo nuevo de un bien ocasionada por el uso, el deterioro fisico, la obsolescencia funcional-técnica,
(interna), y/o |a obsolescencia econdmica (externa).

Bien publico o privado, de utilidad pablica, destinado a la prestacion de servicios necesarios para la ciudad.

Capacidad de una vivienda, edificio, sector o lugar de ser de ser habitable de acuerdo a ciertas condiciones basicas y legales.

Proceso por el cual se ajustan los valores de los referentes en funcion del comparable.

Obras que dan el soporte funcional para atorgar bienes y servicios 6ptimos para &l funcionamiente y satisfaccion de la
comunidad, redes bésicas de conduccian v distribucion, como aqua potable, alcantarillado sanitario, eneraia eléctrica, etc.
Conjunto de procedimientos para la valoracion de bienes inmuebles.

Funcionario publico autorizado para dar fe de los contratos, testamentos y otros actos extrajudiciales, conforme a las leyes.
Son aquellas que proporcionan amenidades o beneficios adicionales al inmueble, jardines, balcones, terazas, etc.
Conjunto de normas para el sector urbano.

Corresponde a un tipo especifico dentro de los llamados bienes culturales. Este se caracterizan por estar compuestos tanto por
un valor simbalico como por un valor funcional o utilitaric.

Incremento de valor de un bien por causas diversas que los propietarios no pueden controlar o influir en ellas .

Fraccion de terreno, con o sin construcciones, en donde sus linderos y colindancias con ofros predios sean especificos y
permanentes formando un perimetro cerrado,

Uso caracteristico de una zena, de tal forma que sea mayoritario respecto del aprovechamiento.

Vivienda nueva o que no ha sido habitada por mas de un propietario.

Derecho que se ejerce sobre uno 0 més pisos, viviendas o locales de un edificio, que han sido adquiridos por distintos
propietarios en forma separada pero que fienen ciertos derechos y obligaciones en comun.

Disposician o correspondencia de las partes con el todo o entre cosas relacionadas entre si.

Distancia establecida de acuerdo a la zonificacion; puede ser frontal, lateral o posterior.

Contingencia o proximidad de un dafio.

Es una extension de tierra que limita su uso a explotaciones agropecuarias, en la que no se contempla el uso urbano a corto
plazo.

Es el derecho que tiene el propietario de un predio, para hacer uso de un camino, o de una corriente de agua en un predio
adyacente, propiedad de ofra persona.

Capacidad economica y social del sector en el que se encuentra emplazado el bien.

Estimar y aproximar oficialmente el valor justo de un inmueble, dirigido a un mercado determinado, bajo parametras
establecidos por organismos de control.

La existencia o no de pendientes y su porcentaje de inclinacién en caso de existir.

Area | Espacio dentro de una propiedad que genera ingresos

Son aquellos que cuentan parcial o totalmente con servicios publicos / infraestructura urbana, asi como los que se localicen
dentro de la traza urbana, susceptible de urbanizar.

Precio probable estimado, por el cual una propiedad se intercambiaria entre un comprador y un vendedor actuando por
voluntad propia, en una transaccion sin intermediarios, con un plazo razonable de exposicion,

El valor de un bien, producto o servicio, determinado por la oferta y demanda del mercado en un momento determinado.
Precio estimado que podria ser obtenido a partir de una venta en un periodo de tiempo apenas suficiente para encontrar un
comprador.

Es la cuantia de lo que costaria la sustitucion o remplazo de un bien por uno igual o similar.

Es el periodo de tiempo total, expresado en afios, que se estima un bien durara, usando mantenimiento preventiva normal,
hasta que deban ser desechado o reconstruido.

Se entiende por Zonificacion al grupo de normas técnicas arquitectonicas y urbanisticas que se deberan aplicar
obligatoriamente en un terreno al momento de edificar sobre él,
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20191701083D00155

Ante mi, NOTARIO(A) CARLA MARIA HIDALGO RIVERA de la NOTARIA OCTOGESIMA TERCERA , comparece(n) JOANA
PATRICIA SEGARRA VELEZ portador(a) de CEDULA 0104451927 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad,
estado civil DIVORCIADO(A), domiciliado(a) en QUITO, REPRESENTANDO A TASACIONESTINSA ECUADOR S.A., CON
RUC NUMERO 1792194512001, COMO GERENTE GENERAL en calidad de COMPARECIENTE; quien(es) declara(n) que
la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede INFORME DE TASACION COMERCIAL, es(son) suya(s), la(s)
misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), LA COMPARECIENTE
AUTORIZA SE OBTENGA EL CERTIFICADO UNICO DEL REGISTRO CIVIL PARA SER AGREGADO, CONFORME AL
ARTICULO SETENTA Y CINCO DE LA LEY ORGANICA DE GESTION DE LA IDENTIDAD Y DATOS CIVILES (LOGIDIC)
para constancia firma(n) conmigc en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la
atribucién que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -. El presente reconocimiento no se
refiere al contenide del documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se

RERO DEL 2019, (11:02).

archiva un original. QUITO

JOANA PATRICIA SEGARRA VELEZ
CEDULA: 0104454927
Ok o Ao q)

NOTARIO(A) CARLA MARIA HIDALGO RIVERA

NOTARIA OCTOGESIMA TERCERA DEL CANTON QUITO
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RAZON - De conformidad con el Numeral Ginco del Articulo Dieciocha dela
Ley Notarial, DOY FE que }&fﬁmcopiaisl que anteceda(n) que me fus
fron) presentadale) en W70 Tojals) atifes), es (son) FIEL COPIA del
documento presentado anta mi en original, El 11FF3 2019
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-/ Ab. Carla Maria Hidalgo Rivera
NOTARIA OCTOGESIMA TERCERA DEL CANTON QUITO




CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE

N° de certificado: 194-197-07873

194-197-07973

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Numero Unico de identificacion: 0104451927

Nombres del ciudadano: SEGARRA VELEZ JOANA PATRICIA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 20 DE DICIEMBRE DE 1982
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesiéon: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: SEGARRA RUBEN PATRICIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VELEZ YOLANDA SUSANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 16 DE FEBRERO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 11 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: CARLA MARIA HIDALGO RIVERA - PICHINCHA-QUITO-NT 83 - PICHINCHA - QUITO
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Ledo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente




Quito, 11 de noviembre de 2016

Sefiora
Joana Patricia Segarra Vélez
Ciudad.-

De mi cunside.ta;ién:

Por I presente comunico a usted que Ia Junta Genetal de Accionistas de Ia compaﬁ{a
TASACIONESTINSA RCUADOR S.A. celehtada en esta misma fecha le nombsé
Gerente Genesal de Ja compaiifa para va pesfodo estatntario de cinco afios. .

Al Gerente General le cotresponde ejescer la tepreseniacion legal, judicial y extrajudicial de
la compaiifa en forma individual.

LOGICALVALUE SISTEMAS DE VALORACION Y CONTROL DE ACTIVOS S.A.
se constituy mediante escritura péblica otorgada ante el Notatio Coadragésimo del
canténQuimd?dcabtﬂdemOBydebidamegﬁeinscdmme[RegiﬂmMetmnﬁl del
mismo cani6én el 30 de abril de 2009.

LOGICALVALUE SISTEMAS DE VALORACION Y CONTROL DE ACTIVOS S.A.
cambié de denominacién por la de TASACIONESTINSA ECUADOR S8.A. mediante
escritura piiblica otorgada ante la Notaria Décima Primera Suplente del Cantén Quito el 17
de agosto de 2016 e inscrita en el Registro Mercantil del Cantéa Quito el 10 de octubre de

2016

Atentamente,

seacisl de TASACIONESTINSA ECUADOR S.A. pata el
s34 mnisma fecha y Ingar,
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LIBRO DE NOMBRAMIENTOS
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SEGARRA VELEZ JOANA PATRICIA
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RAZON.- De conformidad con €l Numeral Cinco del Articulo Dieciocha de la
Ley Notarial, DOY FE que lafs gfomcama!s} Que antecedeln) que me fug
{ron) presentadals) en ! fojals) dtites), es (son) FIEL COPIA del
documento presentado ante mi en original, El 11 FEB. 2019
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s/ Ab. Carla Maria Hidalgo Rivera
NOTARIA OCTOGESIMA TERCERA DEL CANTON QUITO
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