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DOCTORA PAOLA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO

DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGA
SRTA. NADIA VANESA OLALLA GUALOTUNA
EN CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE
LA COMPANIA CELTA DREAMS CELDREA S.A.

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2%; COPIAS)
c.a.p

Escritura. No.- 20201701040P02412

En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Repiliblica del
Ecuador, hoy dia VEINTE ( 20 ) de OCTUBRE del dos mil veinte,
ante mi, Doctora Paola Andrade Torre, Notaria Cuadragésima de
Quito, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento a la
celebracién de la presente escritura publica comparece la sefiorita
Nadia Vanesa Olalla Gualotuiia, en calidad de gerente general de la
compaiiia Celta Dreams Celdrea S.A., conforme consta del
nombramiento que se adjunta como habilitante. La compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, de 34 afios de edad, de estado civil soltera,
de profesién Ingeniera Empresarial, quien declara que su direccién
domiciliaria estd ubicada en Conocoto - calles Abdén Calderon S8-131
y Juan Montalvo de esta ciudad de Quito, sus nimeros de teléfono fijo
y celular son 2344857 y 0984557592, y su correo electrénico es
nolalla@inmovaluar.com, legalmente capaz en derecho para contratar
y contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe en virtud de
haberme presentado su cedula de ciudadania cuya copia certificada se

nta, y por haber convalidado, con su expreso consentimiento, la

fimformacién en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana, cuya

jimpresion se agrega como habilitante. Advertida la compareciente por
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mi Ja Notaria de los efectos de esta declaracién, asi como examinada
que fue en forma aislada y separada de que comparece sin coaccidn,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide que se
le reciba su declaracion juramentada. Al efecto advertida de la
obligacién que tiene de decir la verdad, con claridad y exactitud, de
conformidad con las leyes vigentes, y advertida de las penas por perjurio
y por su honor, bajo juramento declara: Yo, Nadia Vanesa Olalla
Gualotuiia, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno siete dos
uno uno cero tres dos dos dos (1721103222) en mi calidad de gerente
general y representante legal de la compaiiia con razén social CELTA
DREAMS CELDREA S.A., y nombre comercial INMOVALUAR, con
RUC uno siete nueve dos cuatro siete nueve dos siete cuatro cero cero
uno (1792479274001), en calidad de Perito valuador calificado con
Registro PVQ-2016-1792 de la Superintendencia de Bancos y Seguros,
dentro del informe entregado el veinte de octubre de dos mil veinte,
segin inspeccién de fecha veintiuno de septiembre del presente afio,
declaro, bajo la gravedad del juramento y con conocimiento pleno de las
causas de perjurio, que el avalio Numero CFN-009-2020 realizado en
sujecién a la normativa y disposiciones legales aplicables, solicitado por
la Corporacién Financiera Nacional B.P., sobre los 253 Palcos
(Escenarios Deportivos), de la Manzana # 112 del Estadio Capwell,
ubicado en el sector Centro Sur de la ciudad de Guayaquil, Avenida
Quito - Calle General Gémez y Calle Juan Pio Montufar de la parroquia
Ayacucho, cantén Guayaquil, provincia Guayas, es veraz, fidedigno y
real, por lo tanto, me hago responsable civil o penalmente del
contenido total y/o parcial del informe de avalto. La cuantia en esta
clase de actos es indeterminada”.- Es todo cuanto puedo declarar en

honor a la verdad.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
2



DOCTORA PAOLA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO

Ba

h{mﬁ“f’ ?)ECLARACI(')N JURAMENTADA que queda elevada a escritura
; Ipﬁblica con. todo su valor legal, leida que le fue a la compareciente por
” mi la Notaria en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su contenido y

para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de acto, se

incorpora al protocolo de esta Notaria, de todo lo cual doy fe.-
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%8 REPUBLICA DEL ECUADOR Fp Srin v o

Direccidn General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1721103222
_Nombres del ciudadano: OLALLA GUALOTURA NADIA VANESA
'Condicién del cedulado: CIUDADANO ._- ' ]

Lugar de nacimiento: ECUADOR!PICHINCHNQUITOJG_ONZAL_E_Z
SUAREZ " e |

Fecha de nacimiento 24 DE SEPTIEMBRE DE 1986

F : Nacionalidad ECUATORIANA

]' ; Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR -

Profesion: MAGISTER

Estado inil: SOLTERO

Cényuge: No Regis_tra. - .
'. Fecha de Matrimonio: No ﬁegis'tta.

Nombres del padre: OLALLA SEGUNDO RAFAEL

Nacionalidad: E_CUATORIANA

Nombres dg la madre: GUALOTURA FERNANDEZ MARIA ROSA ELISA
: Naacion_a_lida:d: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 21 DE NOVIEMBRE DE 2018

C n_dicii;‘m de donante: S| DONANTE

J Infarmacién certificada a la fecha: 20 DE OCTUBRE DE 2020
* Emisor CARLA PATRICIA ESPIN SANCHEZ - PICHINCHA-QUITO-NT 40 - PICHINCHA - QUITO

® de certificado: 209-351-27352

MR

9-351-27 Diractor General del Registro Civil, [dentificacién y Codulacién
Documanto firmado electrénicamente
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208 ¥
Quito, D.M. 9 de enero de 2020

Sefiorita
Nadia Vanesa QOlalta Gualotufia
Ciudad .-

Estimada Nadia:

Por medio de la presente tengo a bien informar a usted que la Junta General Extraordinaria Universal de
Accionistas de la compaiila CELTA DREAMS CELDREA S.A., en sesion celebrada el dia de hoy, acordé por
unanimidad elegir a usted Gerente General de Ja Compania por el periodo estafutario de TRES afos
contados & partir de la fecha de inscripcion del presente Nombramiento en el Registro Mercantil del Canton
Quito, con todos los deberes y atribuciones que la Ley v los Estatutos le confieren. En el desempeiio de estas
funciones, usted ejerceré individuaimente la representacién legal, judicial y extrajudicial de la Compafiia.

La Compafila CELTA DREAMS CELDREA S.A. se constituyd mediante escritura piblica oforgada en la
ciudad de Quito ante el Notario Vigesimocuarto del Cantén Quito, doctor Sebastian Valdivieso Cueva el 4 de
septiembre de 2013, e inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 2 de octubre de 2013; y, cambio
su objeto social y reformd su Estatuto Social, mediante escritura publica oforgada en la ciudad de Quite D.M.,
ante la Notaria Sexta del Cantén Quite, doctora Tamara Garcés Almeida, el 12 de abril de 2016, e inscrita en
el Registro Mercantil del mismo cantdn el 20 de abril de 2016. Las facultades de Gerente General constan en
el Articulo Vigesimoctave de la Escritura Piblica de Constitucion referida en ef péarrafo que antecede.

Este nombramiento reempiaza al anterior nombramiento de Gerente General otorgado al sefior Jheysson
Esteban Montufar Monge con fecha 17 de octubre de 2019, ¢ inscrito ef 23 de octubre de 2019.

Muy atentamerite,

j p.-‘
L
4

En fa diudad de Quito, D.M. siendo el 9 de enero de 2020 aceplo el cargo de Gerente General de la
compaliia CELTA DREAMS CELDREA S.A.
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:INOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: - | 1687
FECHA DE INSCRIPCION: 13/01/2020
NOMERQ DE msemc-cuéu R Rl
REGISTRO: - =i | LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMERAMIENTO:
NOMBRE DE tA COMPARIA: CELTA DREAMS CELDREA S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | OLALLA GUALOTUNA NADIA VANESA
IDENTIFICACION 1721103222
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO{ARos): 3

2. DATOS ADICIONALES:
CONST. RM. 3781 DEL 02/10/2013.- NOT. 24 DEL 04/09/2013 H

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIBRAN, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

&

ARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

DIRECCKIN DEL REGISTRO: AV,

RAZON: De comormigada con e numeral cinco
del Articulo dieciocho de la Ley Notarial doy fe
que las COPIAS FOTOSTATICAS que anteceden,
SELLADAS Y FIRMADA s

Naiarig 40 .
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
«le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1782479274001
RAZON SOCIAL: _ CELTA DREAMS CELDREA SA.
NOMBRE COMERCIAL: INMOVALUAR
REPRESENTANTE LEGAL: OLALLA GUALOTURA NADIA VANESA
CONTADOR: ALVARADO GUALOTUNA JENNY MARIBEL
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS 08LIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SN
FEC. NACMHENTO: FEC. MICIO ACTIVIDADES: 140172014
FEC. INSCRIPCION: 140172014 FEC. ACTUALZACION: 0TR22020

ACTNDADESDEPRESTAQONOESERVIOIOG ISTRATNOS GHDOSCG{ Los SEGLROS COMOL&T&SAC!ONY UQUII)AQONDE
RECLAMACIONES. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: EVALUACION DE

Prmi'!da HMNWWQU lﬂmunommconuﬂamm-samm GNACK)EMEHFIC#OA&TANAPM 3

Oficina: 308 Referendia ubicadion: M&RHGASFRENTEAWMTWTMTMGEQNMEM
U3.Com

ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
ANEXQ DE WOENDOS UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
RELACION DEPENDENCIA

SIMPLIFICADO
DEG.W'SN%&WESTOALARENT&_SOCMS
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de fos contribuyentas: Derechos de irato y confidencialidad, Devechos de asistencia o colaboracian, Derechos econdmicos, Darechos de informacion,

4 procodimentales; para mayor informacion consulle en www.sni.gad.ec. o &
personas naturales capital, anvalkes o BNUBICS SCAN SUPSIONeS a Hmites establocidos en of Reglamento para Js aplicacin de la
aedgfmmmmm memmmm mmmgmuwmmmmy:z
Recuerde m"c;ac;r;ﬁ;uwfwai e de semestral Slempre ¥ cuandd NO 58 SNCUONNTY Rovar contablidad, transfiora bionas

sus 'S fn‘""" mmom no o
preste anicamenta con tanfa v, wmmummmmummmmw dor\m
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# DE ESTABLECIMENTOS REGISTRADOS 1 " ABIERTOS
JURISOICCION \ZONA 8\ PICHINCHA CERRADOS

Cédigo: RIMRUC2020000397469
Fecha: 10/02/2020 10:49:27 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
«wle hace blen al paist
NUMERO RUC: 1792479274001
RAZON SOCIAL: CELTA DREAMS CELDREA S.A,

No. ESTABLECIMIENTO 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT,; 02110!2013

NOMBRE COMERCHAL:  INMOVALUAR FEC. CIERRE: FEC. RENICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE PRESTACION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS RELACIO%ADOS CON LOS SEGUROS, COMO LA TASACION Y LIQUIDAGION DE
RECLAMACIONES. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: EVALU

DIREGCION ESTABLECIMIERTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parrogquila: IRAQUITO Calie: AV CORUFJA Numem E25-58 Interseccion: SAN IGNACIO Referencia: REQONDEL PLAZA
ARTIGAS FRENTE A UNIVERSIDAD METROPOLITANA Edificio: EDiFICIO AI_TANA Pisa; 3 Cficina: 308 Teiefano Trabajo: 025122101 Emall; nolalla@inmoveluar. com
£mail principal: nadia.ofalla@@gmail.com 4 L

i

HAEON' Es compulsa da la copia que 6.
2 foja (s) me UBe

N@?Am 6Uk¢9muumm

e ]dH“rﬁ{MRU{moﬁamoasusg
Fecha: 10/02/2020 10:49:27 AM
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ﬁ\ iINAOVALUAR [ CELTA DREAMS CELDREA S.A. ]
& Valoracién de Bienes

e — e ——

SOLICITANTE: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.
CEDULA / RUC: 176000303001 TELEFONO: | (04) 256-0881
SECTOR CENTRO-SUR DE LA CIUDAD, AVENIDA QUITO - CALLE GENERAL
DIRECCION: GOMEZ Y CALLE JUAN PIO MONTUFAR, ESTADIO CAPWELL, 253 PALCOS, |
MZ. # 112 |
e w— e e e o ) P Y i, e |
S, e A
i
PROVINCIA: |  CUAYAS CANTON: G
CIUDAD:  GuavAQuL - parroquiA: - AvacucHo
FECHA DE T ommnen FECHA DE -
INPECCION: | 2WSR020 \NFORME: mneoan
woluria St
‘ M ACVALUAR
\ ELTADREANS 82

Dra, Paola Andrade Torres

Pédgina 1

Av. Corufia E25 & San lgnacio
Ed. Altana Plaza, Of 308 H

Telf : (02) 392 3266 - 099 9907 787
§ www lacebook.comfinmavnluar W @inmovaluar






8\ INNOVALUAR [

AVALUO N* CFN-009-2020 |

& Valoracion do Bienes

CELTA DREAMS CELDREA 8.A.

S TASACIONIE

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P. |

_1.2.-UBICACION DEL INMUEBLE =~

INSTITUCION FINANCIERA: |
CEDULA/ RUC: 176000309001 | TELEFONO:| (04) 256-0881 i
— = = ——
PROPIETARIO DEL! CORPORACION FINANCIERA | y
i SUBALE: NACIONAL 8.P. ° | TeovEBIEN: PALCOS , ESCENARIO DEPORTIVO ]
PERSONA QUE MOSTRO EL 7. recHADEl '-
H YA . 21/9/2020
iy ING. HECTOR TROYA i I
FECHA DE i
NEORME: 2011072020 |
S T T T N
: R e
Nouane:, TR e A TELEFONO: 02 3923266 - 0984795052 '1
1
- |
$B5: PVQ-2016-1792 |
| CORREQ jmontufar@inmovaluar.com {
REGISTRO DE PERITO: RESOLUCION ! : : ;
Lscvs IRQ.DRICAI.SAL16.042.017 | ELECTRONICO: _'fdaiie@nmUar-m |'

DIRECCION: |

| SECTOR CENTRO-SUR DE LA CIUDAD, AVENIDA QUITO - CALLE GENERAL GOMEZ Y CALLE JUAN P10 5
MONTUFAR, ESTADIO CAPWELL, 253 PALCOS, MZ. # 112 !

PAIlS]  ECUADOR | PROVINCIA| GUAYAS
CANTON:]  GuAvAQUIL | CIUDAD:| GUAYAQUIL [
PARROQUIA:| AYACUCHO I MANZANA:| 112 ]
SECTOR|  ESTADIOCAPWELL | BARRI)  CENTROSLR |
uaamnmném}mu - | omentacion]  centRoswR |
: — :
e "RED"”{ - : cansws% (Se dtatan an snescs) _j
LATITUD:| - -2.206560° | wonemupy -79.893665 ]

CELFA DREANS SA,

Av. Carufta E25 & San ignacio
Ed. Altana Plaza, Of 308

Tolf : (02) 352 3266 - 099 9907 787

# www. lacabodk. comfnamovaluar W inmavaluar

a1\ INAOVALUAR
\\‘, il L i Dienos
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IN#\OVALUAR [ AVALUO N° CFN-009-2020

LValoraclOn de Bionos
CELTA DREAMS CELDREA S.A

INFORME DE TASACION

"1.3.° SITUACION LEGAL

-1.3.1.- DE LA DOCUMENTACION
[ X___Jescrituras [C____leresupuesto
[ X]CERTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD [ )cRONOGRAMA CONSTRUGCION
[ leanos [ X ]PAGO IMPUESTO PREDIAL

: PLANO-LEVANTAMIENTO
[ ] cersmoncecommucaen y :lmmmco
:Omos I d ris :
{Detaitan: e

DESCRIPCION DE DOCUMENTACION: -.-=:=, i
{TIPO DE ESCRITURA: e oacno:u EN PAGO }
'NOTARIA - CANTON: \neEsum PRIMERA DEL. cmmn GUAYAQUIL i
NOTARIO: DR. MARCOS N. DIAZ GASQUETE

OTORGANTE: CLUB SPORT EMELEC

A FAVOR: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

'FECHA ESCRITURA: 150003 27 ]
FECHA DE INSCRIPCION: 23dic0d g
t ok vy .‘:l.:

l CONDICION LEGAL DE LA CONSTRUCCION A Legalments Aprobada
'1.3.2.- LINDEROS Y DIMENSIONES = -;-:

LINDEROS Y MESURAS DEL INMUEBLE } lescriruras EN SO
[NORTE: - . "

|_sun: : ‘ . -

ESTE: - g . S
OESTE: - : .

AREA TOTAL (m?) . .

. Las escrituras NO detallan los linderos de temreno, Unicamente detalla el nimero de Palcos total qua
ORIRRVACIONES: guarda relacién con el Registro da la Propiedad.

1.4 ANALISIS DEL ENTORNO FISICO, SOCIAL Y ECONOMICO DE LA ZONA Y DEL INMUEBLE

K
o

=

»

' 1.4.1 CLASIFICACION DE LA ZONA

[ JcomerciaL [ IFNANCIERA
— —

| ESCENARIO
INDUSTRIAL X OTROS DEPORTIVO

IDENTIFICACION DE LA DESARROLLO DE '
ZONA: Urbana i LA ZONA: En Desamolio

5
|

" 1.4.2 TIPO DE CONSTRUCCION PREDOMINANTE

! él ;ura'é's%(&- Starizh
actor ,.‘.‘L* bdsicos de infraestructura. Su vialidad estd en buenas condicionas. El inmueble estd no a divarsos

% y §e recrsacion. Su porcentsje de consolidacién se encuentra antre un 90% al 95%.

por ser residencial y comercial, existen viviendas tanto unifamiliares como multifamiliares, de entre 4 y 5 pisos,

- _ Av. Co-um £25 & San ignadio
Dra. Pasla Atdiade Torres £d. Altana Plaza, Of 308
. Telf : (02) 392 3266 - 099 9907 787

N#\OVALUAR
/ kl} LR B
:! SUTADREANS SA.
F

Buves

Pﬂgina:? £ www, | w B .



9 :::!a

W
ol

ot i




\ IN/AOVALUA

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

Valoracion de Bienos

[ 1.4.3 CARACTERISTICAS DEL SECTOR Y ENTORNO

R I

AVALUO N°* CFN-009-2020

INFORME DE TASACION

1.4.6 EQUIPAMIENTO URBANO

DENOMINACION

. | GRADO O NIVEL DE " '
DENSIDAD POBLACIONAL.[ Alta i bty Consolidado
e = OFERTA-' o i
NIVEL SOCIOECONOMICO.L A ] CRMANGA Balance
T o INDICE! T
“;'l'_ﬂgcﬂ?x Medio-Alta SATURACION 90% al 5%
PO O 94 SO & ZONA:, |
USO DE SUELO: Comercial .
144 ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD TR
i i B | PROXIMIDAD AL~~~ 7 i R
TIPO DE ViA: Vehicular-peatonal TRANS. 0 matros .
PUBLICO:: ’ |
- e T | TIPO SERVICKODE S _ T G 1
CAPACDADWVIAL{  Prncpal | TPQRRECETE Kt ]
CONDICION ViAS:|  Asfaitada 1
B B .
AGUA POTABLE X i VIAS ASFALTADAS | X i ACERAS X
ENERGIA ELECTRICA [ x FECOLACCIONE | X BORDILLOS[ x
R 1; - AT 2
ALCANTARRILLADO | x ,,U''-“',i,“"'l_ﬂc""ol ox
T T T ALUMBRADQ e
TELEFONO x| s X

. Unldad Educativa Aguilas de C:Istn 350m
CRITROS EOUCATINGS: L Unidad Educativa Juan Ledn Mero 400m
ERCIALE Mi Camsanam Fénix 450m
b 08 & * X Gran Ak{ 1,.0Km
ZONA RECREATIVA: X Pigcina Parque Forastal 600 m
ZONA SEGURIDAD:
O Hospilal Or. Pacio Maragoni ~ 800m
ZONA DE GESTION: x Centro de Salud #10 950m
QBRAS CERCANAS: X Gasolinara Petroacuador 500m
- ‘ I [ | PR
Observaclones: - R R e :
Es una zona en promo de mnsdldadm con buen desmnuo mbmo. J|
_1.4.7 SEGURIDAD, RIESGOS Y CONFLICTOS DE CONVIVENCIA i Z
_ Nomgica ]
"/,\ INMOVALUA
- — NDME_ "‘-"'it‘v""'ﬂ'f'a"'ﬂ‘

-eua DREANS SA

Av, Conufta E25 & San ignadio

Ed. Altana Plaza, Of 308

Td! (02) 392 3266 - 095 9907 787
W &ln i

“ee, Foola Atdrade Torres
Pégina 4

.y F. 1
i Ty







& INM\OVALUAR | AVALUO N* CFN-009-2020 ]

Valeracion de Bionoes
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

INFORME DE TASACION

RIESGOS NATURALES:

DENOMINACION | | __DESCRIPCION

~ HUNDIMIENTOS! TIPO SUELO| i Secrataria Nacional de Gestidn de Riesgos (SNGR) manciona,
- __LINEAS ALTA TENSION| | "Guayas se encuentra en una zona con fallas geoldgicas por lo tanto
. _ OLeobucros| B la actividad sismica es un riesgo latente.”
__GAsooucros|
CANALESADUCCIONDEAGUA[ .
_ZONADEMAREA|
OTROS ! 2
TIPO DE CONTAMINACION " K _
AUDITVA:|  Medo | VISUAL: Medo ]
ATMOSFERICA]  Medo | OTROS: e ’ ]
Obsorvacionss =~ R o ) ) i " N N
El inmueble se encuentra rodeada de avenidas prncipales y calles secundarias, exists en el sitio una media carga vehicutar, por to qua
la contaminacién auditiva, au'noeféﬂcay\dsualesmdia. _
1&115&&5!10 _ A= . __ -
1501 cmrenlsmcasseuemss.couneumm?m Gl e i R
FORMA: REGUWAR [ X IRREGULAR _' =] e
UBICACION: ESQUINERA] X MEDIANERO. = o
TOPOGRAFIA: PLANA [ 77X~ INCLNADA. = PENDENTE|  —
ESTADODELTERENO:] Urbano  CONDICIONES DEL TERRENO:  Construido
—— u'm . YOI!D __ ] \neems o R .
ZONIFICACION [ so
LOTE MINIMO : [ s  cOosTOTAL:, SO = ATuRA:l  so
FRENTE: [_';sjn" cosPB:  SD | wPISOs:  sD |
RETIROS:  FRONTAL L sD '_f LATERAL,  SD Posremoa'" _"__'_s'.p_'___:__]

'El sector cuenta con todos los sswidos bésims de infraestructura, el sector s encuantra con un porcenta]a de consdldadén {medlo o]
alto) con una clasificacidn de suelo Comercial.

1.5.1.3 CARACTERISTICAS PANORAMICAS

: CARACTER!STI{'.AS _DI_E?(_:RH:C.{(S.N -

~ FRENTE ne PLAYA
‘VISTAALMAR|
' " Z0NAS JARDINEADAS|
) ) " ZONAS ARBOLADAS| ’
N PAISAJE URBANO| X
NEGATIVAS Zona en donde se desamollan bamios y urbanizaciones de mediano
CEMENTERIOS desarmollo urbano.
ASENTAMIENTOS IRREGULAR|
 PLANTAS DESECHOS SOLIDOS|
ZONAS OE TOLERANCA| /r, 4 “?.qu
CANALES DE AGUASNEGRAS| \CEUATREA
BASUREROS
OTROS
Av. Corufa E25 & San ignadio
Ore. Paola Andrade T(}l‘l‘es Telf : (02) 3': ;:'5“ Kqﬁ» g
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vValoracion de Qiones
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

_INFORME DE TASACION _

1514 SERVIDUMBRES Y RESTRICCIONES

FUENTEDE[ <=

OBSERVACION:[ ~ e N ]
| 1515CONSIDERACIONES ADICIONALES T : i e
OBSERVACION:| _ - - |
1.5.2 CONSTRUCCIONES : = =
__1.s.z1aascalpc10ueeumneucoumuw6n i
INMUEBLE OB8JETODE] . = T 1
tea|  eosscewsoowone,
TIPODE o i e e e e S e e
COM T
seoommanl ... .. O O ]
- e e T -—_-.’."*\;‘"*“3'—'—,_ e —
Uso ACTUALL RECREATIVO - ' ="
e i e~ :

II inmueble objetn del preseme Inforrrle sa localiza en SECTOR CENTRO-SUR DE LA CIUDAD, AVENIDA QUITO CALLE GENERAL
GOMEZ Y CALLE JUAN PIO MONTUFAR, ESTADIO CAPWELL, 253 PALCOS, MZ. # 112 dli‘[a parmqula Ayacucho del cantdn
Guayaquil de la provincia de Guayas. o i

El terreno donda se implanta sl inmueble objeto del presente estudio es de forma regular, ubicacidn esquinera y topogratia plana.
Las construcciones destinadas al uso de racreativo prasantan la siguienta distnbucién espacial:
|

Se trata de 253 palcos ubicados en la platea baja sobre la calle Juan Pio Montufar, del estadio Capweil partenacients al Club Spont
Emalec. Palcos tipo con silla, cada uno con un drea de 1,05 m2 y con allcuota de 0,016091%, actualmente &n venta.

CALIDADPROYECTO  Buewo
1.5.22 TIPO DE CONSTRUCCION DEL BIEN : _
TIPODE CONSTRUCCION:| Recreatva | CALIDAD CONSTRUCCION:  Buena |
QLAS[HCA(“QN e — T S —— B ——— e — B |
CONSTRUCCION:| _ _:H:I?Iia b ACABADOS CONS‘I'RUCCIL'tN.Lm _____”‘.”Bu.e!?s ]
#NIVELES:| - ] UNIDADES RENTABLES: 253
e8aR0s:| 0 - B ®HABITACIONES: — J
1.52.3 SEGURIDAD , ; D - :
CENTRAL TELEFON!CA[ - PUERTA ELECTRICA mr - GUARDIANIA X
CITOFOHO[— PUERTA ELECTRICA VEH - SISTEMA ALARMA X
TARJETAMAGNETICA] DETECTORES DE HUMO ~  — okl = ]
SISTEMA CONTRA |
INCENDIO| S L
T —— uccu‘m as s )
R A T
- 75 afos de |
Edad de las construcclonos: construecion !
e 3 ofos de l e lN MOV
" ]
Mﬂﬂ ff N LRt A & ,XIL[E{“}
+ o -1 ,l’ i j - 2 §
Vida dt remanents: ” sfhos ¢ \\“T"DREM“S s
... S S WU S

Av. Corufa E25 & San ignacio
Ed, Altana Plaza, OF 308

Telf : (02) 392 3266 - 099 9907 ?8?
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Valeracion do Blonos
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

_ INFORME DE TASACION

CALCULO DE LA VIDA UTIL REMANENTE:

r
i

Para el presenta cdlculo de VIDA UTIL partimos del analisis del tiempo estimado de su uso de las edificaciones. En esta procaso, nos
mlﬂilwms an su astructurs, tipo de materiales yacahados

#
La informacidn proporcionada por el cliente con reledén alos aﬁm de antiglledad lo tomamos como dato informativo. Es en base al
analisis técnico de cada uno da los elementos constructivos y sus matedalas an la cual determinamas o ratificamos su edad por su
tipologia constructiva que marcan ciertas época.
|

' VIDA REMANENTE . as considerada de 77 af\os ( 80 AﬂOS DE VIDA UTIL CALCUL&DA DEL ESCENARIO DEPORTIVO) , puesto a
su reciente reconstruccion en el afto 2017,

-— - A -

| : .
71.5.2.5 ESTADO DE CONSERVACION = S RERIE
s R . 'E' :.
ESTADO DE 2 Er ]
CONSERVACION: Bueno , HANTENIMIENTO*{ 3 3 - Bueno
DEFICIENCIAS 2 i 3 = ' 3
RELEVANTES: - TiPO m‘t:tgt‘lmmo.i Preventivo .
- : ’ - d =
DESCRIPCION: La construccidn cuema con un buen estado de conservacion y , mantenimiento.

1 5.2.7 ESPECIFICACIONES TECMC&S YDE Acmos

mpth e s e GONSTRUCCIORES

 ESTADODE
e | CONSERVACION

rerrs DESCRIPCION .,

esmuc*rum CUBIERTA
cualmta '
‘Pisos
TUMBADOS
'MAMPOSTERIA

i

ESCALERAS

Hmmiam“ Armado

'FACHADA

Aluminio

{RECUBRIMIENTO PAREDES

_PAREDES EXTERIORES

Globond

PAREDES INTERIORES

HE IR

Enludido - Pintado

g

1
i

R

ia

1

i
3528

puenns 3 EXTERIORES

FI.IERTA-S !NTERIORES

CLOSE?S

|

LDEOOR&TI\'O

MESONES

|MUEBLES DE 8AROS

{MUEBLES DE COCINA

\INSTALACIONES i _.__1

msrmonzs S ELECTRICAS ,

| INSTALACIONES SANITARIAS | '

S (Bl

INSTALACIONES AGUA

i
|

i

| |

msr TELEFONO/CABLE

mamw.:léu DEGAS _

Dra. Paola Andrade Torres
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Vateracion do Bieres

CELTA DREAMS CELDREA 5.A.

INFORME DE TASACION _

'PUERTADEINGRESO | Memia | Buem
Pusnuneome B T Foa =0 = i
[ACCESORIO8 ™ i s i
|PIEZAS ELECTRICAS Vaio . Bueno |
{PIEZAS SANITARIAS b o e o B e e g BUNREL
GRIFERIA ; ! Bueno |
t ha o e s e
VIDRIO | = =" Claro I Bueno
joTROS ~ : _4. A R S e RS e B T
GERRAMIENTO _ Bloga . Buem
f" esmooseuemoel.mnuamnupecmnemspecmén 77 Buema
TR . e e e e
e wcoﬁ"m;fff—f . GmNasio -~ ]
AREASVEROES| = - SAUNATURCO|  ,— | ASCENSOR  — |
JARDINES[ - ZONAINFANTL ~ ~ — ' TERRAZA-GBQ, -~
GUARDERIA| PO2ODEAGUAT T~ | parawSITA]  ~
TRANSFORMADOR| = pozosePmcol - CISTERNA] =
CARACTERISTICAS CALIDAD ESTADO
. NoAplica sl NONNES" o) Nobaes
2.1 CRITERIOS DE VALORACION A e : :
Expecnmmscommch ~ Noestable  FACTIBILIDAD COMERCIAL:  LamgoPlazo |

CONSWERM‘ION PEOIN. DE VALORACION INMOBILMA DURAH'I‘E I.A CRISES SANITARIA COVID 19

— e —— i A ——

1. ANTECEDENTES :

Da acverdo a la deciaratoria de Pandamia Global del COVID-19 establecida por la OMS el pasado 11 de marzo del 2020, el Ministerio
'de Salud Publica deciard el Estado de Emargencia Sanitaria a nivel naclonal, por la inminente posibilidad det efecto provocado por el
.coronavirus (COVID19), y pravenir un posible contagio masivo en la pablacidn, misma qua

'Mediante Decreto Ejecutivo Nro. 1017, del 18 ds marzo dal 2020, el Presidente ds la Republica del Ecuador, Lic. Lenin Moreno Garcés,

decrett estado de excepcidn por calamidad publica en todo el teritorio acuatoriano para contaner la propagacidn del coronavirus covid- |

19 en el pals. |

i |

'Mediante Decreto Ejecutivo No. 1074 de fecha 15 de junio del 2020 suscrito por el Lic. Lenin Moreno Garcés, Prasidente de La
Republica., se renueva el estado de exceptién por un periodo de 60 dias.

Mediante Dacreto Ejecutivo No. 1126 de facha 14 de agosto del 2020 suscrito por el Lic. Lenin Moreno Garcés, Presidente de La
Republica, renueva el estado de excepcién por 30 dias, decreto que no fue renovado culminando el estado de excepcién el 13 de
saptiembre del 2020.

La situacién generada por la avolucién del brota de coronavirus COVID-18 ha hecho necesaria la adopcién de medidas de contencidn
.extraordinarias quae inevitablements estdn tenlendo un significativo impacto en el Ecuador en todo contexto.

|
(2. APLICACION Y CONSIDERACION ESPECIAL DE VALORACION INMOBILIARIA DURANTE LA CRISIS SANITARIA COVID 19:

Jmmw asta inclerto ascanaro, INMOVALUAR ha realizado un constante monitoreo de Mercado Inmabillario a nivel nacional
cluyendo que exists un alto grado de especulacién en cuanto a los valores de mercado de inmuebles ofertados
te a asto vemos con PRUDENCIA considerar EL ENFOQUE DE MERCADO para & presenta estudio, para

a un cuadro de homologacién razonable que respondan a metodologlas y técnicas de valorecidn acordes a la
metodologlas de valoracién utilizadas cumpien con procedimientos y lineamisntos tédcnico - teﬁlimsfél ieﬂvo

do final acorde a las camacteristicas fisicas, soclales y econdmicas del bien. i LINMO

'a .ir||

mu--—-....x

Ed. Altana Plaza, OF 308

Nra, Paola Andrade Torres Telf - (02) 392 3266 - 099 9907 787
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Valoracion do Bionos
CELTA DREAMS CELDREA S.A

INFORME DE TASACION _

' €1 presente Informe de avallo tiene condicionantes anormales por la imegutaridad del desempefio actual de los sactoras involucrados
an el ambito inmobiliario como: matarales de construceidn an genaral, mano da otn aquipos, harramlentas y agentas indirectos qua
‘recaen en el sector de la construccidn.

Al momento , no exists una Matodologia Oficial ni resolucion especifica que hayan emitido los organismos de control y los gremios
involucrados en asta larea de valoracidn. El predio establacido en el presenle avalio considera critarios propios dentro del estudio de
valoracitn ante la crisis mundial que actualments estamos atravesando | a esta fecha, dia y hora en que sa realizd la inspaccidn. Si |
axisten medidas scondmicas adicionales emitidas por el gobiemo a futuro o un rebrote mayor de la pandemia que afects a la economia;
, este avalio No tiene validez y deberd ser realizado nuevamente.  °

L
| 2.1.1 ENFOQUE DE COSTOS - :
DEFINICION | DETALLE DE LAMETODOLOGIA: : :

El enfoque del Costo o de Reposicién se lo utiiza de dos maneras: ~ _*
1. La primera para la determinar la VALORACION DEL SUELO con referencias autn’fn”umas usando el Método Residual pramr
desprender la construccién del tameno y dejar al terreno libre y ser analizado con ei Método Comparativo.

1.1. METODO RESIDUAL: Para desprender la construccién del teeno y dejar al tereno libre y ser analizado con el Método

Comparativo.
Férmula Método Rasidual: VUT= (W- (VUC* m2C)im2T
En donde:
INUT: valor unitario de tamana
WV: valor de venta
VUC: vator unitario de la construccién
m2C: metros cuadrados construidos
m2T: metros cuadrados de temeno

1.2. METODO COMPARATIVO: Refiers a la posibilldad de comparar las caracteristicas fisicas (Tamafio, Forma, Topografia, Ubicacién
@ Infraestructura) del tereno de la propiedad en estudio con todas y cada una de las referencias de otopiedades autdnomas que s& han

podido encontrar,

2. La sagunda as para la VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES implantadas en el lote en astudio en caso de tenerias.

Para establacar la valoracién de las construcciones mediante el Método del Costo o de Reposicién en primara Instancia se analiza
puntuaiments la legalidad de las mismas verficando sus pemnisos de construccidn, registros de construccidn y catastro. Una vez
detarminada su legalidad procedemos a Ia valoracion de los elementos constructivos implantados sobre el terreno en estudio.

]

[
‘La detarminacidn del valor de las construcciones estd basada an identificar los sistamas constructivos, instalacionss y acabados. Sa
‘determinan los valores unitarios de las construcciones en base al costo real actual o de reposicién. Se analizan todos y cada uno
,de los elemantos constitutivos de las construcclones estableciendo rubros en base a sus caracteristicas constructivas que guardan
'reladdn con los prototipas arquitectonicos.

Oomobasehem identificamos a ceda rnubro con su respactivo valor con aste enfoqua dal Costo, al mismo se aplican factores como:
|Depfedadm (considerando: vida Utl, edad actual, estado de mantenimiento) y Factor Comerclal (considerando: Situacién scondmica,
|senvicios publicos, accesibilidad, hitos cercanos, contaminacidn, transporte, consolidacidn, oferta y demanda del Inmueble, disedio,
|serviaos complemantarios, etc.) para asi traero al valor justo de mercado.

rLﬂs pracios unitarios a establacerse son previaments Investigados y actualizados en base a fuentes certificadas, normadas y
‘avaladas por los organismos intamos de control. (base de datos, Cémara de la Construccidn, Cotizacionas, Andlisis de Precios
iUnitaros, etc.).

|

|Estos valores incluyen:

|oastus directos (matariales, mano de obra y equipos) + costos indirectos {(gastos administratives, publicidad, utilidad, etc.).

; | OVALPAR
}f.g:ﬁ “‘jf\, i “: W Bares
.-‘{ )}cm.\nnrms sa,

Av. CHRSEI T i gnacio
Drg, Paola Adrade Torres / £d. Altana Plaza, OF 308
Telf: (02) 392 1266 - 099 9907 787
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a Valeracion do Bioros
CELTA DREAMS CELDREA §.A.

_INFORME DE TASACION ___ .

VR: Valor de mposidén

(VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION DE ACUERDO A FUUENTES PUBLICAS DE INFORMACION DE ACUERDO AL ‘
.PROTOTIPO ARQUITECTONICO)

'FD: Factor de depreciacién

(FF, sa astableca vida (til - adad y astado da mantenimianto - Tablas FF de depreciacién)

:FC: Factor comercial; Para la DETERMINACION DE ESTE FACTOR DE COMERCIALIZACION, se considaran aspectos
importantes como: Calificacién del sactor, Afinidad del inmueble vs. el sector, Prasancia cercana de elementos de plusvalor o
minusvalor , Localizacidn especifica en el barmrio o sector, Tipo y calidad de vias, Facilidad y calidad de transporte, Disefio

| amquitectdnico y confort, Calidad constructiva, Estado genersl del inmueble, Saguridad, Respeto a la narmativa, Disponibilidad de
servicios y equipamientos comunitarios, Disponibilidad y tipo de equipamientos intamos, Disponibilidad de estacionamientos (propios y
'an la 20na), Niveles de contaminacién ambiental y amsﬂm. Densidad de Oa.lpadﬁn y Posicion relativa del inmueble (en allura y
|ubicacidn intarna). *

— - i
o e s A .. - . et g, 4 g —— e e e S .

DESGLOSE DE LAINFORM&CION Q‘UE SUSTENTAEL CALCULO v

r o g 2 ey

] L]

FRENTE A LA EMERGENCIA SANITARIA DECLARADA EN EL PAIS, hamos ampilado nuevos panrdmatros de andlisis da los i
sigulentes aspectos adicionales para incluir en el célculo del factor de comerclalizacién ; Relacidn oferta f'demanda segan tipologia del
/Inmueble, Tendencia del empleo, Tendencia de los ingresos reales, Tendencia del Ahomo (ingresas y gastos), Disponibilided de erédltn.
.Facilidad de acceso al crédito, Nivel de tasas de interéds, Monto financiado y costos para formalizar los’ crédiqs. Tendencias de rentas
de mercado, Niveles de ocupacidn de los inmusbles, Conflictividad social / politica, Politica fiscal (impuest:::sl tasas, contribuciones),
Impacto de Subvancionas o financlamientos estatalas.

e L R e e R e L e e e S e =

DESCRIPCION DE CALCULOS - FACTOR COMERCIAL FRENTE AL COVID 19.

Caolficacikin dal aactor 1.01 |Densidod de ocupackin 1,00

i
|
|
,t Afinidad (del Inmusbie vs, Dal sector) | 1,01 im“ Yolativa detierumile (enslaragen’ |40 ]
! Prasancia cercana de alamantos de 1.00 |Raincion oferta | demanda segun tpologia del 0.98 H
[ plusvaior o minusvalor 90 Hinmuebie , g f
| Localizacidn espacifica an el barrio o 101 |Tendencia det empleo 0.98 &
|l Tipo y colidad de vias, distancias 1,01 [Tendancia de los ingresos resles 0.88 = \
[ Facilidad y calidad de transporte 1,01 |Toendencia dol ahomo (ingrasos / gastos) 0.87 g |
Disaflo anguitactdnico y confort 1,02 |Disponibiidad de crédio 089 | @ i
’ Cakidad consiructiva 1,03 |Faciiidad de acceso ol crédito 098 | @ ’
| Estado general del Inmuabl 1,03 |Nivel do lasas de interds 0,88 ‘g a
|Monto financiado y costos para formatizar |
' Seguridad 1 [ 098 | w §
|Respato o la Normativa urbana 1.03 |Tendencia de rentas de mercado 0.88 g :
Disponibilidad de sandcios y
aquipamiantoa com 1,01 |Miveles de ocupacidn de los inmuablas 088 E \
miuw ytipo de equipsmianios | | 4y |oanpicividad social / politica ogs | & !
1
Digponibilidad de estacionamientos 1.01 |Politica fiscal impusstos, twsas, 0.98 8 i
(proplos y an la zona) 7 |contribuciones) t E |
Nivelas da contaminacidn ambiental y 1.01 Impacto da subvancionas o financiamianios 1.01 B i
aclstica ' esioteles . ]
_____FACTORCOMERCAL | 1,00 l[
RANGOS DE CALCULO : 0,70 . 1,05 f
ALTAMENTE NEGATIVO ALTAMENTE SIGNIFICATIVO |
|

fes en ostas puntuaciones ante inmuebles cuyas condiciones y caracteristicas posean deficlencias de
a indole como : mantenimiento, estado, consarvacion, ubicacion - uso, oferta y demanda.

EENSE— |

f'\ INMOVALUAR
f’ anear 1 Rores
A 4 ‘-1  RZLTAGREAYS 5 A
4w ah
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CELTA DREAMS CELDREA S.A

ziaeumemmcm 22 e au - . X 5 - & e PO Y Wlatiie . e d iy w T A e T e P R A e

DEFINICION / DETALLE DE LA METODOLOGIA : - -

[
| . :
iEI enfoque de Mercado, se basa an el estudio y/o monitoreo de mercado inmobiliario Gque viene a darse an la zona de influencia. Como
‘elemanto base para el desamollo del presente estudio, recolectamos muestras reales verificables que guarden similitud an sus:
caracteristicas frante al inmuable objeto de tasacidn.

i ]
|Para dar paso al estudio, aplicamos & Método Comparativo utilizando los siguientes tipos de referencias:

e - S

Estadnn Capwell - Tribuna sobre la ealle Juan Pio

DIRECCION:
L e S Vo et : S, .
_ osTANcAl  Omdelwenesudo .- | B
~ #DE PALCOS| 1 =l B "'; EN
) Sumiinisd P S TN &
e VALomumTARlo- . stsm00 i
Joa MERCADO: s1s0000
SEMEJANZA |
DIFERENCIAS CON EL| Pradio ubicado en el mismo graderio sobre lacalle | Gawcatup_tderen ) (laseen) (Jeaubs )
BIEN VALORADO| Pio Montufar.
(caracteristicas): i <
o TELEFonoY ossi012883 Venia de Dos (2) palons en pio monbufar en ef Estadio Capwel.
e . Ak } i Buera dhicack
FUENTE DE Valor 1500 ¢

INFORMACION:

DIRECCIQN: § ROOUSD themem BuiToww, Putncs Gumpm. Corien Do,

— s SR ®

_b_ls_'l_‘l_\ﬂ_clﬁ: ] 0 m dal lote en astudio _
# DE PALCOS| 5
_ VALOR/UNITARIO: L $2.200,00 T
) VN.OR MERCADO: $11.000,00
SEMEJANZA /
DIFERENCIAS CON EL| Predio ubicado en el mismo graderio sobre la calle
BIEN VALORADO] Pio Montutar.
- !ggrnctmﬁm):
TELEFONOY
FUENTE DE
_ INFORMACION:

FECHA:

oy
T !‘I:‘Y\O\.‘ALUA?\’

e b - -I'Ih
Av, Corunia £25 & San ignacio
Ed. Altana Plara, Of 308 E
’ Telf : (02) 392 32656 - 099 9507 787
nry, pﬁﬂ%}&ﬂ}ﬂe Terrey # www.tacanook. cominmovaluar W Slnmovaiust
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CELTA DREAMS CELDREA 5.A.

DIRECCION:

Estadio Capwell - Tﬁbuna sobre la calle Juan Pio

AVALUO N° CFN-009-2020

FUENTE DE| hups://ecuador,vivel.com/propledad/260472/en-venta-
palcos-sn-estadio-capwell—a-cobos

Montufar
~ oistaNGial  0mdellote en estudio
- # DE PALCOS| . 2
_ V&LOR}UNITARIO' L i $1.500,00
VALOR MERCADO' _ $3.000,00
SEMEJANZAJ
DIFERENCIAS CON EL] Predio ubicado en el mismo graderio sobre la calle
BIEN VALORADO| Plo Montufar.
(caracteristicas): i
TELEFONO: 099903215_7

INFORMACION:

FECHA:

297972020 v

Dra. Paola An

drade Torres
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Dre, Pacla Andrade Torres
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Valoracion do Bienos
CELTA DREAMS CELDREA 5.A.

JELINFORME DE. TASACION [

LY D AL H m ANy sl aladey L L LN O A TURL R LT P N AL A

L)

[ ]

L3 L

] -

* 4 s "'a -
Lo0 5 1s0o0 am L10 LD a.r 100,81 . iy 1 L o]
s 1s sxam| oam 110 L0 [XE) 100000 % | ¢ eaplt =
20 [$ 1som| am L 100 () $1.000.01 ! . e

. T

$1.260,61 W

| Para el presente informe de avalio se ha realizado un estudio de mercado de paicos en venta en el Estadio Capwell. Se ha procedido
a valorar mediants el enfoque de mencado usando el Método Comparativo. Los datos considerados en el presente cdicuio han sido
validados con los propietarios y/b vendedonss , mismos que se han reflejado an &l valor establecido.

| La homogenizacidn ha sido calculada en base a los siguientes factores: Fuente, Ubicacién, , Infraestructura.

De igual forma en 8l presente estudio se han discniminado muestras que se encuentran fuera de mercado.

M:LAR.ACIONES

Sae ha pmedldoanalizarlawmddndellmwleanhase aun r.moedmﬂemo de monitoreo de marcado inmobiliario en la 2ona de
influencia considerando muestras de ventas efactivas y/o ofertas actuales de Inmuebles, mismas que reflejan un MEDIANO interds de
linversién en la zona.

'El valor justo de mercado del bien en estudio ha sido establecido mediante el uso de metodologias y técnicas de valoracién, mismas
que han sido utilizadas siguisndo procadimientos y linaamiantos técnico - tadricos. El objativo as abtenar un rasultado final acorde a las
caracteristicas fisicas, sociales y acondmicas del blan.

- - R ——— B S—. e — . . 4

2123 im.oa_ DE REALIZACION |

TPara ol valor de reailzacidn, se toman en cusnta la sigulente Brmula:
FACTOR DE OPORTUNIDAD = (0,125)(DM + DZ + CS + FL + PA + [EA + NI + TI), donde:

-DM  peficiencias del marcado

-D2 Demanda de la zona

mado de consolidacidn del sactor

ikiades de liquidacion

ifles adquirientes

4505 acondmicos de los adquirentas
de inversion publica o privada

da a la Inversidn publica o pdvada

B l-hn-,..m-,- [
Ay, Corvha E25 & San ignacio
Ed. Altana Plaza, OF 308
‘Eelf ma) 392 3266 - 099 9907 787
emr ' @l I

{ www. lacet
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ﬁ\ iIN/AOVALUAR | AVALUO N° CFN-009-2020 |

k Valoracion de Biones

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

. Zone coneckdeda | 1w
: Facliided de Liquidacidn

2 Lavgo Plazo (mds de 12 messs) | 20

: T e ] B
| " Ingreacs Econdemicos del adquirtents |
mwmm | 10550
& " Nivel de Inversidn POblica ylo Privada . '
] ; "~ Tendencia ds la Invarsidn Piblica yio Privada
g con tendencia § Mentenersa estsble

% para of valor de oport.

[ A - " S Rl il i B e x B e
DEFICIENCIAS O MERCADO | | DEMANDA EN LA Z0MA CONSOUDAZION | FACIUDAD DE IQUIDACION
ALTA 20 ALTA, 70 CONSOLIDADA 10| [INMEDIATA 5
MEDIA ALTA 18 MEDIA ALTA 13 EN PROCESO 15| [coaro puazo 10|
MEDIA 10 MEDIA 10 RURAL 0 MEDIANG PLAZO 15
MEDIA BAIA 5 MEDLA BAJA 5 LARGO PLAZO 0|
NO EXSTE 1 NO ENSTE 1
POSIBLES ADQUIRIENTES | | MORESSS £00! m‘“’“'m NIVEL DE (NVERSION NIVEL DE INVERSION
FANLS ORES0S | TENDENDIA &
|POREONAS 10 | ECONCMCOS 20 ALTA 1 MANTENERSE
A TR LS ALTOS | ETAME 15
PERSONAS INGRESOS
ek TURAL B / 15 BEOHOWMCOS 15 MEDLA ALTA L3 TENDENG A A SLIRIR
Y ERSCMNETAS MEDIOS ALTOS 10
EIREIC
P-4zl 20 BOONOMOOS 10 MEDIA 10 TENDENCIA A BAJAR
RIS, 0 |
INGRESOS
BLCRUMCLS s MEDIA BAJA 13
MEDRCS BAJOS
FEIRESOR
EOONOMAO0E 1 N0 EXNSTE 20
w

'Se considera el 11,37 % como valor dc realizacién, ya que el inmuebls se Icmllze en una ZONA CONSOLIDADA con MEDIA
iDEMANDA y una facitidad de liquidacién considerada A LARGO PLAZO (MAS DE 12 MESES), teniendo como posibles compradores a
{FAMILIAS YO PERSONAS NATURALES

L

: z.1.$___|su|=bqu_|_s DE meassos

El Método de Capitalizacién de Rentas no ha sido calculado an of presente informo de avaldo, puesto que al momento axista
mucha espoculacién en precios de ronta de inmuablaes frente a la situacidn actual generada por la amorgencia sanitaria
ocaslionada por el COVID 19. |

m INMMOVALUAR
LT Wb verar an e Runes
A \%Emuﬁsms SA
SR

il
Av. Corvfia E25 & San ignacio
Ed. Altana Plaza, Of 308

Telf: (02) 392 3266 - 099 9907 787
Nra, Pﬂ%ﬁd inle Torres § www. lacabook. comiinmaovaluar W Slnmovatuar







INAAOVALUAR [ AVALUG W CFNO0 5]
& Valoracion de Bienaes AVALUO N* CFN-008-2020

CELTA OREAMY CELDREA 8.A.

2.2 RESUMEN GENERAL DE VALORES

1.260,81 | § 363N

MummwwdmwﬂMynmmmWNMdewww
Endmhm-uemﬁhmuMmmmuManmmmummmdeMM porio

|tanko, ol EO0 e ¥ Jusio,
Lap Joracidn ha conskiendo dress Yo sk de acuenda a ks 9o logakes praporcionados poe of Banco yo cente.
El presents informe de svallo reporta halargos conseguidos en U inzpectidn weusl, por I Mo, no s puede faltaa b 0 dados timples Gue en o
| POStBNon o proaenion. ' . i
| prock estableckio on s presante avakio tena vigencia pas stie Mercado imobikarc en Partouls, de scverdo el €500 efechuedo en  fecha, ia y hore en oue va,
roskzd ta inspeccion. Si existen madides o origis drmicat graves o fend Ratanies coma: cin de vob terremotes, inundaciones, €iC., qua cambien
wuslancisiments & mercado inmobitera, sste availo No tene vitidez i debenk so Nealzado nuevBTvente. _:.; I
a 02
'3 -~
: . 2t TR T S LR R swoy g aft LB AT H,- :
2.2.1 CONSIDERACIONES ADICIONALES 2 e R A e #

— e - Foal B S g e — s

VENTAJAS DEL mmmumw«um«wwhmm

-
= = e e SN EY I i,

= = styT smena = ik

mwmmm maVMMWsmmn

S —_— - - e ——— - i

mmmmm mvmmassammmmw

mmmravmumms&rwammmmmm

= - P — A i i = papE

VALOR CM‘&SI‘RALL 13400876 CIENTO TREINTA ¥ CUATRO MIL OCHOCGIENTOS VEINTIOCHO DOLARES AMERICANOS COM 18/100

ao| zmﬂ smmmamocarnm[ w0

mmmuumummmmm-mummmuummm
con ¢l Registro de la Propiedad.

umnﬁm&
Esta tasaciin lue ejecutada y certificada por CELTA DREAMS CELDREA S.A. - vadmw

Yo, Nadia Vanesa Olaka Guaiotufia, por los m* arko da la emy CELTA DREAMS CELDREA 8.4 - INMOVALUAR, dentro dal informe entrogada sl 20 de
BRI, TS W TRVt LT pedad de CORPORACION

™y
\ INAMDVALUAR
4 bl WRLLICN s g

LY -
¢ N CELTADREAMS S A

vl . N Ay, Corufha £25 & San ignaco
T A nidrade Tarevn £d. Altana Maza, Gt 308
Telf  (02) 392 3244 - 099 9907 THY
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AINMVALUAR [ AVALUO N° CFN009-2020 ]

Valoracion de Blenes
CELTA DREAMS CELOREAS.A

; : = mINFORME DE.TASACION i
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A& Valoracién de Blenes
CELTA DREAMS CELDREA 5.A.

" INFORME DE TASACION

1. Actividad T la propiadad
* 5g reallzan actlvidadss induslnales en la propiedad?

* 5e han llevado a cabo actividades industrialas en ia propledad an ¢ pasado?

* Sa realizan actlvidades indusivales cerca da |a propiedad ahora, o an e pasado?
* Hay oiras actlvidades que se realicen cerca de fa propiedad que puedan

causar contaminacidn "

{*) Aspectos relevanies: Ademds de las actividades Industriales, eslos pueden Inclulr 3ctlvidades tales come estadones de serviclo de combustiblas, mecdnicas, lavendena y limpieza en

saco, Imprentas y sstudios fotogrdfices, deposito de chatarra o relleno sanitario, ete,

2. 1én. al | y deposito de sustanci "
* Hay flujcs resudualus generados por la propiadad {con excepcmn 4o flujos
sanilarios da las vivlendas)?

* Flujos residualas gon vertidos direclamenta al suslo?

* Bon vertldos flujos residuales &n aguas pluvialas o &n otras aguas da supericle?
* Hay {0 ha habide) tanques de aimacenamlento subterrdnec de producios
petroliferos?

3. Otros iblas p himntal

* Hay signos de contaminacién potenclal en la propledag, tales como manchas en las paredes, pisof o suelos exteriores?

* Hay alguna indicacién de asbestq o pintura con plomo en el edificio? L

* Bl agua utilizada en la prapiedad proviens de un poze? En caso afirmative, e:lsta alguna |nd|r:a::|on da gue eI Bgua pueds estas contarnmada?

* La propiedad es canstruida con los codigos y reglamentos para plevemr daﬂos o zonas Euscepnbles de huracangs, tememotos, mundaumes.

deslizamientos de tlerra U offo desastrs natural que pueda panetala ”
propiedad o a los acupantes en sitvacion de resgo?

4. Acci ¥ otras
En la propiedad hay glguna accidn judicial, legal pendiente ralaclonada con | cuestiones. ambnemales?

& ia propl

Ha habido estudios que Indican la presencia de contaminaclon en la pmpr_edad o carca de etfa?

La propiedad en sf o una propiedad adyacente aparece en algun registru' de lisras contaminadas del Goblema?

Esla la propledad sltuada o adyacenle a dreas medlo amblentalmenta prolegidas, zonas reservadas para &l uso de los pueblos indigenas, Areas

protegidag de palimonio histdries o culural, o de otra condiclén de proteccidn?

‘,“Uiaria =4()

Orz2, Paola Andrade Torres
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AIWVALUAR [C_AvVALUO W° CFN-009-2020 |

Valoracion de Blenes
CELTA DREAMS CELOREA B.A

_ INFORME DE TASACION
34 DOCUMENTACION LEGAL (ESCRITURAS - PAGO DE MPUESTO PREDIAL)

DACION EN PAGO QUE HACE
CLUB SPORT EMELEC A
FAVOR DE LA CORPORACION
*  FINANCIERA NACIONAL.- - - -

---------------------

--------------------

10 En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del Guayas, L
11 Republica de! Ecuador, el quince de Diciembre del aiio dos mil

12 lres, ante mi, Doctor MARCOS DIAZ CASQUETE, Abogadqr

13 Notario Vigésimo Primero de este cantdn, comparecen por uﬁh

1+ parte, el sefior ENRIQUE PONCE LUQUE, casado,. ejeéintivii

1s domiciliado en esta ciudad de Guayaqull 2 nombre y por los

1« derechos que representa del CLUB SPOR‘I‘ EMELEC, en su

17 calidad de Presidente; y, por otra parte, el sefior Economista

s ENRIQUE ESPINEL RIVADENEIRA, casado, domiciliado en

1w la ciudad de Quito y de transito ocaslonalmente en esta

0 ciudad, a nombre y en su calidad de Gerente General de la

21 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL; los

22 comparecientes ecuatorianos, mayores de edad, domiciliados
n esta cludad, capaces para obligarse y contratar, a quienes
de conocer doy fe en virtud a los documentos de identificacion
que me fueron presentados. Bien instruidos en el objeto y
r'yeslultados de esta escritura, a la que proceden, con amplia y

' .:\"en/ tera libertad, para su otorgamiento me presentaron la
Minuta del tenor siguiente:- “SENOR NOTARIO: En e%

o

f =

Y g \\ INMOVALUAR
,_;- : I', “\T\_ vivanit nncn Bones
::‘ ‘j: ,.“. &Emnasms sA
Cs 3 . = :

e Av. Coruha £25 & San ignaco
Dra, Paola Andrade Torres £d. Altsna Plazs, OF 308
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iIN/AOVALUAR g
Vaioraclon de Blenes | AVALUO N° CFN-009-2020 |
CELTA DREAMS CELDREA S.A

"INFORME DE TASACION

g Ndmero de Repertorio: - 36,942
Fechs de Repermr:o 3 18/dic/2003

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que on
estn facha se inperiblieron los siguientes actos:

1.- Dagién en Page en el tomo 62 de fojas 30537 a 30720, Mo.1X38%S
dal Registro de Propicdades, correspondiente al presente aﬂo-
Guayagquil, Velntitres de Diciembre del Dos Mil Treo.

Que e refiere al(loa) siguiontcn-predloats): . "
. i 3
Kimera

C&d. Ca:an:ral/zoljrden: Predial Matricula © Actoa

W.'wﬂ--I.’ﬂ“ﬁvﬂ’ﬂ."--.‘-.--.--- RN -"---1..ﬁﬁbiﬁ"..-lll
06-0112-001-3-3-1 « f 1317346 DAPAG -
DE-0112-008-3-2-3¢ " 137508 DAPAG = g
06-0112-001-3-1-4 ) 137909 DAPAS |
06-0112+001-3-1-5" - 137919 DAPAG
06-0112-001-3-1-8 i 137413 DAPAS
06-0112~003-3-1-3 . 137914 DAPAG
05-0112-003-3-1-10 : 137815 DAPAG £
D6-0113-003-3-1-11" 137516 DAPAG
06-0112-001-3-2-285 138234 DAPAZ S
06-0112-001-3-2-296- 138225 DAPAG .
06-0112-003-3-2-297 138226 DAPAS O
06-0112-001-3-2-2%8 138227 DAPAS
p6-0312-0061-3-2-200 138228 DAPAG
06-0113-001-3-2-300+ 1382238 DAPAG
66-0112-00%1-3-2-301 1382340 DAPAG T
0G-0112-00%-3-2-302 139231 parac i
06-0112-001-3-2-303 " 138232 DAPAS
06-0112-001-3-3-304 1382313 DAPAG
06-0112-001-3-2-305 138234 DAPRG
£6-0112-001-3-2-306 t 138235 DAPAG
06-0312-001-3-2-307 ~ 138236 DAPAG
06-0112-001-3-2-308 136237 DAPAG o
06-0112-001-23-2-309 136218 DAPAG I S
06-0112-001-3-2-3310 136239 pABAG .
06-0112-001+3-2-311 - 118240 DAFAG
06-0112-001~3-2-312 136241 DA
CE-0112-0801-3-2-313 - 130242 TADRAL i
06-0L12-C01-3-2-17314 128243 DABAG
06-0112-06G1-3-2-315 138244 DABAG
06-0112-001~-3-2-316 138245 DARAG
C6-0112~D0GL-3-2~317 138246 DARRG
06-0112-001-2-2-318 1389247 DAPAG
06-0112-003-3-2-319 1318248 DAPAG
06-0112-001-3-2-320 - 1382495 DAPAG
06-0C113-001-3+2-321 138250 DAPAG
06-0112-001-3-2-322 1358251 DAPAG
06-0112-001-3-2-2323 138282 DAPAG
06-D112-001-3-2-224 138253 DAPAG
06-0112-001-3+2-325% 38254 DABAG
06-0112-002-3-2-3126 138258 DARAG
06-0112-001-3-2-327"- 138256 DARAG
06-0112-001-3-2-326¢ 138257 DAPAG
06-0112-001-3-2-32¢9 138258 DAPAG

4%

N¥a, Pavla Andrage Torres

Av, Coruha E25 & San ignado

Ed. Altana Plaza, Of 208

Telf - (02) 392 3266 - D99 9907 787
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Valoracion de Bionos [ AVALUO N CFN-009-2020 I
CELTA DREAMS CELOREA 8.A
. 1.3.2.- DOCUMENTACION LEGAL
LISTADO DE PALCOS
PALCO C. CATASTRAL . A:':;?I:AL PALCO C. CATASTRAL “‘;:g:“
1 D-32 06-0112:001.32.326 | § §32,02 s1 £-88 06-0112-001-3.2:615 | § 532,92
2 D48 06-0112-001-3-2-342 | § 532,92 52 £.87 06-0112-001-3-2616 | § 532,92
3 D-58 06-0112-001-3-2350 | § 532,92 53 E-88 06-0112-001-3-2-617 | § 532,92
4 D-89 08-0112-001-3-2-383 | § 532,92 5¢ E-89 06-0112-001-3-2618 | § 532,92
5 D-176 06-0112-001-3-2-470 | § 532,92 85 E-90 06-0112-001-3-2.619 | § 532,92
6 o-177 06-0112-001-3-2471 | § 532,92 56 E-1 06-0112-001-3-2-620 | § 532,92
7 D-178 06-0112-001-3-2472 | § 532,92 57 E-06 06-0112-001-3-2.625 | § 532,92
8 D178 06-0112-001-32473 | § 532,92 58 E-97 06-0112-001-3-2628 | § 532,82
8 D-180 065-0112-001-3-2474 | § 532,92 59 E-98 06-0112-001-3-2-827 [ 3§ 532,92
1| o 06-0112-001-3-2475 | § 532,02 60 E-89 06-0112-001-3-2-628 | § 532,92
1" D-182 06-0112-001-3-2-476 | § 532.82 81 E-100 08-0112-001-3-2-620 | § 532,92
12| o©-183 06-0112-001-3-2-477 | § 532,82 62 E-101 06-0112-001-3-2830 [ § 532,92
13 D-184 06-0112-001-3-2478 | § 532,82 63 E-102 08-0112-001-3-2-831 s §32.92
14| o188 06-0112-001-3-2479 | § 532,92 64 E-103 06-0112-001-3-2632 | § 532,92
15| 0O-188 06-0112-001-3-2-480 | § 532,92 85 E-104 06-0112-001-3-2633 | $ 532,92
16 D-187 08-0112-001-3-2-481 | § 532,92 66 E-108 06-0112-001-3-284 | § 532,02
77| D-200 08-0112-001-3-2494 | § 532,92 67 E-106 06-0112-001-3-2-635 | § 532,92
18 D-201 06-0112-001-3-2485 | § 532,82 88 E-107 06-0112-001-3-2636 | § 532,82
19| D-202 06-0112-001-3-2496 | § 532,92 69 £-108 06-0112-001-3-2-837 | § 532,92
20 D-203 06-0112-001-3-2497 | § 532,92 70 £-109 06-0112-001-3-2-638 | § 532,92
21 D-204 06-0112-001-3-2488 | § 532,92 7 E-110 06-0112-001-3-2639 | § §32,92
22| D208 06-0112-001-3-2489 | § 532,92 72 E-111 08-0112-001-3-2-640 | S 532,92
23 D-206 06-0112-001-3-2:500 | § 532,02 7 E-112 06-0112-001-3-2-641 s 532,92
24 D-207 06-0112-001-3-2-501 | § 532,92 7 E-113 06-0112-001-3-2-642 | § 532,92
25 | D-208 06-0112-001-3-2-502 | § 532,02 75 E-114 08-0112-001-3-2.643 | § 532,02
26 | 0D-209 06-0112-001-3-2-503 | § 532,82 78 E-115 08-0112-001-3-2-644 * | § 532,92
1 D-210 06-0112-001-3-2-504 S 532,92 T E-118 06-0112-001-3-2-645 $ 532,92
28 | D211 06-0112-001-3-2-505 | § 532,92 78 E-117 06-0112-001-3-2-646 | § 532,92
291 D2 08-0112-001-3-2518 | § 532,52 7 E-118 06-0112-001-3-2-647 |38 532,92
30 D-225 06-0112-001-3-2519 | § 532,92 80 E-118 06-0112-001-3-2848 | § 532,92
N D-228 06-0112-001-3-2520 | § 532,92 81 E-120 08-0112-001-3-2-649 | § 532,92
32 D-227 06-0112-001-3-2.521 | § 532,92 82 E-121 06-0112-001-3-2650 [ § 532,92
1| o228 06-0112-001-3-2-622 | & 532,92 83 E-122 06-0112-001-3-2-651 5 532,92
M D-229 06-0112-001-3-2-523 | § §32,92 84 E-123 06-0112-001-3-2-852 | § 532,92
35 | D-230 06-0112-001-3-2-524 | § 632,92 8s E-124 06-0112-001-3-2653 | § 532,92
3 | D2mn 06-0112-001-3-2-825 | § 532,82 86 E-125 06-0112-001-3-2654 | § 532,92
7| D23 06-0112-001-3-2-526 | § §32,92 87 E-126 06-0112-001-3-2-885 | 532,92
k7] D-233 06-0112-001-3-2-527 | s 532,92 7] E-127 08-0112-001-3-2-658 [ $ 532,92
3| D2u 06-0112-001-3-2-528 | § 532,92 89 E-128 06-0112-001-3-2857 | § 532,92
40 | D235 06-0112-001-3-2-528 | § 532,92 %0 E-129 06-0112-001-3-2658 | § 532,92
a E-78 06-0112-001-3-2-605 | § 532,92 91 E-130 06-0112-001-3-2659 | § 532,92
42 E-77 06-0112-001-3-2-608 | S 532,82 92 E-131 06-0112-001-3-2660 | § 532,92
43 E-78 . 08-0112-001-3-2:2607 | § 532,92 93 E-132 06-0112-001-3-2-661 s 532,92
“ €.79 06-0112-001-3-2-2608 | § 532,92 94 E-133 06-0112-001-3-2662 | § 532,92
£-80 06-0112-001-3-2-2608 | § §32,92 85 E134 06-0112-001-3-2883 | § 532,82
46 E-81 08-0112-001-3-2-2810 | § 532,82 96 E-135 08-0112-001-3-2684 | § 532,02
47 £-82 06-0112-001-3-2-611 | § §32,92 o7 E-136 06-0112-001-3-2-685 | § 532,92
Nl i 06-0112-001-3-2612 | § $32,92 13 E-137 06-0112-001-3-2-866 | § 532,92
:.s.glit, 08-0112-001-3-2613 | § 532,92 90 E-138 06-0112-001-3-2-667 | § 532,92
50 E-85.7 | | 060112-001-3-2614 | § 532,92 100 E-139 . 08-0112-001-3-2-668 /] 532,92
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‘/ﬁ INAOVALUAR
w Valoraclon do Blonos
CELTADREAMS CELDREA S.A.
VALOR
PALCO C. CATASTRAL . ATA;?RAL
10t E-140 06-0112-001-3-2-B69 5 532,92
102 F-3 06-0112-001-3-2-672 $ 53292
103 F-24 06-0112-001-3-2-583 $ 532,92
104 F-72 06-0112-001-3-2-741 5 532,92
105] F-73 06-0112-001-3-2-742 $ 532,92 |
106 -F-B6 06-0112-001-3-2-755 $ 532,92
107 F-87 06-0112-001-3-2-756 5 532,92
108 F-03 06-0112-001-3-2-782 E 532,92
109 F-118 06-0112-001-3-2-785 $ 532,92
110 F-117 06-0112-001-3-2-786 $ 532,92
111 F-118 06-0112-001-3-2-787 $ 532,92
112 F-119 06-0112-001-3-2-788 5 532,92
113 F-120 06-0112-001-3-2-789 $ = 53292
114 F-130 06-0112-001-3-2-799  |.$ 53292
115 F-13% 06-0112-001-3-2-800 $ 532,92
116 F.132 06-0112-001-3-2-801 $ 532,92
117 F-133 06-0112-001-3-2-802 $ 532,92
118 F-134 06-0112-001-3-2-803 $ 532,02
119 F-135 06-0142-001-3-2-804 3 532,92
120 F-138 06-0112-001-3-2-805 $ 532,92
121 F-137 06-0142-001-3-2-806 $ 532,92
122 F-146 06-0142-001-3-2-815 $ 532,92
123 F-147 06-0142-001-3-2-B16 $ 532,92
124 F-148 06-0112-001-3-2-817 § 532,92
125 F-148 06-0112-001-3-2-818 $ 532,92
126 F-150 06-0112-001-3-2-819 $ 53292
127 F-151 06-0112-001-3-2-820 $ 532,92
128 G-43 06-0112-001-3-2-863 $ 532,92
129 G-44 06-0112-001-3-2-864 $ 532,92
130 G-56 08-0112-001-3-2-876 $ 532,82
131 G-57 06-0112-001-3-2-877 $ 532,92
132 G-120 46-0112-001-3-2-340 $ 532,92
1331 G131 06-0112-001-3-2-851 5 532,92
134 G-122 06-0112-001-3-3-952 $ 532,92
135 G133 06-0112-001-3-2-953 $ 532,92
136 G-134 06-0112-001-3-2-954 $ 532,92
1371 G-149 06-0112-001-3-2-969 $ 532,92
138 G-150 06-0112-001-3-2-970 $ 532,82
138] G151 08-0112-001-3-2-971 L] 532,02/
140 G-152 06-0112-001-3-2-972 3 532,92
141 G-153 06-0112-001-3-2-973 $ 532,92
142 | G-180 06-0112-001-3-2-980 $ 532,92
193] G181 08-0112-001-3-2-981 $ 532,92
144 G-162 06-0112-001-3-2-982 $ 532,92
145 G-163 06-0112-001-3.2-983 3 532,92
146 G-164 06-0112-001-3-2-984 $ 532,92
147| G-185 06-0112-001-3-2-985 $ 532,92
148 G-166 06-0112-001-3-2-986 $ 532,92
4] G167, | 06:112-001-3-2-987 [ § 532,92
140 G-168,... | %+ 06-0112-001-3.2-988 $ 532,92
o e

151
152
163
154

155 |

156
157
158
158
160
161

162.

163

164 °

168
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
178
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188

189 -

190
191
192
183
194
185
196
197
188
199
200

{ AVALUO N° CFN-009-2020

PALCO C. CATASTRAL c A\;ilé?';m

G-160 06-0112-001-3-2-089 5 532,92
G-170 06-0112-001-3-2-890 $ 532,92
G-171 06-0112-001-3-2-881 $ 532,92
G-172 06-0112-001-3-2-892 s 532,92
G-173 06-0112-001-3-2-993 $ 532,92
G174 06-0112-001-3-2-994 [ 532,92
G-175 06-0112-001-3-2-985 $ 532,02
G-176 08-0112-001-3-2-996 | §.- 532,92
G177 ° 06-0142-001-3-2-997 | § .. 53292
G-178 08-0112-001-3-2-998 ° [ § =~ 532,92
G-179 06-0112-001-3-2099 . | § 532,02
G-180 06-0112-001-3-2-1000 T°'$ = 532,92
G-181 06-0112-001-3-2-1001 [§ 3 53292
G-182 06-0112-001-3-2-1002 . | $+ 53292
G-183 06-0112-001-3-2-1003 . | §.° 532,92
G184 06-0112-001-3-2-1004 | § 532,92
G-185 06-0112-001-3:21065 | § 532,92
G-186 06-0112-001-3-2-1006 | § 532,82
G-187 06-0112-001-3-2-1007 | § 532,92
G-188 06-0112-001-3-2-1008 | & 532,92
G-189 06-0112-001-3-2-1008 | § 532,62
G-180 06-0112-001-3-2-1010 s 532,02
G181 06-0112-001-3-2-1011 | & 532,92
G-192 D6-0112-001-3-2-1012 | § 532,92
G-183 06-0112-001-3-2-113 | § 532,92
G-194 06-0112-001-3-2-1014 | § 532,92
G-185 06-0112-001-3-2-1015 | § 532,92
G-196 06-0112-001-3-2-1016 | § 532,92
G-197 06-0112-001-3-2-1017 | § 532,92
G-198 06-0112-001-3-2-1018 | § 532,02
G-199 06-0112-001-3-2-1019 | & 532,92
G-200 06-0112-001-3.2-1020 | § 532,92
G-201 08-0112-001-3-2-1021 | § 532,63
G202 06-0112-001-3-2-1022 | & 532,02
6-203 06-0112-001-3-2-1023 | § 532,92
G-204 06-0112-001-2-2-1024 | § 532,92
-205 06-0112-001-3-2-1025 . | § 532,92
G-206 06-0112-001-3-2-1026 . | § 532,02

G-207 08-0112-001-3-2-1027 | § s32.02|
G-208 08-0112-001-3-2-1028 | § 532,92
G-209 06-0112-001-3-2-1028 | & 532,92
G-210 06-0112-0601-3-2-1030 | § 532,82
G-211 06-0112-001-3-2-1031 | § 532,92
G-212 06-0112-001-3-2-1032 | § 532,92
G-213 08-0112-001-3-2-1033 | § 532,92
G-214 08-0112-001-3-2-1034 | § 532,02
G-215 06-0112-001-3-2-1035 | § 532,92
G-216 06-0112-001-3-2-1036 | § 532 92
G-217 06-0112.001-3-2-1037 | % 532,92
G-218 06-0112-001-3-2-1028 | § 532,92
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Alﬁ' IN/ANOVALUAR
W Valoraclon do EBiones

CELTA DREAMS CELDREA 5.4

VALOR

PALCO C. CATASTRAL CAVARRHAT
201 G-219 08-0112-001-3-21039 | § 532,92
202 G-220 08-0112-001-3-2-1040 | § 532,92
203 G-221 06-0112-001-3-2-1041 | § 532,92
204F G-223 06-0112-001-3-2-1043 | § 532,92
2051 G224 06-0112-001-3-2-1044 | § 532,92
2067 G-225 06-0112-001-3-2-1045 | § 532,52
207 G-226 06-0112-001-3-2-1046 | § 532,02
208 G-227 06-0112-001-3-2-1047 | § 532,92
209 G-228 06-0112-001-3-2-1048 | § 532,92
210] G-220 06-0112-001-3-2-1048 | § 532.92
211 G-z30 06-0112-001-3-2-1050 | § 532,92
212 G2 06-0112-001-3-2-1051 | & 532,92
213| G-232 06-0112-001-3-2-1062 | § 532,92
214| G-233 06-0112-001-3-2-1053 | & . 53292]|
25| G-234 06-0112-001-3-2-1054 | § 532,92
216 G-235 06-0112-001-3-2-1055 | $ 532,92
217| G236 06-0112-001-3-2-1056 | § 532,92
218 G237 06-0112-001-3-2-1057 | § 532,92
219| G-238 06-0112-001-3-2-1058 | § 532,92
220| G-238 06-0112-001-3-2-1059 | § 532,92
21| G240 06-0112-001-3-2-1060 | § 532,92
2221 o241 06-0112-001-3-2-1061 | § 532,92
23 G242 " 06-0112-001-3-2-1062 | § 532,92
224} G243 06-0112-001-3-2-1063 | § 532,92
2251 G244 06-0112-001-3-2-1064 | $ 532,92
226 |  G-245 06-0112-001-3-2-1065 | § 532,92
227F G248 06-0112-001-3-2-1066 | § 532.92
228§ G-247 06-0112-001-3-2-1067 | § 532,62
229 G-248 08-0112-001-3-2-1068 | § 532,92
230| G-248 06-0112-001-3-2-1068 | § 532,92
231 | G-250 06-0112-001-3-2:1070, | § 532,92
232| w251 06-0112-001-3-2-1071 | § 532,92
233| G252 08-0112-001-3-2-1072 | § 632,092
23¢4| G253 08-0112-001-3-2-1073 | § 532,92
235| G254 06-0112-001-3-2-1074 | § 532,92
238 | G-255 08-0112-001-3-2-1075 | § 532,02
27| G258 06-0112-001-3-2-1076 | § 532,92
238| G257 06-0112-001-3-21077 | § 532,92
230 | G-258 06-0112-001-3-2-1078 | § 532,92
240 259 06-0112-001-3-2-107% | § 532,92
241} G-260 06-0112-001-3-2-1080 | § 532,92
242 G-282 06-0112-001-3-2-1082 | § 532,92
243 G263 06-0112-001-3-2-1083 | § 532,92
244 G-264 06-0112-001-3-2-1084 $ 532,82
245 G285 06-0112-001-3-2-1085 | § 532,82
246 G-266 06-0112-001-3-2-1088 | § 532,92
247| o287 06-0112-001-3-2-1087 | § 532,92
2451, . G268 08-0112-D01-3-2-1088 | §- 532,92
240:firi:Ga69, | Q60112001-3-21088 | § 532,92
259 3270,{44 §6-0112-001-3-2.1090 | $ 532,92

251
252
253

AVALUO N° CFN-009-2020 1
VALOR
C. CATASTRAL

EALED CATASTRAL
G-271 06-0112-001-3-2-1091 L 532,92
G-272 06-0112-001-3-2-1082 3 532,82
G-140 086-0112-001-3-2-860 b 532,82

VALOR CATASTRAL TOTAL $ 134.828,76

Dra. Paola Atdrade Torres

-Pégina 23

1

e

}\ T iR7OvATURS
£

oY

"& W anarag an e Dioraes
CELTA DREAMS 5.4

Av. Coruna E25 & San Ignario
Edl. Altana Plaza, Of 308 !
Telf : (02) 392 3266 - 099 9807 787

§www . Tacabook.comdinmovalusr W @inmavaluar






Se otorgé ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, debidamente firmada y sellada en Quito, a los veinte dias del mes

de octubre del afio dos mil veinte.-
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