-

g iy
TNHCATURAES m II || ll"" II’IIII Il""”lll”l’l“l’l

Factura: 001-002-000021439 20201701040P02413

NOTARIO{A) PAOLA CATALINA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO

Escritura N*: 20201701040P02413
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NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO
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DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGA
SRTA. NADIA VANESA OLALLA GUALOTUNA
EN CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE
LA COMPANIA CELTA DREAMS CELDREA S.A.
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2%; COPIAS)
c.a.p

Escritura. No.- 20201701040P02413

En ¢1 _Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica del
Ecuador, hoy dia VEINTE ( 20 ) de OCTUBRE del dos mil veinte,
ante mi, Doctora Paola Andrade Torre, Notaria Cuadragésima de
Quito, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento a la
celebracién de la presente escritura publica comparece la sefiorita
Nadia Vanesa Olalla Gualotuiia, en calidad de gerente general de la
compafiia Celta Dreams Celdrea S.A., conforme consta del
nombramiento que se adjunta como habilitante. La compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, de 34 afios de edad, de estado civil soltera,
de profesién Ingeniera Empresarial, quien declara que su direccion
domiciliaria estd ubicada en Conocoto - calles Abdén Calderén S8-131
y Juan Montalvo de esta ciudad de Quito, sus niimeros de teléfono fijo
'y celular son 2344857 y 0984557592, y su correo electrénico es
nolalla@inmovaluar.com, legalmente capaz en derecho para contratar

y contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe en virtud de

Notaria 40 _

‘haberme presentado su cedula de ciudadania cuya copia certificada se

j adjunta, y por haber convalidado, con su expreso consentimiento, la

1



mi la Notaria de los efectos de esta declaracién, asi como examinada -
que fue en forma aislada y separada de que comparece sin coaccién, _,' |
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide que se
le reciba su declaraciéon juramentada. Al efecto advertida de la
obligacién que tiene de decir la verdad, con claridad y exactitud, de
conformidad con las leyes vigentes, y advertida de las penas por
perjurio y por su honor, bajo juramento declara: Yo, Nadia Vanesa
Olalla Gualotufia, portadora de la cédula de ciudadania niimero uno
siete dos uno uno cero tres dos dos dos (1721103222) en mi calidad de
gerente general y representante legal de la compaiiia con razén social
CELTA DREAMS CELDREA S.A.,, y nombre comercial
INMOVALUAR, con RUC uno siete nueve dos cuatro siete nueve dos
siete cuatro cero cero uno (1792479274001), en calidad de Perito
valuador calificado con Registro PVQ-2016-1792 de Ia
Superintendencia de Bancos y Seguros, dentro del informe entregado
el veinte de octubre de dos mil veinte, segin inspeccion de fecha
veintiuno de septiembre del presente afio, declaro, bajo la gravedad del
juramento y con conocimiento pleno de las causas de perjurio, que el
avalio Numero CFN-010-2020 realizado en sujecion a la normativa y
disposiciones legales aplicables, solicitado por la Corporacién Financiera
Nacional B.P., sobre los Solares (Terreno y Construccién) numeros: dos,
tres, cuatro, cinco, seis, siete, ocho, doce, trece, catorce, quince, diecis€is
que forman un solo cuerpo y que estin ubicados en la Lotizacién “Los
Ranchos”-2da Etapa, calle Robles y Guachapeli, Manzana # 87, de la
parroquia Pascuales, cantén Guayaquil, provincia Guayas, es veraz,
fidedigno y real, por lo tanto, me hago responsable civil o penalmente
del contenido total y/o parcial del informe de avalto. La cuantia en esta

clase de actos es indeterminada”.- Es todo cuanto puedo declarar en
2
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bnnor a la verdad.- HASTA AQUI EL CONTENIDO

\a

bECLARACION JURAMENTADA que queda elevada a

DE LA

escritura

i Bﬁbllca con todo su valor legal, leida que le fue a la compareciente por

mi la Notaria en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su contenido y

para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de acto, se

incorpora al protocolo de esta Notaria, de todo lo cual doy fe.-

f) Wadia Va
c.c. 1721103222

A DREAMS CELDREA S.A.

£ o

RUC: 1792479274001

Motaria 40
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REPUBLICA DEL ECUADOR {ﬁmmymx

Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacién: 1721103222
Nombres del ciudadano: OLALLA GUALOTUNA NADIA VANESA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ -
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 24 DE SEPTIEMBRE DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: MAGISTER

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: OLALLA SEGUNDO RAFAEL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GUALOTUNA FERNANDEZ MARIA ROSA ELISA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 21 DE NOVIEMBRE DE 2018

Condiclén de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a fa fecha: 20 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor: CARLA PATRICIA ESPIN SANCHEZ - PICHINCHA-QUITO-NT 40 - PICHINCHA - QuUITO

N°® de certificado: 203-351-27331

20 Eco. Rodrigo As J

3-351-27331 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cadulacion
firmado electrdat

u:nsﬂmaMommqulmmmmmmm«:nmwmmm. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documeanio 1 validacion o 1 mesdesaeadtndewm‘&mmmmﬂummmwﬁmﬂmm&m.m
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208 3
Quito, D.M. 9 de enero de 2020

Seforita
Nadia Vanesa Qlalla Gualotuiia
Ciudad -

Estimada Nadia: .

Por medio de la presente tenga a bien informar a usted que la Junta General Extracrdinaria Universal de
Accionistas de la compaiila CELTA DREAMS CELDREA S.A, en sesién celebrada el dia de hoy, acordé por
unanimidad elegir a usted Gerente General de {2 Compafiia por el pericdo estatutario de TRES afios
contados a partir de la fecha de inscripcién del presente Nombramiento en el Registro Mercantil det Canton
Quito, con todos los deberes y atribuciones que la Ley v los Estatutos e confieren, En el desempefo de estas
funciones, usted ejercera individualmente la representacién legal, judicial y extrajudicial de la Compafia.

La Compafiia CELTA DREAMS CELDREA S.A. se constituyd mediante escritura publica oforgada en [a
ciudad de Quito ante el Notfario Vigesimocuarto del Cantén Quito, doctor Sebastian Valdivieso Cueva el 4 de
septiembre de 2013, e inscrita en el Registro Mercantif del mismo canton el 2 de octubre de 2013; y, cambié
su objeto social y reformd su Estatuto Social, mediante escritura pablica otorgada en la ciudad de Quito D.M.,
ante la Notaria Sexta del Cantén Quito, doctora Tamera Garcés Almeida, el 12 de abril de 2016, e inscrita en
el Registro Mercantif del mismo canion el 20 de abril de 2016. Las facultades de Gerente General constan en
el Articulo Vigesimoctavo de fa Escritura Pblica de Constitucion referida en el parrafo que antecede.

Este nombramiento reemplaza al anterior nombramiento de Gerente General otorgado al sefior Jheysson
Esteban Montufar Monge con fecha 17 de octubre de 2019, e inscrito el 23 de octubre de 2019,

En la fiudad de Quito, D.M. siendo el 9 de enero de 2020 acepto el cargo de Gerente General de Ia -
compaiiia CELTA DREAMS CELDREA S.A.




REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DELINOMBRAMIENTO.,

NUMERO'DE-_REPERTORIO:. | 1687

FECHA DE INSCRIPCICDN L 2 13/01/2020
uumeaonemscmmdu. a1 779

REGISTRO: AL LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMEBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: CELTA DREAMS CELDREA S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | OLALLA GUALOTUNA NADIA VANESA
IDENTIFICACION 1721103222

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO{AR0s): 3

2. DATOS ADICIONALES:
| CONST. RM. 3781 DEL02/10/2013.- NOT, 24 DEL 04/05/2013 H —I

CUALGUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

VALIDEZ DEL PROCESO DE MM%;:N LA NORMATIVA VIGENTE.

FECKA DE EMISION: QUITQAA-13DIA(S) DECMESDE ENERO DE 2020

lﬂ
DRA. JDHANNA ELIZABETHLO!
REGISTRADOR MERCANTIL

DIRECCION DEL REGISTRO: A)z'/ N ARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

RAZON: De conformigac con € numeral cinco
del Articulo dieciocho de la Ley Notarial doy fe
que las COF’IAS FOTOSTA

Pégina i de 1

ra. Paglg Andrade Torres



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
..le hace bien al pafs!

NUMERO RUC: 1762479274001
RAZON SOCIAL: CELTA DREAMS CELDREA S.A.
NOMBRE COMERCIAL: INMOVALUAR
REPRESENTANTE LEGAL: OLALLA GUALOTURA NADIA VANESA
CONTADOR: ALVARADO GUALOTUNA JENNY MARIBEL
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS : O8LIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Si
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SN
FEC. MACBNENTO: FEC. INICIO ACTVIDADES: 14012014
FEC. INSCRIPCION: 1420172014 FEC. ACTUALRZACIKON: 0722020

ACTIV!DADESDEPRESTM DESERVIGOS MISWWREWOWLOSSEGURO& C(NOLATASAUON YUQJMDE
RECLAMA

CIONES. SE INCLU'YEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: EVAL!

INCHA Carton; QUITO 'MUITOC“. AVCDHUNA E25~56 SAN[WC!OE@'!&Q EHFKﬁOALTANAHm 3

Provinda: PICH
Oficina: 308 Referencia ubicadon: REDONDEL PLAZA ARTIGAS FRENTE A UNIVERSIDAD METROPOLITANA Telefono Trabajo: 025122101 Emalt;
nobaila@inmovaluar.com

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO % DMDENDCQ UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO TRANW SIMPLIFICADO
i % IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
*DE DE RETENC!CNES EN LA FUENTE

Smmmwmoum‘bunnus mmmmwwymm Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos econdmicos, Derechos de informacidn,

consulte en www.s.gob.ec.
mnhsoaoﬁos anuaios sean superiones a los imitas establocidos en &f Raglamento para la aplicacion de ta
t‘w‘mea= mmaw o5t ak: Wmmdﬂm’cﬁn mmmwwumms&mmmwsa,:g

Mmdemmmmdn Fﬂhfmwmmmwmdw Mnoweﬂwm:mw.u contabilidad, ransfiera bienas o
preste servicios Unicamente con nsmmmmmzommfmwmmmr de IVA.

Cédigo: RIMRUC2020000397469
Fecha: 10/02/2020 10:49:27 AM

Pag. 1de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
: «.le hace blen al pals!
NUMERO RUC: 1792479274001
RAZON SOQCIAL: CELTA DREAMS CELOREA S.A,

ESTABLECHMIENTOS REGISTRADOS:

s —— = - Fo— T—— RpL— . Ty
No, ESTABLECIMIENTG: 001 Estada: ABIERTOQ - MATRIZ FEC. [HICIO ACT.. 024102013
NOMGRE COMERCIAL:  |NMOVALUAR FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE PRESTACION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS RELACIONADOS CON LOS SEGURDS, COMO LA TASACION Y LIQUIDACION DE
RECLAMACIONES. 5€ INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTNIDADES EVALUACION DE

DIRECCION ESTABLECIMIENTD:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITC Pamoqusta: iﬂAQUITO Calle: AV CORURA Numero E25-58 Intersecclon: SAN IGNACIO Referencia: REDONDEL PLAZA
ARTIGAS FRENTE A UNIVERSIDAD METROPOL!TANA Edificio: EDIFICIO ALTANA Piso: 3 Oficina: 308 Telefono Trabajo: 025122101 Emai: nolalia@inmovaluar.com
Email principal: nadia.olala@gmail.com

rAZON. Es compulsa de la copid @ue en
Tosenta

GCT 2%

R

Trem, PAOA ANDRADE T
MOTARIA GUADKRAGESINA

&
[}

\ 'l:l LEtiran
- Cldigo’t RIMRU<32Q20000397469

Fecha: 10/02/2020°1b¢40:27 AM
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A\ iIN/AOVALUAR [ CELTA DREAMS CELDREA S.A. |
[\

Valoracién de Bienes

AVALUO N° CFN-010-2020

SOLICITANTE: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.
CEDULA | RUC: 1760003090001 TELEFONO: (04) 256-0881
LOTIZACION "LOS RANCHOS" - 2DA. ETAPA, CALLE ROBLES Y GUACHAPELI, '
DIRECCION: MZ N° 87, SOLARES : 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 12, 13, 14, 15, 16; QUE FORMAN UN
SOLO CUERPO.
PROVINCIA: _GUAYAS CANTON: GUAYAQUIL
CIUDAD: | GUAYAQUIL  PARROQUIA: PASCUALES
FECHA DE . 1 FECHA DE’
INPECCION: | _2139:2020 _ INFORME: | 20:10:20_20
Notaria 40 .,
A INMOVALUAR
,”-' o4 e o Batres
e \\:Em DREANS S A
Dra. Paola ARURdde Torrey A LN

Av. Coruiia E25 & San Ignacio
Ed. Altana Plaza, Of 308

Telf : (02) 392 3266 - 099 9907 787
Pégina 1  www. tacobook.comiinmovaluar W @inmovaluar






-
INAOVALUAR [ AVALUO N°* CFN-010-2020 |
k& Valoracion de Bionos
CELTA DREAMS CELDREA 8.A.
_ INFORME DE TASACION
- 1.- MEMORIA DESCRIPTIVA
NN S T R T T T
JUN N~ 1 | e e S O St S S Py o s e o i e ) et
O -l _ e
INSTITUCION FINANCIERA: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.
— e pa—— S— —t - ——— - — -
CEDULA/ RUC: 1760003080001 © teerono:l {04) 256-0881 )
" @Fsumcnen? o ey
h s BB ooy TIPO DE alsnr TERRENO Y CONSTRUCCION
.  — —~ —— — -l _
PERSONA QUE MOSTROEL[ - ' FECHADE T A
BIEN: GABRIEL sANcuiz* | wspecadn: imm_ai - _ .1
FECHA DE ]
INFORME: e S i
ASEEPERNO T ST TR R G e e R o L o
ST T T Mt
. INMOVALUAR |
nouane.[ JORIC .y TELEFONO: 02 3923266 - 0984795052 j
— — —— ek e et e =5 = =
SBS: PVO-2016-1782 ' r L ]
ERITO: CORREQ jmontufar@inmovaluar.com i
TR O PENTY | cvamacmalsa ooty | ELECTROMICO: naielefnmaveluer.com |
1.2 UBICACION DEL INMUEBLE ™~ 5 T e s e e e
S LOTIZACION "LOS RANCHOS" - 2DA. ETAPA, CALLE ROBLES Y GUACHAPELI, MZ N* 87, SOLARES : 2, 3, 4, 5, | |
R §.7.8, 12,13, 14, 18, 16; QUE FORMAN UN SOLO CUERPO.
1 s ———— | et e—————— — —— - )
pals:| ~ ECUADOR _| PROVINCIA: ~ GuAvAs ]
e ———— — _
CANTON:| GUAYAQUIL CIUDAD: GUAYAQUIL b
PARROQUIA| ~ PASCUALES ) MANZANA: M“ﬁi:’”:"” i j
SECTOR: NORTE BARRIO:  LOTIZACION LOS RANCHOS I ETAPA J
L., ] — - N —
URBANIZACION:| - T ORIENTACION: NORTE DELACIUDAD j
——— - e — sty e —— — i -
058-0087-002-0-0-0
058-0087-003-0-0-0
| 058-0087-004-0-0-0
| ! 058-0087-005-0-0-0 .
058-0087-006-0-0-0 ]
. ) N ke CLAVES 058-0087-007-0-0-0
W RREDG! CATASTRALES: 058-0087-008-0-0-0
| 058-0087-012-0-0-0
i 058-0087-013-0-0-0
| 058-0087-014-0-0-0
| | 058-0087-015-0-0-0
. 058-0087-016-0-0-0
el [ — o  —— _—.—_.__..____._.___J
| LoNGITUD:| 03148
IN/?\OW\LU
Dra, Piyi; f\ ELTADRERN ﬁ‘{\f:
« A0 AfdFude Togrey “Em DREANS 4

Pégina 2
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iIN/AOVALUAR

Valoraclon de Bionos
CELTA DREAMS CELDREA 5.A.

ORME DE TASACION =

AVALUO N* CFN-010-2020

I

Inmueble en estudio  |§

s

£ 1.3.1. DE LADOCUMENTACION, [ ="

iy e e T L T L el
X Jescamums [ Ieresupuesto
[__X___|ceRTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD [ ]cRONOGRAMA CONSTRUCCION
[ X" Jruanos k- [ X__]PAGOIMPUESTO PREDIAL
S PLANO-LEVANTAMIENTO
[ ] eenisos oe constaucaon PLANOLEVANT

OTROS

[ I

F

DESCRIPCION DE DOCUMENTACION:

'TIPO DE ESCRITURA: ' PROTOCOLIZACION DEL AUTO DE ADJUDICACION |
|NOTARIA - CANTON: ' DECIMA CUARTA DEL CANTON GUAYAQUIL
Eﬁﬁﬁlé{ o B DR. JAVIER GONZAGA |
OTORGANTE: COMPARIA COMSECUSA, COMPARIA DE SERVICIOS ECUATORIANOS Y OTROS S.A. 5
{A FAVOR: © CORPORACION FINANCIERA NACIONAL ,'
'FECHA ESCRITURA: 8-nov-12 i
\FEan DE INSCRIPCION: 8-ene-13 _!
| CONDICION LEGAL DE LA CONSTRUCCION | No Regularizada |
"1.3.2.- LINDEROS Y DIMENSIONES =
LINDEROS Y MESURAS DEL LOTE No. 2 |escrruras | Ensmo
NO ___|Solarres ] ®80m | 9980m
su _:\:orarfa 40 o, L_Solar uno o 99,80 m 69,80 m
ESJE; | |Catle Guachapeli 2570 m 2570 m
JCatle Robles 26,00 m 26,00 m
AREA TOTAL (m?) 25723§m* | 257235m*
A T
_7-’ ]d INAOVALUAR
K Rt et
A ‘\:\-‘:; TADREANS $ A
Dra i P bt S
. Paoly Andrade Torr
/// Av. Corufa E25 & San Ignacio
Ed. Altana Plaza, Of 308

Pégina 3

Telt : (02) 392 3266 -~ 099 9507 787
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ﬁ\ IN/AOVALUAR [ AVALUO N* CFN-010-2020 |
&k Valoraclion do Bionos
CELTA DREAMS CELDREA S.A
_ INFORME DE TASACION _
LINDEROS Y MESURAS DEL LOTE No. 3 |EscriTuras ENSIMO
{NORTE: |scler cuatro -doce 99.80m | 9980m
[sur: Solar dos 9980m | 9880m
ESTE: Calls Guachapeli 26,00 m 26,00 m
OESTE: Calle Robles 26,00 m 26,00 m
AREA TOTAL (m") 259485m* | 259485m*
LINDEROS Y MESURAS DEL LOTE No. 4 _|ESCRITURAS ENSMQ
|NORTE: |lei!a con el lote o solar nimero cinco 49.80 m 49,90 m
SUR:  [Solarnumerotres 49.90m 4980m
[este: Solar nimero doce | 200m | 2600m
|oeste: Calle Roblas 26,00 m 26,00 m
AREA TOTAL (m’) 1.29740m* | 1.207.40m?
UINDEROS Y MESURAS DEL LOTE No. § |escriTurAS EN SO
NORTE: Limita con el lote os solar nimero seis 4380 m 49,90 m
SUR:  |Limita con el lote o solar ndmero cuatro 49.90 m 49.90m
ESTE: Solar nimaro trace 26,00 m 26,00 m
OESTE: " |catie Robles 2600m | 2600m
AREA TOTAL (m®) 1.20740m* | 1.207.40m?
LINDEROS Y MESURAS DEL LOTE No. § |Escruras ENSITO
NORTE: Solar nimero siate 49,90 m 4590 m
SUR: Solar nimero cinco "~ 489%0m | 49%0m
ESTE: " |sctar numero catorce T 2600m 26,00 m
OESTE: “|catle Robles de ta totizacion 26,00 m 2600m
AREA TOTAL (m?) 1.297.40 m? 1.297 40 m?
UINDEROS Y MESURAS DEL LOTE No. 7 ESCRITURAS EN SO
NORTE: |Sctar nimero ocho 4990m | 4990m
SUR: Sclar nimero seis 4990 m 49,90 m
ESTE: Solar numero quince - 26,00m 26,00 m
OESTE: Calle Robles 2600m | 2600m
AREA TOTAL (m?) 1.297.40 m? 1.297.40 m*
LINDEROS Y MESURAS DEL LOTE No. 8 |escrruras | Ensmo
[Calle Semanes 43,90 m 49,90 m
|sotar nimero slete 4990m | 4990m
|scter numero dieciséis 5550m | 5550m
|cate Robles B ~ 5550m | 5550m
AREA TOTAL (m?) 276345 m® 2.769.45 m?

Dra. Paola Addrade logge

Pagina 4
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B\ INMMOVALUAR AVALUON' CFN0102020 |
» Valeracion de Bionos
CELTA DREAMS CELDREAS.A.
~ _INFORME DE TASACION
LINDEROS Y MESURAS DEL LOTE No. 12 |ES.QEB!8A§ EN SO
NORTE: Solar numero trace 49__.90 m 49._90 m
SUR: _Sc_rlar _numem once 49_,_90 m . 49_,_90 m
{ESTE: Calle Guachapeli 26,00 m 26,00 m
OESTE: Solar cuatro 26,00 m 26,00m
AREA TOTAL (m") 1.297,40 m? 1.207,40 m*
LINDEROS Y MESURAS DEL LOTE No. 13 lf_s_c&m.ms EN S[MO
NORTE: _Sdar nimero catorcs i 4980 m 4990 m
_$th: Solar numaro doce 4990 m 49,90 m
ESTE: Calle Guachapell _ i 26,00 m 26,00 m
|oesTE: Solar cinco 26,00 m 26,00 m
AREA TOTAL (m?) 1.297,40 m? 1.297.40 m?
LINDEROS Y MESURAS DEL LOTE No. 14 Igacmmms EN SO
NORTE: ] |Sotar nimero quince 49,90 m 4990 m
SUR: Solar mimaro trace 4990 m 4990 m
ESTE: |Calle Guachapali 26,00 m 26,00 m
QESTE: Solar seis 26,00 m 26,00 m
AREA TOTAL (m}) 1.297.40 m?* 1.207.40 m?
LINDEROS Y MESURAS DEL LOTE No. 15 |escriTurAS ENSITO
?ERTE: ) _Soiar nimero dieciséls 4990 m ] 4990 m
SUR: Soia_r m‘:m_ero catorce 4_9.90 m 4_9.90 m
ESTE: [Caile Guachapeii 26,00m 26,00 m
OESTE: Solar siate 26,00 m 26,00 m
AREA TOTAL (m?) 1.297,40 m* 1.297.40 m*
LINDEROS Y MESURAS DEL LOTE No. 18 ESCRITURAS EN SITIO
|uoa1'e: ]Calle Samanes 49,90 m 49,90 m
SUR: |soter numero quince 49,90 m 49,80 m
ESTE: |caile Guachapeli 55,50 m 55,50 m
OESTE: |sciar ocho 55,50 m 55,50 m
AREA TOTAL (m?) 2.76945m* | 2.769.45m?
OBSERVACIONES: | El perito al momento de 1a Inspaccidn realizd el levantamianto orientativo del inmueble donde pudo
. verificar que las dreas tomadas en sitio Sl corraspondan a las detalladas en la documentacion legal.
1.4 ANALISIS DEL ENTORNO FISICO, SOCIAL Y ECONOMICO DE LA ZONA Y DEL INMUEBLE
| 14:1.CLASIFIGACION DE LA ZONA : 222
1 |COMERCIAL [ ]FINANCIERA
|ResiDENCIAL [ loesmiow
B INDUSTRIAL A [ lotros
DE LA Y }
povieg | En Desamollo i

Av. Coruna E25 & San Ignadio

Dra. Paola Andrade Torres Ed, Altona Plaza, Of 308

Telf : (02) 392 3266 - D99 9907 787
£ wew lacabok . camiinmovaluar W @lnmovaluar
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"14.2TIPO DE CONSTRUCCIQN mmunmm!

e et it ettt 5 - ——

-— —_—— — L - e

|El sector se caracteriza por ser natamente Industrial, existen plantas de procesamientos de hasta 3 pisos, &l sector cuenta con todos
los senvicios basicos de infraestructura. Su vialidad estd en buenas condiciones. El inmuable estd cercano a diversos sarvicios
comercialas al pie de la via a Daule. Su porcentaje de consolidacion se encuentra entre un 70% al 80%.

L E— — i — — ——a P —— e ——— - - . - -

.«scm&mms&mvmo s B D T s tis
M- 3 i'“"'"'—___‘_"_ - -
i | GRADD O NIVEL DE
DENSIDAD POBLACIOHAL.‘V Media CONSOLIDACKON; Consolidado
S SRS — — ——
1 OFERTA - =T
. Med| | Sub-oferta
NIVEL SOCIOECONOMICO [_  Medo | OEMANDA.  ___ Subolem
B N e ¥ INNCE!_‘""_' =
c‘;‘:_ﬂgc:'uox Media | SATURACION 70% al 80%
- p— —— e} ZONA:.’_ o — " o - . -l
S ———
USO DE SUELO: Industrial
AN NCOESIRIIDAD V MOVIEIDAD =T T T TS e R N T T T R e e
T T T T T T proxmMiDAD AL T T T T T T
TIPO DE VIA: Vehicular-peatonal TRANS. 500 metros .
PUBLICO: |
CAPACIDAD wu.:L Secundaria 5 Urbano ’
o ——— ——— S | o R e A Sl e e » -t
CONDICIONVIAS:| Asfaltada
ST S S R MR G S e e
e ViAS L L | R e R L
AGUA POTABLE X A ARNADAS X | ACERAS b |
e — m—) _] A p— T_'— B o ;
ENERGIA ELECTRICA X mcc“’“ Lo x | sorowLos X
o e | e — ] W o el
—— o r———
ALCANTARRILLADO | X | pu"“s‘wc"’o‘ X
Srm——— a A =
TELEFONO x WMWMO X |
"1.4.6 EQUIPAMIENTO URBANO ~ - 0 ¥ o ! o
ﬁﬁ#ﬂmﬂl‘htznﬂ-ENo"1|NAC1oN R - — ..._ —
. Escuete SGTO Cﬂar Nnnso \ﬁﬂacis Madxid 450 m
CENTROS EOUCATIVOS: x Escuela Generacion Nusvo Milenio 650 m
CENTROS | coueacw.es. T x Plaza TiA Bastion 1,1 Km
ZONARECREAWA. X Cenlm Polifunclonal Zumar _ ) _ ) 1 750 m
ZOHASEGLIRIDAD
20NA DE GESTION:
OBRAS CERCANAS: X Gasollnera POV DistiBorja 260 m
OTROS: X |Banoo de Pichincha 1.1 km,
Observaciones
1Esama 2o 0 adeomhuendesanuﬂuwm
cosvcounmosnecoumum“_ S e 5 ST
. ____ ___ _  NoApica S ) 7
u_[ljnmlon- _ _ _ _
%OVALUAR._»__(_ 1

sivkmad f el Booes

Ed. Altana Plaza, Of 308

Telf : (D2) 392 3266 - 0999’913??5?
£ wharw, tag W, e e w o

Av. Corufia E25 & San Ignadio B
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RIESGOS NATURALES:
DENONACION-
TERREMOTOS| X
HUNDIMIENTOS! TIPO SUELO| Secretaria Nacional de Gestién de Riesgos (SNGR) menciona,
LINEAS ALTA TENSION| - | "Guayas se encuentra en una zona ceon fallas geolégicas por lo tanto
OLEODUCTOS| - #: « laactivided.sismica es un nesgo latente.
GASODUCTOS : L T .
CANALES ADUCCION DE AGUA - ; e D
OTROS| i
TIPO DE CONTAMINACION ) s ! . -
AUDITIVA:| Alto | visuaw| Bejo: j
ATMOSFERICA:| Bajo OTROS:| R — : |

Observaciones

El inmueble se encuentra rodeada de calles secundarias, y tampoco existe an & sitio una alta earua vehiaular pero sl un constante
ruido por parte de las Industrias del entomo, por lo que la contaminacién auditlva es alta y tanto la contaminacidn atmosférica y visual
es baja.

FORMA: ; REGULAR [ — | IRREGULAR| X i
UBICACION: ESQUINERA[ X |  MEDIANERO| -
TOPOGRAFIA: PLANA | X | INCLINADA] - | PENDIENTE] = }

ESTADO DEL TERENO:| Urbano | CONDICIONES DEL TERRENO:| Construido

.

ZONIFICACION [ industda | _ . u
LOTE MINIMO : cosTotAL:[  050% | ALTURA[__ 15m |
FRENTE: COS PB:j 0.75% | wmsos:|__ -5 i

]
RETIROS: | FRONTAL LATERAL{ 0.1%deltrente | POSTERIOR  0m’

El sactor cusnta con todos los servicios basicos de infraestructura, el sector se encuentra con un porcentaje de consolidacién (madio -
!atto}mnunadasiﬁoaddndesue&olnduwumz}

715113 CARACTERISTICAS PANORAMICAS ™"~ = == e

e A = A 0 ECION
S 0 ' £ POSITIVAS woommr e B AT ES
FRENTE I:IE Pum]
VISTA AL MAR|
ZONAS JARDINEADAS |
ZONAS ARBOLADAS
PAISAJE URBANO X
— § - NEGATIVAS: "=, 77 S~ 55| Zona en donde se desamollan poligonos industriales, ademas de
CEMENTERIOS| urbanizacionas con buen desarrolio urbano.
JENTAMIENTOS IRREGULAR

DESECHOS SOUDOS| ?‘ 1y INMOVALUAR
g it Banas
J 20NAS DE TOLERANCIA| \g' h&sm\ DREAMS SA
S DE AGUAS NEGRAS|

r wal b
BASUREROS|
OTROS|

Av. Corufa E25 & San Ignadio :

Ed. Altana Ploza, Of 308 (B
Telf : {02) 392 3266 - 099 9907 787
Pégina 7 §waw lacanook com luar W Binmovoluar
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1.5.1.4 SERVIDUMBRES Y RESTRICCIONES

bR

FUENTE DE| — !

OBSERVACION:| - }

“1.5.1.5 CONSIDERACIONES ADICIONALES

Construcciones sin mantenimiento, en regular estado de conservacion.

'Predio compuesto de 12 lotes de terreno qua forman un solo cuerpo en sitio, con edificacidn central
(potigono industrial) conformada de 6 galpones tipo y un gaipdn lateral, segln los Certificados de Avallos
y Registro de Pradios Urbanas del Municipio de Guayaquil, las edificacionas de los lotes de tereno 2y 3
se encuentran catastradas (galpdn lateral), los terrenos rastantes segun dichos certificados no cuentan
con edificaciones catastradas, por lo que al no tener definidas y legalizadas las dreas de construcciones,
se procederd a castigar con un factor de comercializacién debido a los tramites de legalizacidn que
requieren los predios, lo cual disminuye su comercializaclén en el mercado.

OBSERVACION:

AR CONSTRUCGIONES 0. S R
"1.5.2.1 DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION  SE
INMUEBLE OBJETO OE :
EETOBIG: TERRENO Y CONSTRUCCION ]}
TIPO DE
PROPIEDAD k= i ]
USO ACTUAL:| INDUSTRIAL - SIN FUNCIONAMIENTO [

El inmuable objsto de! presente informe se localiza an LOTIZACION "LOS RANCHOS" - 2DA. ETAPA, CALLE ROBLES Y
GUACHAPELI, MZ N* 87, SOLARES : 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 12, 13, 14, 15, 16; QUE FORMAN UN SOLO CUERPQ., de la pamoquia
Pascuales del cantdn Guayaquil de la provincia de Guayas.

El tarmeno donde se implanta el inmueble objeto del prasents estudio es de forma imegular, ubicacidn esquinera y topografia plana.

Las construcciones destinadas al uso de industrial - sin funcionamiento presentan ia siguiente distribucidn espacial:

Dentro del predio se distribuyen 8 galpones tipo (conformando un poligono industrial), anexos entre si, implantados sobre cimentacién
y estructura de hormigén armado (ancho da luz 25,20 matros eproximadamente), mamposteria perimetral ¢ interior de bloque vibrado !
de cemento (mampostaria a doble altura con viga de hormigén armado h=3,20 de piso a viga - mamposteria general de h=7,45 m.), ;
Icuhlena con estructura portante metdlica lipo cerchas y planchas de galvalumen (altura de cumbrero suparior h=11,45 m.), contrapiso |
de hormigdn simpla con malla electrosoldada - capacidad de alto trifico, con corte de dilatacidn. Dentro de los galpones 1-2-3 yd se
observan dreas de oficina en dos niveles (distribucién funcional: éreas de control, oficinas administrativas y contables, sala de
rauniones, drea de recepcion, baterias sanitarias), existen dos drea de cuartos frios en mediano estado de mantenimiento.

Cabe indicar que las construccidn actualments se ocupan como bodegas de embargos por parts da la Corporacién Financiera
Nacional,

Dentro de las edificacionas se puaden ocbsarvas fallas a nivel de tumbados en dreas de oficina, filtracién de agua canales de bajantes
de agua luvias, filtracion de humadad en area de sala de reuniones del nivel inferior de oficinas.

CALIDAD paovecro:[ Bueno

1,522 TIPO DE CONSTRUCCION DEL BIEN

INDUSTRIAL CALIDAD CONSTRUCCION: Buena
Buena ACABADOS CONSTRUCCION: Madios
1-2 UNIDADES RENTABLES: 1
5 # HABITACIONES: -

CELTADREAMS § A,

Q INAOVALUAR
/l:r::\(\ Bt e e B aneg

Dra, Paola Afdrade Torrey = =
Av. Corufa E25 & San ignacio
Ed. Altana Plaza, OFf 308 !
Telf : (02) 392 3266 - 099 9907 787
Pégina 8 # www. lacebook. comfinmavaluar W @lnmovaluar
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CALCULO DE LA VIDA UTIL REMANENTE:

R I :
CENTRAL TELEFONICA[_ e 3 PUERTA ELECTRICA mr’i - | GuARDIANIA! X 1
CITGFONO - 1 PUERTA ELECTRICA VEH| ]s:sm maL
TARJETA MAGNETICA - 1 DETECTORESDEWUMO|  — | o _"“,
SISTEMA comn[:_] !_—*—*,
INCENDIO - CAMARAS VIGILANCIA| e
"1.5.24 EDAD APROXIMADADE LACONSTRUCCION 7 Sl _—
i Afo de construccion : 008 , .« -l
! Edad de las construcclonas: : o afos T f LT
| Vida itil remanente: 66 ahas |
| Edad ponderada en caso de remodalacion: No aplica - | :

Para el presente cdlculo de VIDA UTIL partimos del anélisis del tiempo estimado de su uso de las ediﬁcadones En esta procaso, nos
centralizamos en su estructura, tipo de materiales y acabados.

La informacitn proporcionada por el diente con relacidn a los afios de antigliadad lo tomamos como dato informativo. Es en base al
analisis técnico de cada uno de los elementos constructivos y sus materiales en la cual determinamaos o ratificamos su edad por su
tipologla constructiva que marcan ciertas época.

VIDA REMANENTE, es igual a los afios de vida que le restan a las construcciones y e ha calculado en base a la siguienta fdrmula:

VIDA UTIL - EDAD ACTUAL = VIDA REMANENTE

1

;
|
|
]
1
J
|

e i e L g e S A e g T

1 .5.2.7 ESPECIFICACIONES TECNICAS Y DE ACABADOS

: o~ " ~ o e A B EST:‘-\L\O UE
e e QESCRIPCION. ~ v momreme e 1 = — CONSTRUGCIONES - T CONSERVACION
ESTRUCTURA CUBIERTA Matdlica Rosgutar
CUBIERTA Duratacho Regular |
PISOS Hormigdn simple Reguiar |
TUMBADOS =
MAMPOSTERIA -
ESCALERAS 1 Hormigén Amado e
'FACHADA Sloque e
[RECUBRIMIENTO PAREDES ™ |~ . 3
weePARFDES EXTERIORES -
Notaria _1(1_9 X INTERIORES s
] w e
Cerdmica (drea de oficinas) "~ Regular
Cerdmica (arsa de oficnas) Regular
Regular
Regular
] Regular

"‘ra, Paola Andrade Torres Av, Conufla £25 & San ignadio
W, a n

Ed. Altana Plaza, Of 308
Telf : (02} 392 3266 - 099 9907 787

' 1.5.2.5 ESTADO DE CONSERVACION R i e T
ESTADO DE L
CONSERVACION: Regular MANTENIMIENTO: Regular
DEFICIENCIAS i i
RELEVANTES: Filtraclén de aguas Huvias -J TIPO MANTENIMIENTO: | __q__hiinvg‘:nc‘a -
DESCRIPCION: La construccién actualments no cuenta con mantsnimianto.

I P T S

Baak snmiin hiar W O

Pagina 9







LB

iIN/AOVALUAR | AVALUO N° CFN-010.2020 |

Valoracion de Bionos
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UK 1) 5 A )

PINTURA R B i
EXTERIOR —

INTERIOR -

CARPINTERIA T ) i I S e S o ——
VENTANERIA —_

PUERTAS EXTERIORES Matdlicos Regular
PUERTAS INTERIORES Matdlicas Regular
CLOSETS -

DECORATIVO . - - F ol L BREEE i i l'--.,_'K“_= T S Pk LAt
| MESONES P Py
| MUEBLES DE BAROS 1 =
{MUEBLES DE COCINA ; P —

NS AL IO T o g | o e e L o s
INSTALACIONES ELECTRICAS | - Manguera Negra Regular
INSTALACIONES SANITARIAS : CY - Regular
INSTALACIONES AGUA = -~ Empotradas - ta Ragular

PASAMANDS LR
REJAS Aluminio y vidrio Ragular
VENTANERIA -
PUERTA DE INGRESO Metdlica Ragular
PUERTA DE GARAJE Metdlica uar
ACCESORIOS ~— + S R T e P e S ] f
PIEZAS ELECTRICAS Velo Ragular
PIEZAS SANITARIAS Noclonal - Edesa Regular
GRIFERIA : Nacional - Edesa Regular
VIDRIO Claro Regular n
OTROS % = T —:
CERRAMIENTO Bloque Regular

Reguar |

i ESTADO GENERAL DEL INMUEBLE A LA FECHA DE INSPECCION: ]
 1.5.2,6 OBRAS COMPLEMENTARIAS :

Cistama de hormigdn armado Buena Regular
Patio pavimentado Buena Regular

| 2.1 CRITERIOS DE VALORACION &~ __
FEPRTA NI | Ho esiable | FACTIBILIDAD COMERCIAL:| Tagoitazs i

Notarnia 10

/ Q INMOVALUAR

4 P on o Baes
e AN
705 33 "\TELTA DREARS S &,
FACE S B

Dra. Paola Andrade Torres .
Av, Corua £25 & San gmo
Ed. Altana Plaza, Of 308

Telf : (02) 392 3266 - 0F9 9907 787
Pégina 10 R B e S
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—— o— 5

1. ANTECEDENTES : 1

De acuendo a la declaratoria de Pandemia Global del COVID-19 establecida por la OMS el pasado 11 da marzo del 2020, & Ministerio "
'de Salud Piblica declart el Estado de Emergencia Sanitaria a nivel nacional, por la inminente posibilidad del afecto provocado por el
coronavirus (COVID13), y prevenir un posible contagio masivo en !a poblacién, mismo que !

Mediante Decreto Ejecutivo Nro, 1017, del 16 de marzo del 2020, el Presidente de la Repiblica del Ecuador, Lic. Lenin Moreno Garcés, | i
decretd estado de excepcidn por calamidad piblica en todo el tenﬂodo ecuatndano para contener la propagacién del coronavirus covid- |
19 en el pals.

r B |

Mediante Decreto Ejecutivo No. 1074 de fecha 15 de junio del 2020 suscnlo por &l Lic. Lanln Moreno Garcés, Presidente de La b
Republica., sa renuava el astado de excapcidn por un periodo da 60 dias. :

Madiants Decreto Ejecutivo No. 1128 de fecha 14 de agosto del 2020 suscrito ;;nrd Liq‘\l.enit'i Moreno Garcds, Presidsnte de La
Repiblica, renueva el estado de exception por 30 dias, decreto qua no fue renovado culminando sl estado de axcepcion el 13 de
septiembre del 2020.

La situncion generada por la evolucidn del brote de coronavirus COVID-19 ha hacho nacasaria la adopcion de medidas de contencion
extraordinarias que inavitablamente astdn tenlendo un significativo impacto en el Ecuador en todo contexto.

2. APLICACION Y CONSIDERACION ESPECIAL DE VALORACION INMOBILIARIA DURANTE LA CRISIS SANITARIA COVID 19 :

Para afrontar aste incierto escenario, INMOVALUAR ha rsalizado un constanta monitoreo de Mercado Inmabiliario a nivel nacional
|durante la crisis, concluyendo que existe un alto grado de espaculacién en cuanto a los valores de mercado de inmuables ofertados
jenla actualidad. F rente a esto vemos con PRUDENCIA considerar EL ENFOQUE DE MERCADO para el presenta sstudio, para
‘someter a estos datos & un cuadro de homologacién razonable que respondan a metodologias y técnicas de valoracién acordes a la
situacidn actual. Las metodologias de valoracidn utilizadas cumplen con procadimientos y lineamientos técnico - tedricos. El objetivo |
.@s obtener un resultado final acorde a las caracteristicas fisicas, sociales y econdmicas del blan. |

€l presente informe de avallo tiena condicionantes anormales por la imegularidad del desempefio actual de los sactores involucrados |
en el 4mbito Inmobillario como: materiales de construccidn en general, mano de obra, aquipos, hemramientas y agentes indlrectos que {
recaen an &l sector de la construccién. |

|A1 momento , no existe una Metodologia Oficial ni resolucién espacifica qua hayan emitido los organismos de control y los gremios
linvolucrados en esta tarea de valorackdn. El precio establecido en e! presente avalio considera criterios proplos dentro del estudio de

|valoracién ante la crisis mundial que actualmente estamos atravesando ; a esta facha, dia y hora en que se realizé la inspaccién. Si
existen medidas econdmicas adicionales emitidas por el gobiemo a futuro o un rebrote mayor de la pandemia que afecte a la eomcmla
, este avalio No liene validez y deberd ser realizado nuavamente.

L = — — o — . —— —— iy sp—— . 2 T—— . ! T —— —— —

2.1 ENFOQUE DE COSTOS
DEFINICION / DETALLE DE LA METODOLOGIA :

i
I
L

R . s L

!El anfoque del Costo o de Reposicion se lo uliliza de dos maneras .

]
1. La primera para la determinar la VALORACION DEL SUELO con referencias autdnomas usando ol Método Residual para
desprender la construccidn del terrenc y dejar ol terrenc libre y ser analizado con el Método Comparativo. |

[1.1. METODO RESIDUAL: Para desprender la construccién del temeno y dejar al temeno libre y ser analizado con el Método,
Férmula Método Resldual: VUT= (WW- (VUC* m2C)¥m2T

i
'a
s

Nra. P INJ\O\.’ALUAR
aﬂfa \ndrade Torres b o ensy
ADRE
AT Av. Coruha E25 & San ignacio I
Ed. Altana Plaza, Of 308

Tolf : (02) 392 3266 - 099 9907 787
1 wwew, lacabook. cominmovaluar W @hnmovaluar
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]2. La segunda es para la VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES implantadas en el lote an estudio en caso de tenadas.
1PwaaswewhvmddndehsmnsmmesmadimmelMémduCosmadeReposidénenpﬂmlnsmda sa analiza
punmai_mmte la legalidad de las mismas verificando sus permisos de construcclén, registros de construccidn y catastro, Una vez
determinada su legalidad procedemos a la valoracién de los elementos constructivos implantados sobra el tarreno en estudio.

|La determinacién del valor de las construccionas estd basada en identificar los sistemas constructivos, instalaciones y acabados. Se
ideterminan los valores unitarios de las construcciones an base al costo real actual o de reposicién. Se analizan todos y cada uno
de los elamentos constitutivos de las construcciones estableciendo rubnos an base a sus caracteristicas constructivas que guardan
relacién con los prototipos arquitectdnicos.

Como base hemos identificamos a cada rubro con su respectivo valor con este enfoque del Costo, al mismo se aplican factores como: }
Daepreciacidn (considerando: vida Util, edad actual, astado de mantenimiento) y Factor Comarcial (considarando: Situacidn econdmica,
servicios piblicas, accasibilidad, hitos cercanos, contaminacidn, transporte, consolidacidn, oferta y demanda del inmueble, disefio,
senicios complemantarios, atc.) para as! traero al valor justo de marcado.

Los precios unitarlos a establecerse son previamente investigados y actualizados en base a fuentes certificadas, normadas y
avaladas por los organismos intemos de control. (base de datos, Camara de la Construccién, Cotizaciones, Andlisis de Precios
Unitarios, etc.). ¢

| Estos valoras incluyen:

| costos directos (materiales, mano de obra y equipos) + costos indirectos (gastos administrativos, publicidad, utilidad, etc.).

Férmula Método del costo, para astablecer al valor de mercado: VM = VR*FD * FC
En donde:

VM: Valor de mercado
VR: Valor de reposicién

(VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION DE ACUERDO A FUENTES PUBLICAS DE INFORMACION DE ACUERDO AL
PROTOTIPO ARQUITECTONICO)

|

|FD: Factor de depreciacién
i{FF‘ sa establace vida Util - edad y estado de mantenimiento - Tablas FF de depreciacién)

IFC: Factor comerdial; Para la DETERMINACION DE ESTE FACTOR DE COMERCIALIZACION, se consideran aspactos
Iinmmtes como: Calificacidn del sector, Afinidad del inmueble vs. al sactor, Presancia cercana de slementos de plugvalor o
Iminusvalur , Localizacidn especifica en el bamio o sector, Tipo y calidad de vias, Facilidad y calidad de transports, Disefio
|arquitactdnico y confort, Calidad constructiva, Estado general del inmueble, Seguridad, Respeto a la normativa, Disponibilidad de
|servicios y equipamiantos comunitarios, Disponibilidad y tipo de equipamientos interas, Disponibilidad de estacionamientos (propios y
|en la 2ona), Niveles da contaminacion amblantal y acustica, Densidad de Ocupacidn y Pasicidn relativa del inmueble (en altura y
}uhimdén interna).

':Se procederd a castigar con un factor de comercializacidn debido a los tramites de legalizacién que requieren los predios, lo cual
| disminuye su comercializacién en &l mercado.
]

{

L

DESGLOSE DE LA INFORMACION QUE SUSTENTA EL CALCULO

[

FRENTE A LA EMERGENCIA SANITARIA DECLARADA EN EL PAIS, hamos ampliado nuevos pardmetros de analisis de los
siguientes aspactos adiclonales para incluir en el célculo del factor da comercializacién : Relacidn oferta / demanda segin tipologia del
iinmueble. Tendencia del empleo, Tendencia da los ingresos reales, Tendencia del Ahomo (ingresos y gastos), Disponibilidad de crédito,
| Facilidad de acceso al crddito, Nivel de tasas de interés, Monto financiado y costos para formalizar los créditos, Tendancias da rentas
ide mercado, Nivelas de ocupacidn de los inmuebles, Conflictividad socla! / politica, Politica fiscal (impuestos, tasas, contribuciones),

. bvencionas o financiamientos estatales.
«N !rlan‘a <40
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Valoracion de Bienos
CELTA DREAMS CELDREA 5.A.

; - . == INFORME DE TASACION =vsmr
OESCRIPCION DE CALCULOS - FACTOR COMERCIAL FRENTE AL COVID 19.

fies I ANALISIS DEL'FACTOR DE COMECIALIZACIONTH
Calificaclén del sector ( Uso da Sualo -

\ INNOVALUAR [ AvALUO N* CFN-010-2020 ]

Indusirial) 1,02 |Densidad da ocupacion
| |Afinidad {del inmueble vs. Del sector) | 1,03 xm‘;’“ relativa del inmueble (enaltuayen |, )
|
Relacién oferia / demanda segun tpologla del
| ;’::;,"fr?;:::‘v;;“mm L 1,01 [inmueble - NO LEGALIZADA LA 0,96 e
i CONSTRUCCION o
o
::ccgrmcidn espeacifica an el bario o 1,02 |Tendencia del empleo 098 o
Tipo y calidad de vias, distancias 1,02 |Tendencia de los ingresos reales 0,98 5
Facilidad y calidad de transporte 1,02 |Tendancia dal shomo (ingrasos / gastos) 0.98 g
Disefto amuitacténico y confort 1,02 |Disponibilidad de crédito 0,98 ﬂ
Calkiad constructiva 1,02 |Facilidad de acceso al crédito 0.98 1=
Estado general del Inmueblae 1,00 |Nivel de tasas de interds 0,98 2
|Monto financiado y costos para formalizer
feguﬂdad 1.00 craditos 0,88
Respeto a la Normativa urbana
(NO HA SIDO RESPETADA, A FALTA 0,96 |Tendencia de rentas de marcado 0.98 g
DE LEGALIZACION). ﬁ
Disponibilidad de servicios y o
equipamientos comunitarios 1,02 |Niveles de ocupacién de los inmuebles 0,98 o
Disponibilidad y tipo de equipamientos §
ledoions 1,00 |Conflictividad soclal / politca 0,98 s
Disponibilidad de estacionamientos 1.00 Politca fiscal (impuestos, tasas, 0.98 8
{propios y en la zona) T |contribuciones) ! E
|Niveles de contaminacién ambiental y 0.98 Impacto de subvenciones o financiamientos 1.00 -4
acustica ! aslatales *
| —~
| [ FACTOR COMERCIAL ] 0.90 | :
| |
'RANGOS DE CALCULO : 0.70 . 1,05 i
ALTAMENTE NEGATIVO ALTAMENTE SIGNIFICATIVO |

* Aplican excopciones en estas puntuaciones ante inmuebles cuyas condiciones y caracteristicas poseen deficlenclas do'
divarsa indole como : mantenimianto, estado, conservacidn, ublcaclén - uso, oferta y demanda. '

e e Fady s G -

DEFINICION / DETALLE DE LA METODOLOGIA :
[ e

El anfoque de Mercado, se basa an el estudio y/o monitoreo de mercado inmobiliardio que viena a darse en la zona de influancia. Como
lehamenm base para el desamollo del presente estudio, recolectamos muestras reales verificables que guarden similitud en sus
| caracteristicas frente &l inmuable objato de tasacién.

|Para dar paso al estudio, aplicamos el Método Comparativo utilizando los siguientes tipos de referencias:
|

L . - Al et e —

Noturia 40
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& Valoracion do Biones
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

1. DATOS DE LAS REFERENCIAS DE PROPIEDADES AUTONOMAS SIN CONSTRUCCIONES (TERRENOS BALDIOS).

1

|
Método comparativo: A partir del estudio de campo realizado en la zona de influencia dal lote a tasar, sa ha procedido a Ia]

recoleccidn de muestras vdlidas y verificables para el respectivo andlisis de HOMOGENIZACION y factores complementarios an,
comparacidn con el lote an estudio. [

+ Factor Tamafo (FTa): Se analiza y s datarmina el tamafio dal LOTE TIPO que predomina en la zona de influsncia. A partir de euo.1
se comparan las muestras recolectadas con el bien en estudio. El tamafo se refiere a cuantas veces s mayor que el lote o inmueble

Lo,

* Factor Toppgrafia: Factor de comparacidn da topografia entre todas las muastras. El terreno plano mejora en su valoracidn,
mientras que al inclinado se establece un demérito.

= Factor Ubicacidn: Se parte de las siguientes 2 pAmicias;

- Mayor demanda por lotes esquineros

Se los categoriza por las siguientes caracteristicas:
TIPO Az Entre 2 vias principales.

TIPOB: Entre 1 via principal y 1 via secundaria,
TIPO C: Entra 2 vias secundarias.

TIPOD: Vias no relevanta

|
|
l
|
]

Manor demanda por lotas medianeras.

« Factor Forma: Se analiza y 58 determina la forma del LOTE TIPO que predomina en la zona de Influsncia. A partir de ello, se
comparan las muestras racolactadas con el bian en estudio. La forma influye en el porcentajs da aprovechabilidad del terreno qua esta
dispone para la mejor disposicidn de los slemantos constructivos ante un eventual proyecto arquitectdnico.

+ Factor Infraestructura: Andlisis de la dotacién de servicios bdsicos de las muestras recolectadas varsus ol bien en estudio.

« Factor de Negoclacién o Fuente (FN): Negociacidn de los involucrados yio reduccidn de preclo sl se pagase de contado. Se
aplican factores entrs 1.00 — 0.85 dependiendo el porcentaje de negociacién por mutuo acuerdo. Se consideran zonas de altas y bajas
inmobiliarias segun la zona.

« Factor Frents — Fondo: Relacidn frente y fondo.

Para establecer la proporcién: Fondo + Frente. Reladén:  1:2, 13, 135,

2. DATOS DE LAS REFERENCIAS DE PROPIEDADES AUTONOMAS CON CONSTRUCCIONES

METODO RESIDUAL: Para desprender la construccion del terreno y dejar al temreno libre y ser analizado con el Método Comparativo.

Férmula Método Residual: VUT= (VWW- (VUC* m2C)iim2T
En donde,
VUT: valor unitario de temreno
i valor da venta
|VUC: valor unitario de la construccion
m2C: matros cuadrados construidos
m2T: metros cuadrados de terreno

Noiaria 40
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w Valoracion do Biones
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

AVALUO N°* CFN-010-2020 |

- INFORME DE TASACION =

. 2.1.2.1 ENFOQUE DE MERCADO  (TERRENO) - (TERRENO + CONSTRUCCIONES) ZEi S ommsam s
REFERENCIAS PROPIEDADES DE TERRENOS VACIOS:

IEFERENCIA : DESCRIPCION i

DIRECCION: Lotizacién Industrial Pascuales - Via Daule

fouseta
_ DISTANCIA: 350 metros e ks e s _
AR_EADE TERRENO:| 5.000,00 m? & - v- e del
" VALOR/M2 TERRENO: _ S7000 .. - = : i s |
VALOR MERCADO:| $350.000.00 ' ' )
SEMEJANZA | : =
DIFERENCIAS CON ELI Tamano da similares camntedsum frante al bien an
BIEN VALORADO estudio. A
(caracteristicas): < %
TELEFONO,| 0985536379

DIRECCION: Pascuales - vias Daule - Pascuales
Elsrmcml 350 metros : :
M!EA DE TERRENO: 9.300,00 m* .
2 el = e m-wwunulm L
_  VALOR/M2 TERRENO' $130,00 ) M g
VALOR NERCADO Sz o C—YX-——YX-)
SEMEJANZA
DIFERENCIAS CON EL] Temeno de similares caracteristicas frente al bien en 1mms _—
BIEN VAL estudio. I
(caracteristicas): |
TELEFONO: (5930993833168 / {593)-0980049447 s ey ox -
FUENTE DE . S ' )
FECHA} 11972020

i ReFERENCIA 3 T INRRNSIRENNN DESCRIPCION il

DIRECCION: Pascuales - vias Daule - Pascuales

DISTANCIA: 350 metros
___AREADE TERRENO:| 720000 '
VALOR/M2 TERRENO: $115,00 .
VALOR MERCADO: _ $828.000,00 *
SEMEJAN2A | -
DIFERENCIAS CON EL] Temeno de similares caracteristicas frente al bien en
BIEN VALORADO estudio.
{caracteristicas):|

Nppria 40 [ELEFONO:]  CARACOL BIENES RAICES - 0992290830

" FUENTE DE| :
INFDRMACION: https: as.e¢ i 7
FECHA 20/9/2020

Dra. Paola Andrade Torres
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Valoracion do Blonos

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

DESCRIPCION DE CALCULOS

At A TOT M VAL s oTa OlM
L i P T Tk TORGARATIA L LA B RO g X ' . s
a; L0 ] Lo Lo L aes 0,54 838 6
am 1,00 100 100 100 100 ags 054 srorz
am 1,00 Lo 100 1,00 Lo 054 £A7 54

VALOR POR METRO CUADRADO O TERREND HOMOG ENIZADD

Pégina 16
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, &n el valor establecido,

Facién ha sido caiculada en base a os sigulentes factores: Tamafto, Topografia, Ubicacidn, Forma, Infraestructurs,

gf Frente y Fondo.
D tial forma en ef presente estudio se han discriminado mucstras que se encuentran fuera de mercado.
Nra. Paok \ndmde Torres
el presente
mmmmmmnunsdomo an ese

estudio, se ha procedido a est memwmmmmwwmqm

mﬁwei factor tamaito 0.80 .
Wm Av. Corufia E25 & San ignadio

e r' enes Ed Altana Plaza, Of 303
" L'AGRM-H sS4 Telf : (02) 392 3266 - 099 9507 787
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& Valoraclon de Bienos
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

INFORME DE TASACION _ _

ACLARACIONES:

Se ha procedido a realizar la valoracidn del inmuebla en base a un procedimiento de monitoreo de mercado inmobiliario en la zona cleI
Influencia considerando muestras de ventag efectivas ylo ofertas actuales da inmueblas, mismas que reflajan un MEDIAND Intards de!
inversién en la zona. i
i {
E! valor justo de mercado del bien en estudio ha sido establecido madiante el uso de matodologlas y técnicas de valoracidn, misrnasl
que han sido utilizadas sigulendo procedimiantos y lineamientos técnico - teddcos. El abjetivo s obienar un resultado final acorda a las
caracteristicas fislcas, sociales y aconémicas del bien.

g !

2.1.2.3 VALOR DE REALIZACION

‘Para ¢l valor de realizacién, se toman en cuenta la siguiente fdrmula:

FACTOR DE OPORTUNIDAD = {0,125}{DM + DZ + CS + FL + PA + |[EA + NI + Tl), donda:
=DM  Deficiencias del mercado s
-DZ  Demanda dela zona % _
-CS  Grado de consolidecion del sector |
~FL  Facilidades de liquidacién ; " 1
-PA  Posiblas adquiriantes 1
-IEA Ingresos econdmicos de los adquirientes : i
-NI NIVEL de inversidn publica o privada )
-1 Tendencia a la inversién plblica o privada |

o e S S

o . T —

Demnanda de la 2008 : _l

N e S R R ST e !

20na consoidada e

. Facliidad de Liquidacién
‘& Largo Plezo (més de 12 messs) R T
_ varsionistes yio Emprases g
“ingreacs Econdmicos del adquirents

de lngreecs scondmicon skos I a0 l
| ; ~ Nivel da Inversin Publica ylo Privade ST l
' : Madias Zib aan |
1 Tandencla de la nversién Publica yo Privada 1
| ~ = con landancis & Manienedie sstable | 5 !
% para el valor de oport. EHE 18,85 !
|

Notaria 40

/' \INMOVALUAR
F i R e lras
;” " I TADAEAMS S A
. \
Mra. Paola Andrade Torres At

Av, Corunia E25 & San ignacio
Ed. Altana Plaza, Of 308 I

Telf: {02} 392 3266 - 099 9207 ‘:a?
Pég‘fﬂa 1? § www lacebook i w ol "




b

it

LY S I

\J..” v,._.‘..‘ -F



Valoracion do Bionos
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

A‘\ iIN/AOVALUAR | AVALUO N* CFN-010-2020 |

_ INFORME DE TASACION _ _

DEFICIENCIAS DE MERCADO DEMANDA EN LA ZONA CONSOUIDACION FACILIDAD DE UQUIDACION
ALTA 20 ALTA 20 CONSOUDADA 10 INMEDIATA 5
|MEDIA ALTA 15 MEDIA ALTA 15 EN PROCESO 15 CORTO PLAZO 10
|MEDIA 10 MEDIA 10 [RURAL 20 MEDIANO PLAZO 15
IMED!A BAJA 5 {MEDIA BAJA 5 LARGO PLAZO 20

[NO EXSTE 1 {NO ExsTE 1
INGRESOS ECONOMICOS
POSIBLES IRIE NIVELDE | | |
ADQUIRIENTES ADQUIRIENTE NVERSION NIVEL DE INVERSION
FAMLIAS / [nGrReses TENDENQA A
PERSONAS 10 ECONOMICOS 20 ALTA 1 MANTENERSE
NATURALES ALTOS ESTARLE i5
FERSONAS NGRESOS
NATURALES / 15 ECONOMCOS 15 MEDIA ALTA 5 TENDENQA A SUBIR
NVERSIONSTAS | MEDIOS ALTOS 10
|wGresos
mmw:sns 1 20 ECONDMCOS 10 |MEDA 10 TENDENQIA A BAJAR
ia. FES NEDIOS 20
NGRESOS
ECONOMODS 5 MEDIA BAJA 15
NEDIOS BAJOS
NGRESOS
ECONDMCDS 1 INO EXNSTE 20
[8ajos

[ —_— — —_——

Seconsidemd 1562 %mvalordama!rmddn ya que al inmuable se localiza en una ZONA CONSQLIDADA, con MEDIA
|DEMANDA y una facilidad de liquidacién considerada A LARGO PLAZO (MAS DE 12 MESES), tenlendo como pasibles compradores al
llNVERSIONISTAS YO EMPRESAS.

2.1 3 ENFOQUE DE INGRESOS

' ]
|EI Método de Capitalizacién de Rentas no ha sido calculado an el presants informe de avalio, puesto que al momento existe
;mucha especulacidn en precios de renta de inmucbles frente a la situacién actual generada por la emargencia unlmia
'ocasionada por et COVID 18.

5

Notaria 20
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Veloraclan da Blanes

CELTA DREAMS CELOREA 8.A

: < 7 INFORME DE TASACION m -
1 T SR pat i
'2.2 RESUMEN GEMERAL DE VALORES e §

57128 w28 - - ST12|8 168283 A0 s 1N

3,
o
o
-~
n
g.
]

I

SOLAR2 | — s $
S0ARY | — || 280485 | — | — [s snls weava| - - |s sma2|s waares| e |s  1aseesa
SOLAR 4 - | mf]| 128740 - - |§ S112|% Tar0T4e - - § ATN28 Tan0TaR 4208 asnw
SOLAR S - |mi| 128740 —_ — |$ ST2]|%  ma0T4e - - $  STa2]% raor4R a0l €2.531,00
SOLARE | w || tv@ran | — | = |s sa2|s rcrw| - ~ |s sr2|s  revoras| am20|s  ezsum
souAR? | — [m| vra0] = | = |5 srez|s rewmre]| - — |s smels rawree| aazft  exsum
souart | — [mt| 278045 | — | — [s sne2|s vsagmoss| . « |s staz|s tsaicoss| anm|s  tmvesss
solAR12 | — || a0 [ — | = |8 suu2|s raone| - - |5 staz|s  moiores| saax|s  esuw
solar1y | — || w0 | = | = |5 smls o] -~ —~ |s suals raworee| anls  esiw
souarta | — || taorao | — | = |s suaz|s  revornes| o - |8 sta|s  retorae| anis e
soLar1s | = [mt]| toorao | = | — |8 sn2]s vavwree]| - |s smaz|s  reroras| asx]s  exsmew
SOLAR 1§ - | mf| 276845 - -— 3 712§ 15818088 - -— $ 712§ 15840008 4820 (% 133.481,55
TOTAL VALOR DEL TERREND § 12043024 [ R . TRIIAT] § 1.018.788,25
VALORACION EDIFICACIONES
e ':““ o) mi| 200000 | 10 | s [s 30a75[s e2recoco| sosem | ome |5 2eems sosoreoi|s mese|s auanm
[Srentthes | ioox| | 207200 | 1 | s[5 s0ers|s enazco| sasew [ om |5 Mes[s swsesso|s s s
g I’:“"“ 100%| | 201820 | 14 | 88 |8 s0a75(s s1003220| sooex | ose |8 24850(s «cesaze|s om0 |5 amande
;m¢§hu 100%) mt] 207268 | v | oee |3 soars|s sns008) wocon | e |5 240605 Svacsee|s weoels  emaanse
Gaipan 5 100%| mt| 204000 | 14 | 65 |5 do47s|s s21e0000| oooow | omo |8 248008 so307404 (s 20800 s anednzme
Gatpon & 100% m?| 204000 [ w0 | &8 s 304755 62160000| so0on | oe0 |§ 248005 50307404 (% 20808 (S anssr e
Gaipdn iatersl 100%| m*| 91300 14 B8 |% 18400]|% 15881200 90.00% 080 $ 148898 136434278 ISE4 S MSIMN

rumm mt ) 18788 $anLINn § 38405573 § 24T0.500,05
|oaRas aviconaLEs
'm 100%| mt| 34500 w | 38 s tas|s aesents| sz 080 | voass|s  arssals asr|s  uesass
Pato .

s 1 110.50 $ ns1|s eerose|s war(s s
foaveonaga | 100%| m2| 289770 | 14 | o3 |8 dnesis e 0% .00
W‘,““‘;l woox| ma| 19200 w | 1 |s 20m00(s 3074400 sez0w og0 |5 sen|s  so0saar | nans  suw
Pusfomade | ool ool q2000 | o | 38 |8 vscofs  1080000) sazew | ose [ 8T08|S  1044738(s Taas s sarsa
|Carramianio
perimetral 100%| m2| 208300 14 B |8 750 |8 12008000 | s4.20% R 1] $ a5 s 0820618 MTI|% TEEM, 12

i s nsena § e

“N\
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CELTA DREAMS CELDREA B.A

1 INFORME DE TASACION

E PR —— ———l
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CHlaSiracas, por 1o que 8l no fener dafinidas ¥ logaliradss tag dress de Consuccionas, te Procadend a Ccastigsr con un facior de comeTdakzscion m:unmm'
legakzackin que requiern lon prediod, Jo cusl dleminuye Bu COMeNCIBZETON en ol Mercedo. {
No s ssume ninguna responsatilidad por o sstado kegal del inmusble y te 8surne como flables todot los documentos entregedas por el Banco Yo propietado. l

E‘.ndMm«mmuMMWh«WaMMmmmmmmmmdwaﬂMwh
|tanto, ol presente malio ot vordadens y Asto.

|La presends valoraciin ha considersdo dreas yo slicuotas de scuendo 8 los docimenion legies proporcionadoa por el Banco yo cliants.

Bl presante informa de avallo reporta haltargos guidos s la inspacckin visual, por I tano, Na ke pueds d ingr fakas | o dafos simples quae an ko

postaion sa presantan.

Bl precia stablociio on ol p avEhia tane vigenc mmMmﬂanPm.m' ndo &l estudio efectuad mhm&ynmnmqmwl

| realizd ta inspeccidn. 5i existen madidas o crisis Gmicas graves o fend les coma: anupciin de volo [ % we, qua ol

suktanciaimante of mercedo inmaobilano, ests svailo No tona validel y debork sar realizads nuavements.

1
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22,1 CONSIDERACIONES ADICIONALES — ™ eSS : X R
ventams e T T e T T T
INNUEBLE: Pradio on da octor consoldado, G polig J

— I =, b T
p= e e e e ,]

m,lmmm.mmmmmm. |
" Prodio compuetio de 12 iotea de famena que lonmen un coko cuerpo on S0, con adificeciin cantral (poligono i) condonmada da 8 gaip Upoyun |
|gaipdn tateral, segin ks Conficades de Avalios y Replitro de Predios Urbanos del Municipio de Guayagul, lss eddicacionas de los lotes de temono 2 ¥ 3 50 |
anoueniran calastradad (palpon latarsl), jos temoncs nestentas togln dichos conifiioadol no cunten con sdiicaciones citasinedas, por o que &l NO tenar

|defiidas y logallondas tas ket de CONSINKCIONSE, 14 Procedert & CESUGAr Con un Tacior de comerciakzeckin debido & los ramion de legallzscidn que |
roquieron ks predios, 10 cusl Sleminuye s iakzacion en ol o
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'3.1.2 FOTOGRAFIAS INTERIORES

| ALCANTARILLADO DEL SECTOR

PATIO INTERIOR PAVIMENTADO
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PATIO LATERAL - SUR DEL PREDIO.

AREA DE BODEGA EXTERIOR - CUBIERTA - ABIERTA

BODEGA EXTERIOR BODEGA EXTERIOR - CUBIERTA - ABEERTA
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fizadas en la propladad
* Sa rezizan sctividades i mhw
* S han Revado @ Cabo actividadas in i

[ AVALUO N°CFN-010-2020 |

CaUREr

wacn, imprentas ¥ ostudios fologridicos, depdean da

-ammﬂmmemwm nmdmldo?
* Hay otras scihvidades que s realicen oanca do la prophedad que puedan
contsminacion?
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© rolana , L.

2.G Ade st v depd de sust

lsa potenciaiments contsminanies

saniancs da lax viviendas)?
* Flujos residualkos son vartidos directamants al susko?

patroktonca?
1. Otrox posibies problemas ambientales

*La Strukda con kos oddig ¥

mmmm"um{m.wmm

* Bon vertidos Mujos residusies en aguas phrdakes o en otras aguas de supericle?
* Hay (o ha habido) tanques d& aimaconamienio sublomingo ¢ productos. ¥

* Hay wignos de contaminacion potencial en ta propiedad, tales coma manchas en las paredes, Daos O Juslos exdaiona?
* Hay aiguna indicacin de a1Des!o 0 pintune con plomo an o adilico?

* €1 agua uilkzada on la propadad proviena de un pozo? En ceso alrmetivo, exizia siguna Indicacidn de Que o BgUS pusde ostar contamineds?
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i

pans pravenic dafos of 2ONSE EUSCED de b

progedad o & 108 COUDMTES BN L2USCKN de fosga?

4. Acciones y otres cuesth lattvas a tn propied
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La propieded en i 0 Una propladad idy 5

Estd la propiedad stunda o ady
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Ha habido sstudios aue indican ta prasandcia de comsminaciin on 12 prophedad o corce de ofa?

o0 algln ngistno de teres contaminadas del Gobiemo?
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INFORME DE TASACION

3.4 DOCUMENTACION LEGAL (ESCRITURAS - PAGO DE IMPUESTO PREDIAL)

PROTOCOLIZACION: DEL Am'd DE
ADJUDICACION DICTADO POR EL .n.gez DE
COACTIVA DE LA CORPORACION

FINANCIERA NACIONAL, EL 2 DE AGOSTO

DE 2012, A LAS 08H35, DENTRO DEL JUICIO
COACTIVO N° 760-2011, SEGUIDQ EN
CONTRA DE LA COMPARIA COMSECUSA,

COMPARNIA DE SERVICIOS ECUATORIANOS,

CON LA RESPECTIVA RAZON!' DEL
EJECUTORIAL, RELACIONADO CON EL
MACROLOTE FORMADO POR 12 LQTES.DE
TERRENO, QUE FORMAN UN SOLO
cueRPo CON GALPONES INDUSTRIALES
PARA EL PROCESAMIENTO DE Aumemos
RELACIONADOS CON EL A'rau Y sSus
OFICINAS RESPECTIVAS, umcaoo EN EL
CUADRANTE NOR-OESTE DE LA CIUDAD DE
GUAYAQUIL. EN EL KILOMETRO 12.5 DE LA
VIA A DAULE. DENTRO DE LA LOTIZACION
LOS CHOS Il ETAPA, DE LA PARROQUIA
URBANA PASCUALES (ANTES TARQUI),

CANTON GUAYAQUIL, PROWVINCIA DEL
GUAYAS, ., A FAVOR DE LA CORPORACION

FINA?‘ICJERA NACIONAL, CON REGISTRO

UNICO DE  CONTRIBUYENTES  N°
1760003090001, -
CUANTIA: $ 7'566,831.73.-n0nunerecmmsnnonaaen

GUAYAQUIL, 8 DE NOVIEMBRE DE 2012.-
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SUZGADO DE COACTIVA
» ™Wo. 7G60D-2011 que. aigue <n Corpovraciton Fioa
COMPANTIA.  COMSECUSA, - CONMP AGY
1OS.~ Guaynquu. 2 de agoato del 2012, a.los G8BKI
MIManNtos Quo antooadon, entro tos quo sa cncuentrad
seso, dondc consta gque ¢l auto dae calificncidn de pe
3  OBh3ID 3y wotificado ! nl 27 de julio del ‘2012,
- el Miniaterio dc'la Liay: 2) El cscrifo prosantado
a Goronte: Geanecal do @ l' cvinmpafin do Scguricdad D
T2, modiante ol cusal asolicita:-se le regulon lox hor
itencia y Seguridnd que .o prostar cn . las: isnistal
aspandiente al muea de julio doel 2012, v que. asclcr
orce MMil Tresclentos Veinticinca 3SO100 Ddélar
VA, para ko cunl adjunta facturan ¥ O00S708.- 3n
<in dal auto clo calificacidn da posturas; y, ‘cantinai
cdc a resolfvce sobre Incorrespondiconte adjudicacii
n fecha lunas X3 da julio del 2012, sc llovo o ocfoctc
o 'del presente proceso, Coactivo, c.onshncnta wn:
LOTIRS O - TEIRIDIZING QUER . HORHhIAIN - P
S IINDUSTRIALLS - I’.‘AM ! "I'RQCESA.WIEI\
»OSs CON ElL ATUON Y SUS OFICIONAS. RESP)
g o (-3 NOR-OESTE D I..JL CIUDAD DE GGAY
TAULE. DENTRO . DE LA LOTIZACION LG
ori. fecha 24 do julio dbl 2012; a lhs OSh39, se di¢
nco  aido doclarmdn gGnicua .y hnfbmntu o, laa
[ o PMANC!EM NAdIONAL. cen'in lnterpuusu:l p-
egal, inganiaro Jorge Mligual Wated Reshuan, quid
. cantidad do UVSD 7*SG6.8531.73 (SIETERE '\'
EIS MIXL OCIXOCH TOS TREINTA Y UNO '
OS DE AMERICA), qua correspondo a o E
s que respecin al 1 0% Que sa debe acampniiar n fa p.
de la Ley Orginim d (n Cocrporacidn Financlera 1
n gprucecde hacer postu:r con -nupumclén al valos e
& do su valor, asun cunnffo hubiere torcarfa cbadyu
neas. o  las solemnidades .ostablecidas en 'la ley -
>4 conformidid con ! lo estanblecida en el A
Sivil, S procede a dickdr ot . prescnic AUTO DI A
TEON FINANCIEIRA N&CIONAI-‘. on ia interpo
wcrentante legnl, ingenicro. Jorge Vilgucel Watcd
tente an: MACROILOIXE. FORMA.DD POR DO
OIN UN  SOLO CURRPFPO, CON GALPONES
ENTO DE ALLMENTOS REI.ACIONADOS?
TSPECITIVAS: URBICADOS EN EL CUADRAFY
SUAYAQUIR, EN EL KV 22.5S DE LA VIA &
T ROS RJ\NC:HOS t,‘l EETAXYA, cuyan | = <
du- la manzana mhentufy <licte de In L.olme.l l....n::!:

Mra. Panla Andrade Torre
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e PETOQUIS Canguil. cantdn Guayaguil, provi
IQis de ta nmanzona cchenta » zicte. | if ota
kitdmero: itoco . = . fa carretoca GOuayacqesil

Gunysquil, provincia - del Cuay=s, CcOon k= Arc
adrados cuarcntr o clrmotras cuacdmdos..- Sao
T sicte sogundn Smpoa ae I.Ia Lotiaacidn . Las
retera Guayaguil Dyvaulc & mana daerecha, g
Tireanyas, con un &rea. total dc 'mil doscicatoe
¥roa cuadradus] cuiras linderas > dismvanslonea
LArenta ¥ OuUeve Mmetros noventa centimoetea
¥ NLUCWVE MOoOtros  nowventa centimoteras: PO |
ey v MNORCEL OESTE:'Calte Robles T 113
lanzana ochaentn y siete sdgunda csopa de Ix |
= fe In casretorn Guayaquil Dauvle a mana de
e Adel Guayas., con wun firca total? de Los m
arocnta ¥ cinco decimoetros cundrados.- Ocha
e segunda clapa "da: ta L .otizncidn L.os  Rar
fa «tel Gurayans, coni-un tdArca totnl  de nil dos
decimeatros cuadrmdas.- Nuove) Solar s oine
apga 'do 1a - lotizacidom ilos Runclhhas, ubicada

raguil Daulc o vwuano derccha, garroqgazia. Toaa
wur Grea total s mEf. o fantoa ' navemen » .
doa. Diewx) Solar N GIneco. catarco <o " ens
Sin. Loz Ranchas, . uliscade en ol kKildnroes
a.mana derocha, paaroquia Tarmui, cantdn G
g mil doscicatos. novenm 'y - xiate mein
> Solar ftomoro quinca la manznnoa ocivent
s. ubicada en el kilchenm doce -y moadic de
uin Tarqguij. cantdSit. Gua wuil, proviocia d
nta y siete mcotras cuadcadoz cunconetn doec frn.
Ia2' manzann ochenta .y sleic seguandn ccapa
letro doen ¥ mecdéo cde lu carretera Guayaaeil
waynqguil, prowvimscisa - ot lCuavus. . com "wn .
2CLILE ciradoaiod CUuNnNrentg ¥ cinco decimea-a
FL.7 (SIETI. M]].-LON,&SQULNIEN’TO:
REINT A W UNO -TIZLI00 DOLARES x
Ve carraspande a o= das-tercoran partes daf ¢
tbe acompatior a la Posturn, estdsc a o cstab
wrncidn Finnacicen Naciconal, en In cwal ge im
utacidan al vnlor da su arddito, Rin necoxidac
» Bubicre torcering  candyuvantos.- CUA
ENSIOXNNES' DEL., r-DBIEovy INMMUEBSE.]
3 O DOoOCE LOTES DE TIERRENO <
A FONES INBUSTRIALES PARA PRO.
ADOS CON ERL ATON ¥V SUS. ORFICINA
RANITE NOR-ORSTE HE L.A CIUDAD

CDAVLE, DENTRO DE LA LOTIZACIO
mten STz Uno) Solar y odificacion dos de . ta
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INFORME DE TASACION

B F i NS AR [ P H e e s T W, ) g e  me W g m e e
I pan-nqui‘ai”'!‘!arqui; contén Guayaquil, provi
PENCOS Nnovenia y cuntro motoos . enaodderadoa
Ve o TuseoN 10 las IOIAICS TIes » anucas, Sulyru
ihr,-cmum-_--:dom‘éanFnuvmw“yfnupvd?me:r,
‘conw’:d-ovmtnhyhnn.{e-i-c‘“matm‘seocl\éntasmht
isdis metros: Yy, POR EL.OESTE: C.. Roblés
de la manzana achania y atcte do fo Losize
wquit, pm.ﬁ:ncféa_-dcﬁ (Guay=s,.con.un drea tola
s cumrenta desfmedros cundrados, cuyas Lliad
wranta y NUeve matifos novents centimetros a
POR BL SUR: Sdlar con <luarcnta » nuowv:
imero tres; POR ElL. ESTE: Con veintindis or
B BL QOBSTE: (ne veintisdis motroes de 1o
Rar nomocra™ cinco i ide "Initmanzana -cuhenta [
Farquel, cAantan Gudyaquil, provincia <del Gwn
'3 iete metdoz cundrados cusnrenin decimociro
PR B MNORTE:“ (Gon " CUuarenta » ¥ s RUOVE § IMic
aliloteo solar nuMmero i seis; POR BEL SUR:|
doi/loagxitud, limitn: con i lotas; o solar nGames
plongitud ' con el solarindanera  trece: 'y, 7 o
tiena frenta:ailai e Nabicx. Ciecan) Laee
siote,” 11 ot ‘e 1la l.otlzacidn l.as Ranchos,
aquit Daule a mand darcchn, porvoguia Tarmgy
Grca tatal de il cfoscicntos noventa y sic
G. cuyaa linderoa 3 #limansiones. zson: POR &
va motros noventa centimewas, FOR =i =
GLEwAs- a1 soivia stddiiivistzes: DON: EHE EHST
POR ElL OESTE: Calle Roblss de la totizoc
dosde Inl aeaneana " oohenun |y sicte  segund
wnn sl hllSidickanw 2imm 3= o axreztarc SGuay
untéEn Guayaquil, pravidcia dol Guayalx, con
‘o cumndrndou cunrentn decimoctros ~<isadrodos
TE: Sotar nGmcecco | chao ' con cuarentaly nuey
. nNGmere aTis conicuarenta » AWLC Vo Motrcs
o Quince  can _wveintizdis. snotros: ¥, |(POR -1
scee) Solar nemearu wulio Sa la manznnu ache
clhiox, sbBicadwe aon ol tcildenmnatrey dooe cloe La car
Carqul, cantédn Guayaguil, provincia dct Guﬂn;
¥y nueve moteos cuandrados crinreneaa ¥y cins
snes san: POR_ Bl NORTE: Culte: Samana:
s: POR-BL SUR: Solar niamoro siote con cu
128 AT, Odleer nOmarda dlaelaéic coon ~inc
21k EL OESTE: Calle RObies con cincua
icSolarinamearo icddocerdeila. manzana: ochon
il , gt s Sgietie TEaRFGUILD ARG Guasraguill nr
MOE NDVOITLER Y Glata Inelros cuadrason cugray
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Valoracion de Blenes
CELTA DREAMS CELOREA 8.A.

LTI U, st Bl ESTE: Cuille Gasmsi
Yoo con wainRisEis metros. Dio=® Saolar ni
tRpa de la loticescidn oo Ranchos, _wbi
sauguil Snclo, o manao derecliua, porcoqirsi
ur Hrcece Iotal? I mil @‘mciunqos DU wEn
acdos, cwyos lindcroxs v, gimmensicoss so
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Se otorgé ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, debidamente firmada y sellada en Quito, a los veinte dias del mes

de octubre del afio dos mil veinte.-

LA ANDRADE TORRES

‘Dra. Panla .radc Tﬁrres : )
' NOTARIA CUADRAGESIMA D




