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= Valoracion de Bienos

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

AVALUO N° CFN-020-2020

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1.- IDENTIFICACION

1.1.1.- CLIENTE
INSTITUCION FINANCIERA: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.
CEDULA / RUC: 1760003090001  TELEFONO: (04) 256-0881
I PROPIETARIO DEL INMUEBLE: CORPORA&QE&T_ANC'ERA TIPO DE BIEN: TERRENO
PERSONA QUE MOSTRO EL FECHA DE ' )
0 |
e GABRIEL SANCHEZ 1 e 27101202
FECHADE - e
INFORME:- 25{11/2020 I
1.1.2.- PERITO
NOMBRE: . . oﬁéﬁ?ﬁéﬁ?ﬁﬁa - TELEFONO: 02 3923266 - 0984795052 |
SBS: PVQ- 1792 3
REGISTRO DE PERITO: Al CORREO Jmontutar@inmovaluar.com |
SCVS IRQ.DRICAISAI16.042017 ELECTRONICO: nolalla@inmovaluar.com

1.2.- UBICACION DEL INMUEBLE

DIRECCION: URBANIZACION "CASA DEL MAR", CIUDADELA "OCEAN CLUB", ViA OCEAN CLUB, LOTE "C", MANZANA Ne.

134 |
PAIS: ECUADOR ~ PROVINCIA: GUAYAS T
CANTON:| GENERAL VILLAMIL PLAYAS CIUDAD: GENERAL VILLAMIL PLAYAS 1
PARROQUIA:  ENGABAO MANZANA: 134
SECTOR: 01 BARRIO: —
URBANIZACION: CASA mec‘ \SASDEL  ORIENTACION: OESTE
CLELMAYCD B
N° PREDIO: . CATASTRALES 092150030388002000
LATITUD: 2841170° LONGITUD: -80.417315° ]

Fire 3 S

Y o e, T
\“r‘*\'ﬁ:!.'-\-b.-ti‘"
B,

INIMCVALUAT

VELTADREANS 5 A

Dra. Pagla Andrada W osos P Y .

Av. Corufia E25 & San Ignacio
Ed. Altana Plaza, Of 308
Telf : (02) 392 3266 - 099 9907 787

f www.facebook.com/inmovaluar W @inmovaluar

P4agina 2




4

&

o g AV

R
TR 4 ¥
"

1 #




. INNOVALUAR | AVALUO N° CFN-022-2020 |

k Valoracion de Bienos

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

AVALUO N° CFN-020-2020

El perito al momento de la inspeccion realizo el levantamiento orientado del inmueble donde pudo
verificar que las areas tomadas en sitio NO corresponden a las detalladas en la documentacion

OBSERVACIONES: legal. Cabe indicar que en el sitio fue entregado el levantamiento planimétrico del predio, el cual si
corresponde al lote de terreno objeto del presente estudio, la superficie en sitio es del 10,31%
menos que lo detallado en la documentacion legal. Se procede a valorar el area menor.

1.4 ANALISIS DEL ENTORNO FISICO, SOCIAL Y ECONOMICO DE LA ZONA Y DEL INMUEBLE
1.4.1 CLASIFICACION DE LA ZONA

[ JcomerciaL [ JIrinanciera

[ X |resienciaL [ JeEsmion
[ inpusTRIAL [ X__JTurisTico

IDENTIFICACION DE LA DESARROLLO
ZONA: Urbana DE LA ZONA: En Desarrollo

1.4.2 TIPO DE CONSTRUCCION PREDOMINANTE

El sector se caracteriza por ser Turistico - Residencial, existen construcciones de hasta 22 pisos (Edificio Ocean Beach Club Hotel &
Resort), el sector cuenta con todos los servicios basicos de infraestructura. Su vialidad esta en buenas condiciones. El inmueble esta
cercano a diversos servicios turisticos. Su porcentaje de consolidacién se encuentra entre un 20% al 30%.

1.4.3 CARACTERISTICAS DEL SECTOR Y ENTORNO

GRADO O NIVEL
DENSIDAD POBLACIONAL: Baja DE Consolidado
il - - _CONSOLIDACION - —
g ™ - OFERTA- . I
NIVEL SOCIOECONOMICO: - Etc_:_ - DEMANDA: W_a -
) - INDICE = ]
CALIFICACION PLUSVALIA: Alta SATURACION 20% al 30%
- - S ZONA: o S P
USO DE SUELO: Residencial - Turistico
1.4.4 ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD
PROXIMIDAD
TIPO DE ViA:| Vehicular-peatonal AL TRANS. 2,9 Km
| B PUBLICO:
CAPACIDAD VIAL: Principal e 5'5'“’"’5'2 Urbano
CONDICION VIAS:  Asfaltada ]
1.4.5 SERVICIOS PUBLICOS
il 3 VIiAS - ' i S
AGUA POTABLE N X ADOQUINADAS i x___ ACERAS | _X ]
I & RECOLECCION =~ . |
ENERGIA ELECTRICA L x cEsasuRa | | X ! BORDILLOS X
¢ X ‘Fr'gnspom X
| L S UBLICO [ ey
* I o N ALUMBRADO -
g ] _ X 0 PUBLICO _x
5-? I,.("‘\ )
e \ INAACVALITAR
SR kS
e ELTA DREAWS 5
i - ) ' / . A DR 5 SA
e - PR e oo A RS
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AVALUO N° CFN-022-2020 |

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

AVALUO N° CFN-020-2020

1.4.6 EQUIPAMIENTO URBANO

DENOMINACION

DESCRIPCION DISTANCIA

CENTROS EDUCATIVOS:

CENTROS COMERCIALES:
Area recreativa del Ocean Club

ZONARECREATIVA: X
ZONA SEGURIDAD: ATM Cooperativa Policia Nacional

ZONADE GESTION: ' N
OBRAS CERCANAS: |  x

Aeropuerto del General Villamil

oTROS: ' " I

Observaciones:

Es una zona en crecimiento, con muy buena infraestructura urbanistica.

1.4.7 SEGURIDAD, RIESGOS Y CONFLICTOS DE CONVIVENCIA

NIVELES DE SEGURIDAD:
. LaUrbanizacion "Casa del Mar", Cudadela Ocsan Ciub cuenta con seguridad privadadeacceso

ELEMENTOS DE MITIGACION:

e ~ NoApica
RIESGOS NATURALES:

DESCRIPCION

| Secretaria Nacional de Gestion de Riesgos (SNGR) menciona,
"Guayas se encuentra en una zona con fallas geologicas por lo
fanto la actividad sismica es un riesgo latente."

TIPO DE CONTAMINACION
AUDITVA: Baio VSUAL: T Bao
ATMOSFERICA: " Bajo otRos: ey

Observaciones

El inmueble se encuentra rodeada de calles con acceso o casi nula circulacion vehicular, ademas de ser un sector Turistico -
Residencial, aln no consolidado.

1.5 DESCRIPCION DEL BIEN
1.5.1 TERRENO

1.5.1.1 CARACTERISITICAS GENERALES, CONFIGURACION Y TOPOGRAFIA
FO [ &=

— _ IRREGULAR X

- MEDIANERO X
- INCLINADA X PENDIENTE|  14% -
Urbano . CONDICIONESDEL.  vacio
™
/1 iNmovaLuag
- / MU 1 Biengs
Dra. Pagls Androda Torres J . HTADREALS §.A,
Av. Coruia E25 & San Ignacio
= Ed. Altana Plaza, Of 308
Telf . (02) 392 3266 - 099 9907 787
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. INNOVALUAR [ AVALGO N CFN-0222020 |

h Valoracitn de Biengs

CELTA DREAMS CELDREA S.A.
AVALUO N° CFN-020-2020
1.5.1.2 REGULACION URBANA Y ORDENANZAS VIGENTES
ZONIFICACION Turistico
LOTE MINIMO : _—  COSTOTAL:  —  ALTURA: L =]
FRENTE: [ = CosPB:  —  #Pisos: - B
RETIROS:  FRONTAL i LATERAL — i - TIPS

El sector cuenta con todos los servicios basicos de infraestructura, la zona se encuentra con un
bajo) con una clasificacién de suelo Turistico.

porcentaje de consolidacion (medio-

1.5.1.3 CARACTERISTICAS PANORAMICAS

ARAGCTER ? "
POSITIVAS
FRENTE DE PLAYA X
T visTAALWAR X
ZONAS JARDINEADAS
' ZONAS ARBOLADAS
~ PAISAJE URBANO

NEGATIVAS Zona en donde se desarrollan poligonos turisticos, ademds de
CEMENTERIOS| urbanizaciones con buen desarrollo urbano.
ASENTAMIENTOS IRREGULAR
 PLANTAS DESECHOS SOLIDOS
- ~ ZONAS DE TOLERANCIA
| CANALES DEAGUAS | NEGRAS| |
- BASUREROS

OTROS

1.5.1.4 SERVIDUMBRES Y RESTRICCIONES

FUENTE DE INFORMACION: = _ _ 1

OBSERVACION: =

1.5.1.5 CONSIDERACIONES ADICIONALES
_ —

OBSERVACION: No aplica

1.5.2 CONSTRUCCIONES

1.5.2.1 DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

INMUEBLE OBJETO DE - o B O
ESTUDIO: TERRENO

TURISTICO - VACACIONAL - RESIDENCIAL

ACTUAL: LOTE VACIO |

P f‘
2 objeto del presente informe se localiza en URBANIZACION "CASA DEL MAR". CIUDADELA "OCEAN CLUB", ViA |
1 Qgﬁmel;u&»m "C", MANZANA N* 134, de la parroquia Engabao del canton General Villamil Playas de la provincia de Guayas.

del presente estudio es de forma irregular, ubicacién medianero y topografia inclinada, con una pendiente [
Dra,

la.Andr
P%‘ﬂa@d&’ d#ﬁtl% no se evidencia en el sitio construccion alguna dentro de los linderos del inmueble... |

e — [ |'E
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. INNOVALUAR | AVALUO N°CFN-022:2020 |

& Valcracion de Bionos

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

AVALUO N° CFN-020-2020

2.- MEMORIA DE ANALISIS

2.1 CRITERIOS DE VALORACION
EXPECTATIVAECONOMICA: ~ Noestable

FACTIBILDAD  LargoPlazo

CONSIDERACION ESPECIAL DE VALORACION INMOBILIARIA DURANTE LA CRISIS SANITARIA CoviD 19

1. ANTECEDENTES :

De acuerdo a la declaratoria de Pandemia Global del COVID-19 establecida por la OMS el pasado 11 de marzo del 2020, el Ministerio |
de Salud Puiblica declard el Estado de Emergencia Sanitaria a nivel nacional, por la inminente posibilidad del efecto provocado por el
coronavirus (COVID19), y prevenir un posible contagio masivo en la poblacién, mismo que

Maediante Decreto Ejecutivo Nro. 1017, del 16 de marzo del 2020, el Presidente de la Republica del Ecuador, Lic. Lenin Moreno
. decretd estado de excepcion por calamidad publica en todo el territorio ecuatoriano para contener la propagacién del
coronavirus covid-19 en el pais.

Mediante Decreto Ejecutivo No. 1074 de fecha 15 de junio del 2020 suscrito por el Lic. Lenin Moreno Garcés, Presidente de La
Republica., se renueva el estado de excepcion por un periodo de 60 dias.

Mediante Decreto Ejecutivo No. 1126 de fecha 14 de agosto del 2020 suscrito por el Lic. Lenin Moreno Garcés, Presidente de La
Reptiblica, renueva el estado de excepcion por 30 dias, decreto que no fue renovado culminando el estado de excepcion el 13 de
septiembre del 2020.

La situacion generada por la evoluci6n del brote de coronavirus COVID-19 ha hecho necesaria la ion de medidas de contencién
extraordinarias que inevitablemente estan teniendo un significativo impacto en el Ecuador en fodo contexto.

2. APLICACION Y CONSIDERACION ESPECIAL DE VALORACION INMOBILIARIA DURANTE LA CRISIS SANITARIA COVID |
19: [
Para afrontar este incierto escenario, INMOVALUAR ha realizado un constante monitoreo de Mercado Inmobiliario a nivel nacional
durante la crisis, concluyendo que existe un alto grado de especulacion en cuanto a los valores de mercado de inmuebles ofertados |

El presente informe de avaliio tiene condicionantes anormales por la iregularidad del desempeiio actual de los sectores
involucrados en el &mbito inmobiliario como: materiales de construccién en general, mano de obra, equipos, herramientas y agentes
indirectos que recaen en el sector de la construccion.

Al momento , no existe una Metodologia Oficial ni resolucion especifica que hayan emitido los organismos de control y los gremios
involucrados en esta tarea de valoracion. El precio establecido en el presente avaltio considera criterios propios dentro del estudio
de valoracion ante la crisis mundial que actualmente estamos atravesando ; a esta fecha, dia y hora en que se realizo la
inspeccién. Si existen medidas econémicas adicionales emitidas por el gobierno a futuro o un rebrote mayor de la pandemia que
afecte a la economia , este avaliio No tiene validez y debera ser realizado nuevamente.

2.1.1 ENFOQUE DE COSTOS
DEFINICION / DETALLE DE LA METODOLOGIA :

‘El'enfoque del Costo o de Reposicion se Io utiliza de dos 1 maneras: R o I

1. La primera para la determinar la VALORACION DEL SUELO con referencias autonomas usando el Método Residual para
desprender la construccién del terreno y dejar al terrena libre y ser analizado con el Método Comparativo.

UAL: Para desprender la construccion del terreno y dejar al terreno libre y ser analizado con el Método

P Formula Método Residual: VUT= (V- (VUC* m2C))/m2T
: tfon'ag:

s
o

v ol
VUT: valog unitafig de terreno

- valordg venta | . |

aola Andrade Torres
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. IN\OVALUAR | AVALUO N°CFN-0222020 |

h Valoracion de Biencs

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

AVALUO N° CFN-020-2020

1.2. METODO COMPARATIVO: Refiere a la posibilidad de comparar las caracteristicas fisicas (Tamafio, Forma, Topografia,
Ubicacién e Infraestructura) del terreno de la propiedad en estudio con todas y cada una de las referencias de propiedades
auténomas que se han podido encontrar.

2. La segunda es para la VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES implantadas en el lote en estudio en caso de tenerlas.

Para establecer la valoracion de las construcciones mediante el Método del Costo o de Reposicion en primera instancia se analiza
puntuaimente la legalidad de las mismas verificando sus permisos de construccion, registros de construccion y catastro. Una vez
determinada su legalidad procedemos a la valoracion de los elementos constructivos implantados sobre el terreno en estudio.

La determinacion del valor de las construcciones esta basada en identificar los sistemas constructivos, instalaciones y acabados. Se
determinan los valores unitarios de las construcciones en base al costo real actual o de reposicion. Se analizan todos y cada uno

Los precios unitarios a establecerse son previamente investigados y actualizados en base a fuentes certificadas, normadas y
avaladas por los organismos internos de control. (base de datos, Camara de la Construccion, Cotizaciones, Andlisis de Precios
Unitarios, etc.).

Estos valores incluyen:
costos directos (materiales, mano de obra y equipos) + costos indirectos (gastos administrativos, publicidad, utilidad, etc.).

Férmula Método del costo, para establecer el valor de mercado: VM = VR*FD * FC
En donde:

VM: Valor de mercado

VR: Valor de reposicion
(VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION DE ACUERDO A FUENTES PUBLICAS DE INFORMACION DE ACUERDO AL
PROTOTIPO ARQUITECTONICO)

FD: Factor de depreciacion
(FF. se establece vida itil - edad y estado de mantenimiento - Tablas FF de depreciacion)

FC: Factor comercial; Para la DETERMINACION DE ESTE FACTOR DE COMERCIALIZACION, se consideran aspectos
impartantes como: Calificacién del sector, Afinidad del inmueble vs. el sector, Presencia cercana de elementos de plusvalor o
minusvalor , Localizacién especifica en el barrio o sector, Tipo y calidad de vias, Facilidad y calidad de transporte, Disefio
arquitectonico y confort, Calidad constructiva, Estado general del inmueble, Seguridad, Respeto a la normativa, Disponibilidad de
servicios y equipamientos comunitarios, Disponibilidad ¥ tipo de equipamientos internos, Disponibilidad de estacionamientos ({propios
y en la zona), Niveles de contaminacion ambiental y acustica, Densidad de Ocupacion y Posicion relativa del inmueble (en altura y
ubicacion interna).

Se procedera a castigar con un factor de comercializacién debido a los tramites de legalizacion que requieren los predios, lo cual
disminuye su comercializacion en el mercado.

E MERCADO

taria 40 Vi

wn_ ALLE DE LA METODOLOGIA :
= ok i 2

do, se basa en el estudio y/o monitoreo de mercado inmobiliaric que viene a darse en la zona de influencia.

ele para el desarrollo del presente estudio, recolectamos muestras reales verificables que guarden Wtud en sus
%ﬂgﬁft nte al inmueble objeto de tasacion. } i ofv
Para dar pase’al estudio, aplicamos el Método Comparative utiizando los siguientes fipos de referencias: / o W el
" 7 /
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& Valeracion de Biengs

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

AVALUO N° CFN-020-2020
1. DATOS DE LAS REFERENCIAS DE PROPIEDADES AUTONOMAS SIN CONSTRUCCIONES (TERRENOS BALDIOS).

comparacion con el lote en estudio.

* Factor Tamaiio (FTa): Se analiza y se determina el tamario del LOTE TIPO que predomina en la zona de influencia. A partir de
ello, se comparan las muestras recolectadas con el bien en estudio. El tamafio se refiere a cuantas veces es mayor que el lote o
inmueble tipo.

* Factor Topografia: Faclor de Ccomparacion de topografia entre todas las muestras. El terreno plano mejora en su valoracion,
mientras que al inclinado se establece un demérito.

= Factor Ubicaci6n: Se parte de las siguientes 2 primicias;

- Mayor demanda por lotes esquineros

Se los categoriza por las siguientes caracteristicas:
TIPO A:  Entre 2 vias principales.

TIPOB: Entre 1 via principal y 1 via secundaria.
TIPO C: Entre 2 vias secundarias.

TIPO D: Vias no relevante

-Menor demanda por lotes medianeros.
* Factor Forma: Se analiza y se determina la forma del LOTE TIPO que predomina en la zona de influencia. A partir de ello, se|
comparan las muestras recolectadas con el bien en estudio. La forma influye en el porcentaje de aprovechabilidad del terreno que
esta dispone para la mejor disposicion de los elementos constructivos ante un eventual proyecto arquitectonico.

-Fn‘l.orlnfmwtmcturn:ﬁmﬂiohdehmmondemwmmkmdebammmmamdﬁmenmmdb.

* Factor de Negociacién o Fuente (FN): Negociacion de los involucrados ylo reduccién de precio si se pagase de contado. Se
aplican factores entre 1.00 — 0.85 dependiendo el porcentaje de negociacion por mutuo acuerdo. Se consideran zonas de altas y|
bajas inmobiliarias segun la zona.

= Factor Frente — Fondo: Relacién frente y fondo.

Para establecer la proporcion: Fondo + Frente. Relacion: 1:2, 1:3, 1:5.

2. DATOS DE LAS REFERENCIAS DE PROPIEDADES AUTONOMAS CON CONSTRUCCIONES

'METODO RESIDUAL: Para dasprender la uccion del terreno y dejar al terreno libre y ser analizado con el Método
Comparativo.

Férmula Método Residual: VUT= (VV- (VUC* m2C))im2T
En donde,
VUT:  valor unitario de terreno
VV:  valor de venta
VUC: valor unitario de la construccién
m2C: metros cuadrados construidos
m2T: metros cuadrados de terreno

TR T T
e
e r
it
e
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CELTA DREAMS CELDREA S.A.

AVALUO N° CFN-020-2020
2.1.2.1 ENFOQUE DE MERCADO - (TERRENO) - (TERRENO + CONSTRUCCIONES)

REFERENCIAS PROPIEDADES DE TERRENOS VACIOS:

REFERENCIA 1 DESCRIPCION

FOTOGRAFIA

DIRECCION: PLAYAS VILLAMIL - NORTE PLAYAS
~ DISTANCIA; R T .
AREA DE TERRENO: 35.000,00 m?
~ VALOR/M2 TERRENO: $80,00
~ VALOR MERCADO $2.800.000,00
SEMEJANZA / DIFERENCIAS

Terreno de mayor tamafio y de menores
CON EL BIEN VALORADO caracteristicas de infraestructura, comercial Yy
(caracteristicas): residencial.

~ TELEFONO:| ~ 09ss421803 |

https://www.plusvalia.com/propiedades/playas-vendo-
FUENTE DE INFORMACION: i s

FECHA:| 15/6/2019

DESCRIPCION FOTOGRAFIA
DIRECCION: Via Villamil Playas - Data

~ DISTANCIA: 4.2 kilbmetros ]
AREA DE TERRENO 20.000,00 m?
~ VALOR/M2 TERRENO:] $75,00
VALOR MERCADO: $1.500.000,00
SE:CE;“ENLZQIIEchiEE:iISSW Terreno de menor area, ubicado frente al mar y con
(caracteristicas): capacidad para proyectos turisticos.
- Y S —

https://www.plusvalia.com/propiedades/via-

FUENTE DE INFORMACION: data-20.000-m-frente-al-mar-ideal-para-
proyecto-de-58663110.html

B  FECHA: 2020

DESCRIPCION FOTOGRAFIA

_ DISTANCIA: ] ) o _
-l ~ AREADE TE TERR_EN_O_' - 27 72000 A mwm”m,mw
_ VALORM2TERRENO| $140,00 -
~ VALOR MERCADO:  $3.880.80000 $3.800.800

SEMEJANZA / DIFERENC!ASL

Guayagul, Guayas - Venla - Temeng - 27 720 mé
CON EL BIEN VALORADO Terreno de menor tamafio, ubicado frente a la via,

: - B Depmsa coposa Gegnsa Ecifarend de 27 T
(caracteristicas): con capacidad para proyectos turisticos. e 10072 73 e acesion 2 gl e
M S N [ UONTEVERDE porla Ruta o Spondis entzdya
TELEFONO: 0969139500 Ssp 2021 en g
e
l"
Em“ﬂ INFORMACION - I‘EVISB'ﬁte:Id 1512-401 html'*mrn source=Lifull- 8 stk R 1 AD
"t connect&utm medium=referrer T & v 1|_ .[xl\
B - N el oRlans SA.
FECHA. T719/2020 \
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k Valeracion de Biones

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

AVALUO N° CFN-02 0
CROQUIS DE UBICACION DE BIENES COMPARABLES VS. VALORADO

DESCRIPCION DE CALCULOS
FACHADA PRINCIPAL DEL INMUEBLE
-
b
14
a
L]
TERAENO P00 00 NA $ 18000000 % 000 L)
o TERSENO 20000 00 MA s 150000000 | 5 Lo NA
TIRIINO T o0 NA 5 AMOM000 | 140 20 MNA
HOMOGENIZACON - METODO COMPARATIVO
—
. . o -
—
snm| am a0 s 105 115 L00 085 110 1,07 $85.51
5 mo| om [ oss 105 Lis 100 085 L0 1.05 87838
5 1ow] os 050 0% 105 1.00 1,00 [ 1,00 0,76 $105,84
VALOR POR METRO CUADRADO UE TERREND HOMOGENIZADO 89,9

‘I“-:’ jracia S0 g 4

Par:? el preseqterinfojmeé dé avaltio se ha realizado un estudio de mercado inmobiliario en la zona en donde se han localizado varias
inmugbles en'venta de similares caracteristicas. Se ha procedido a valorar mediante el enfoque de mercado usando el Método

Comparativo. Los datos considerados en el presente calculo han sido validados con los propietarios y/o vendedores , mismos que se |
blecido.

han tefijado en'el yalar est

1

®

calculada en base a los siguientes factores: Tamafio, Topografia, Ubicacion, Forma, .'nfna'éhtmc_rura,

Negociaeid/i Frents y Fondo. f., L\ IO
e f I
gy ¢ P R
fﬁ Hﬂ”ﬂﬁﬁaﬁ (& Rresante estudio se han discriminado muestras que se encuentran fuera de mercado. j L ""‘Er
| i A1 Al

— — Av. Corufia E25 ESanlgnakio
Ed. Altana Plaza, Of 308

Telf - (02) 392 3266 - 099 9907 787

f www facebook,. com/inmovaluar W @inmovaluar
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A\ INAOVALUAR | AVALUO N°CFN-0222020 |

& Valoracion de Biornos

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

AVALUO N° CFN-020-2020

ACLARACIONES:

Se ha procedido a realizar la valoracion del inmueble en base a un procedimiento de monitoreo de mercado inmobiliario en la zona de
influencia considerando muestras de ventas efectivas y/o ofertas actuales de inmuebles, mismas que reflejan un MEDIANO interés
de inversion en la zona.

El valor juste de mercado del bien en estudio ha sido establecido mediante el uso de metodologias y técnicas de valoracién, mismas
que han sido utilizadas siguiendo procedimientos y lineamientos técnico - teéricos. EI objetivo es obtener un resultado final acorde a
las caracteristicas fisicas, sociales y econémicas del bien.

2.1.2.3 VALOR DE REALIZACION

Para el valor de realizacién, se toman en cuenta la siguiente férmula;
FACTOR DE OPORTUNIDAD = (0,125(DM + DZ+ CS+ FL + PA + |EA + NI + Tl), donde:

=DM Deficiencias del mercado

-Dz Demanda de la zona

-CS8 Grado de consolidacion del sector

-FL Facilidades de liquidacion

-PA Posibles adquirientes

-IEA Ingresos econoémicos de los adquirientes
-NI NIVEL de inversion piblica o privada

-Ti Tendencia a la inversién publica o privada

Deficiencias de mercado
Alta LN e
Demanda de la zona
Media Baja | 15
Consolidacién
Zona consolidada |- 40
Facilidad de Liguidacién
a Largo Plazo {mas de 12 meses) SR
Posibles adquirientes
Inversionistas y/o Empresas f 20
Ingresos Econémicos del adquiriente
de ingresos econdmicos afios {0" 20
Nivel de Inversi6n Pablica ylo Privada
Media aita |
Tendencia de 1a Inversién Pablica ylo Privada
con tendencia a mantenerse estable
% para el valor de oport.

(i)

' ;l -
/ INMOVALUAR
Uoonde Bieneg

P B sb bl ot St "ELTA DREANS SA;

Av. Coruna E25 & San Ignacio
Ed. Altana Plaza, Of 308

Telf - (02) 392 3266 - 099 9907 787
Pa’lg."na 12 f www facebook . com/inmovaluar W @Inmovaluar







. INNOVALUAR | AVALUO N° CFN-0222020 |

& Valoracion de Bionos
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

AVALUO N° CFN-020-2020
DEFICIENCIAS DE MERCADO DEMANDA EN LA ZONA CONSOLIDACION FACILIDAD DE LIQUIDACION
ALTA 20 ALTA 20 CONSOLIDADA 10 INMEDIATA 5
MEDIA ALTA 15 MEDIA ALTA 15 EN PROCESO 15 CORTO PLAZO 10
MEDIA 10 MEDIA 10 RURAL 20 MEDIANO PLAZO 15
MEDIA BAJA 5 MEDIA BAJA 5 LARGO PLAZO 20
NO EXISTE 1 NO EXISTE 1
POSIBLES ADQUIRIENTES ING S ECONOMICOS NIVEL DE INVERSION NIVEL DE INVERSION
ADQUIRIENTE

FAMLIAS / INGRESOS TENDENCIA A
PERSONAS 10 ECONOMICOS 20 ALTA 1 MANTENERSE
NATURALES ALTOS ESTABLE 15
PERSONAS INGRESOS
NATURALES / 15 ECONOMCOS 15 MEDIA ALTA 5 TENDEMNCIA A SUBIR
INVERSIONISTAS MEDIOS ALTOS 10

INGRESOS
INVERSIONISTAS /

20 ECONOMCOS 10 MEDIA 10 TENDENCIA A BAIAR

EMPRESAS NEDIOS 20

INGRESOS

ECONOMCOS 5 MEDIA BAJA 15

MEDIOS BAJOS

INGRESOS

ECONOMCOS 1 NO EXISTE 20

BAJOS

Se considera el 15,62 % como valor de realizacién, ya que el inmueble se localiza en una ZONA CONSOLIDADA, con MEDIA BAJA
DEMANDA y una facilidad de liquidacion considerada A LARGO PLAZO (MAS DE 12 MESES), teniendo como posibles compradores
a INVERSIONISTAS Y/O EMPRESAS. |

2.1.3 ENFOQUE DE INGRESOS

El Método de Capitalizacién de Rentas no ha sido calculado en el presente informe de avalio, puesto que al momento existe
mucha especulacién en precios de renta de inmuebles frente a la situacién actual generada por la emergencia sanitaria
ocasionada por el COVID 19.

/

Fi

g . ELTADREANS §A
Av. Coruna E25 & San Ignacio \
Ed. Altana Plabs-©f 308

Teif - (02) 392 3266 - 099 9907 787

f www facebook.com/inmavaluar W @Inmovaluar
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‘\ INMOVAL
& Valoracion ge Bisnes
CELTA DREAMS CELDREA S.A

AVALUO N° CFN-022-2020 |

INFORME DE TASACION
2.2 RESUMEN GENERAL DE VALORES

LOTE "¢ - m 7148447 - $ 89913 642807789 - — $ 89915 642807780 7587 | § 542401212
AL VALOR DEL TERREND $ 642807788 $ 6.428.077,89 $ 542401212
TOTAL 5 642007788 5542401242
OBSERVACIONES

No s& #sume ninguna responsabildad pot ef estads kegal del inmueble ¥ s ssume come Kables indos los

= Banco yio

Nnummemummpwmmdmmddnmuﬂhyﬂ 0

todos ios

por & Banco yo

En &l prasenta informa de weablo no se ha ocultado ningdn po de Infarmacién. se han tomado en cusnts odos oS aapectos que inciden en o valar dal mmuable, par o tanto, o presents avalio s vmrdadaro y juetn

La presente valoracin ha considerado dreas yio slicuctas de alos

btk

= Banco yo chente.

Bmmqammmmm en la Inspectstn wisual, por o tanto, no se puede determnar falas internas o dafios simples que &n lo posterior se presenten

HmmmdmmmemmhmummmdMMMhmduyhmnmqmumeuhlmnn Si existen medidas o crisls.
& mercado i

econdmicas graves o fendmencs natursles como: erupodn de volcanes, iememalos, mundaciones, sic, que cambien
nusvamente.

. este avalio No Bene valdez y deberd ser reaizado|

VENTAJAS DEL INMUEBLE:

DEFICIENCIAS:

Predio ublcado en la Urbanzacion "Casas del Mar™, Ciudadela “Ocean Club” sector de alta plusvalia

Sihuacién 5 actual

por el Cowd 8

2.3 VALORACION DEL BIEN

con |
BA100

CINCO MILLONES CUATROCIENTOS VEINTE ¥ CUATRO MIL DOCE DOLARES AMERICANGS CON 12/100

SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL CIENTO TREINTA ¥ CINCO DOLARES AMERICANGS CON dof100

VALOR CATASTRAL § T97.135,00 |
afla | 2020 FECHA DEL AVALUIO CATASTRAL|  ioiz2018
El perio al dela resiz el Grientsdo del inmuetés donds puds verficar que las dreas.
. sNES mmmmmmnhMthnm Cmildbaquemdsmolunmm;
Ll del predio, e cual si ;"-r.a:.lurmnnﬁmddmmntewum.hﬂmarﬁdei
mﬁnuum.ﬂﬂnmmbm.nhmwnlqﬂ Se procede a valorar e drea menor.
2.4 FIRMAS RESPONSABLES e
Esta fu ¥ por CELTA CELDREAS.A ALUAR y of prof
Yo, Nadia Vanesa Olalla qua

& informe

NN P

s
Paola Andrade Torres

Lira.
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. INNOVALUAR
& Valoracion de Bienes |_ AVALUO N° CFN-022-2020 l

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

3.1 FOTOGRAFIAS DEL BIEN
3.1.1 FOTOGRAFIAS EXTERIORES

ACCESD A LA CIUDADELA OCEAN CLUB ViA OCEAN CLUB DE ACCESO

3.1.2 FOTOGRAFIAS INTERIORES

ACCESO A LA CIUDADELA OCEAN CLUB ViA OCEAN CLUB DE ACCESD

ACCESO A LA CIUDADELA OCEAN CLUB via OCEAN CLUB DE ACCESO

UIACK;EAN CLUB DE ACCESD SERVICIOS DE 1NFRJ\E5TRUCTUR}A \ : NAOVAL

11A
UAAT

| Bipnes

/ : TELTA DREAMS 5.A
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. INNOVALUAR
% Valoracion de Bienes i AVALUO N* CFN-022-2020

CELTA DREAMS CELDREA S.A

INFORME DE TASACION
3.1.3 FOTOGRAFIAS DE LA ZONA

W

OCEAN CLUB RESORT EDIFICACION EN CONSTRUCCION DENTRO DEL OCEAM CLUB

3.2 ESQUEMA DE IMPLANTACION

3.3 CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL

' . = I - M
* Se rmakzan ach enla O O
" Se han levado a cabo acth L enla 2 en el pasado? m] = O
* Se reslizan . cercade " ahora, o en of pasado?
* Hary olras actvdades que se realicen cerca de la propiedad que puedan O (]
s contamnackin 7
(%) Aspecios Ademis de las mwmmﬁsmm-wmmmm.mw;wmmm.mmvﬁtudiualutngréﬂcm_dspmm
e chatiera o rellenc sandano, et
A ¥ o o de 5l NO S0
* Hay fugjon porta Pon e Muyes 0
meutT de ks vivendas)? O O
* Flujos resi =0n verides al susia?
* Son veridos Nujos residuales en aguas pluviales 0 en oiras aguas de superficie? O D
* Hay (o ha habsdo) tanques de o
petrolferos? O [m]
A Otros posibles problemas ambientzies st NO S0
* Hay sagnos de contammnacidn potencial en la propiedad, tales como manchas en las paredes, preos o suslos extencres? El O
* Hay siguna indiacion de asbestn o pintura con plomo en ef edficio? a =2 o
* Bl agua uliizada en la propiedad proviene de un pazo? En easte Eguna de que e agua puede estar contaminada” D E a
" La progedad es constiuida con los codigos y reglamentos para prevenir dafios &n 2onas de ek de terra U otro desastre natural O |:|
que puada poner a la
o 2 ios ocupSTites S HLSEAR B g™
...‘ b
ropeedad 5l NO S0
con d 7 O a
{ntaminacion en la propiedad o cerca de ella? a m]
m] O
" [m] m}
tegides, zonas fpara ol u=o de los pueblos ndigenas, dreas protegdas de pattimonio histinco o cullural, o
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4 NMOVALUAR
Valoracion de Bienes

[ AVALUO N° CFN-022-2020

CELTA DREAMS CELDREAS.A

INFORME DE TASACION
34 DOCUMENTACION LEGAL (ESCRITURAS - PAGO DE IMPUESTO PREDIAL)
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARACION JURAMENTADA que
otorga la sefiorita NADIA VANESA OLALLA GUALOTUNA, EN CALIDAD DE
GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA CELTA DREAMS CELDREA S.A.,
debidamente firmada y sellada en Quito, a los veinticinco dias del mes de noviembre del

afio dos mil veinte.-

% | _PAOLA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO

| e o i T
] .
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Factura: 001-001-000069513 20201701040P02786

NOTARIO(A) PAOLA CATALINA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

| Escritura N° !20201 701040P02786

ACTO O CONTRATO:
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |25 DE NOVIEMBRE DEL 2020, (16:40)

OTORGANTES

OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Du::d:T::;::I g% I damgl:-aclén Nacionalidad Calidad Persona que le representa
= REPRESENTADO 17924792740 |ECUATORIA JCOMPARECIEN | NADIA VANE_SA OLALLA
Juridica |CELTA DREAMS CELDREA S.A. POR RUC 01 NA TE GUALOTURA
A FAVOR DE
. Documento de No. : +
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad Identificacién Macionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QuITO LA FLORESTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DELACTOO
CONTRATO INDETERMINADA il
\\
\\\
N
\
\
NOTARIO(A) PAOLA CATALINA ANDRADE TORRES j

NOTARIA CUADRAGESIMA DEL CANTON Qun'o -
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DOCTORA PAOLA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO

{Wﬁr—m i
Flvalaria 4 >§

U.._$

DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGA
SRTA. NADIA VANESA OLALLA GUALOTUNA

EN CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE
LA COMPANIA CELTA DREAMS CELDREA S.A.
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2% COPIAS)

‘ca.p
Escritura. No.- 20201701040P0 2786
En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica del Ecuador,
hoy dia VEINTICINCO ( 25 ) de NOVIEMBRE del dos mil veinte, ante

mi, Doctora Paola Andrade Torre, Notaria Cuadragésima de Quito,

comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion
de la presente escritura publica comparece la sefiorita Nadia Vanesa
Olalla Gualotuiia, en calidad de gerente general de la compaiiia Celta
Dreams Celdrea S.A., conforme consta del nombramiento que se adjunta
como habilitante. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de 34
afios de edad, de estado civil soltera, de profesion Ingeniera Empresarial,
quien declara que su direccion domiciliaria estd ubicada en Conocoto -
calles Abdon Calder6n S8-131 y Juan Montalvo de esta ciudad de Quito,
sus numeros de teléfono fijo y celular son 2344857 y 0984557592, y su
correo electronico es nolalla@inmovaluar.com, legalmente capaz en
i “.‘"..."rderecﬁa“f)ara contratar y contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe

I en v 'ud de haberme presentado su cedula de ciudadania cuya copia

ca__ﬂa se adjunta, y por haber convalidado, con su expreso

" .,?:

. conSefitimiento, la informacion en el Sistema Nacional de Identificacion




Ciudadana, cuya impresion se agrega COmo habilitante. Advertida la
compareciente por mi la Notaria de los efectos de esta declaracion, asi
como examinada que fue en forma aislada 'y separada de que comparece sin
coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide
que se le reciba su declaracion juramentada. Al efecto advertida de la
obligacion que tiene de decir la verdad, con claridad y exactitud, de
conformidad con las leyes vigentes, y advertida de las pénas por perjurio y
por su honor, bajo juramento declara: Yo, Nadia Vanesa Olalla
Gualotuiia, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno siete dos uno
uno cero tres dos dos dos (1721103222) en mi calidad de gerente general y
representante legal de la compaiiia con razén social CELTA DREAMS
CELDREA S.A., y nombre comercial INMOVALUAR, con RUC uno siete
nueve dos cuatro siete nueve dos siete cuatro cero cero uno
(1792479274001), en calidad de Perito valuador calificado con Registro
PVQ-2016-1792 de la Superintendencia de Bancos y Seguros, dentro del
informe de fecha veinticinco de noviembre de dos mil veinte, y segin
inspeccion de fecha veintisiete de octubre del presente afio, declaro, bajo la
gravedad del juramento y con conocimiento pleno de las causas de perjurio,
que el Avalio nimero CFN-022-2020 realizado en sujecion a la normativa
y disposiciones legales aplicables, solicitado por la Corporacién Financiera
Nacional B.P., sobre el terreno ubicado en la Urbanizacion “Casa del Mar™,
ciudadela “Ocean Club”, Via Ocean Club, Lote C, Manzana nimero 134 de
la ciudad General Villamil Playas, canton General Villamil Playas,
provincia Guayas, es veraz, fidedigno y real, por lo tanto, me hago
responsable civil o penalmente del contenido total y/o parcial del informe
de avalto. La cuantia en esta clase de actos es indeterminada™.- Es todo
cuanto puedo declarar en honor a la verdad.- HASTA AQUI EL

CONTENIDO DE LA DECLARACION JURAMENTADA que queda
2




DOCTORA PAOLA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO

elevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que le fue a la

compareciente por mi la Notaria en alta y clara voz, se afirma y ratifica en

e su contenido y para constancia de ello firma Juntamente conmigo en unidad

de acto, se incorpora al protocolo de esta Notaria, de todo lo cual doy fe.-

= s ___““'-hh‘_‘_‘\h.

.

f) Nadia Vafaésa ualotu#
c.c. 17 2
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

RUC: 1792479274001
QQ Oﬂ)&%@ e




' REPUBLICA DEL ECUADOR | =

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacion: 1721 103222
Nombres del ciudadano: OLALLA GUALOTUNA NADIA VANESA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR:"PICHINCHNQUITOIGONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 24 DE SEPTIEMBRE DE 1986

~ _——~  Nacionalidad: ECUATORIANA

'? Sexo: MUJER

| Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: MAGISTER

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: OLALLA SEGUNDO RAFAEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GUALOTUNA FERNANDEZ MARIA ROSA ELISA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 21 DE NOVIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

—nformacién certificada a la fecha: 25 DE NOVIEMBRE DE 2020
misor: CARLA PATRICIA ESPIN SANCHEZ - PICHINCHA-QUITO-NT 40 - PICHINCHA - QUITO

do: 205-362-96143

T = S

Director General del Registro Civil, |dentificacion y Cedulacion

_Documento firmado electronicamente o

e A

L? institucién o persona ante quien se presente este certificado deberé validario e‘n:hﬂps:J'Nlrtual.registroci\rll.goh‘ac, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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208 ¥
Quito, D.M. 9 de enero de 2020

Seforita
Nadia Vanesa Olalla Gualotuna
Ciudad.-

Estimada Nadia;

Por medio de la presente tengo a bien informar a usted que la Junta General Extraordinaria Universal de
Accionistas de la compafila CELTA DREAMS CELDREA S.A,, en sesion celebrada el dia de hoy, acordo por
unanimidad elegir a usted Gerente General de la Compafifa por el periodo estatutario de TRES afios
contados a partir de la fecha de inscripcion del presente Nombramiento en el Registro Mercantil del Canton
Quito, con todos los deberes y atribuciones que la Ley y los Estatutos le confieren. En el desempefio de estas
funciones, usted ejercera individualmente la representacion legal, judicial y extrejudicial de la Compaiiia.

La Compafila CELTA DREAMS CELDREA S.A, se constituyd mediante escritura publica otorgada en la
ciudad de Quito ante el Notario Vigesimocuarto del Cantén Quito, doctor Sebastian Valdivieso Cueva el 4 de
septiembre de 2013, e inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 2 de octubre de 2013; y, cambi6
su objeto social y reformé su Estatuto Social, mediante escritura publica otorgada en la ciudad de Quito D.M.,
ante |a Notaria Sexta de! Cantén Quito, doctora Tamara Garcés Almeida, el 12 de abril de 2016, e inscrita en
el Registro Mercantil del mismo cantén el 20 de abril de 2016. Las facultades de Gerente General constan en
el Articulo Vigesimoctavo de la Escritura Publica de Constitucion referida en el parrafo que antecede.

Este nombramiento reemplaza al anterior nombramiento de Gerente General otorgado al sefior Jheysson
Esteban Montufar Monge con fecha 17 de octubre de 2019, e inscrito el 23 de octubre de 2019.

ik

g N A AALT

Andra<TVoIna nllia
Secretarig’Ad-hoc de la Junta

En la fiudad de Quito, D.M. siendo el 9 de enero de 2020 acepto el cargo de Gerente General de la
compaiiia CELTA DREAMS CELDREA S.A. g
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

[ NOMERO DE REPERTORIO: 1687

FECHA DE INSCRIPCION: 13/01/2020

NUMERO DE INSCRIPCION: 779

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARN/A:

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

OLALLA GUALOTUNA NADIA VANESA

IDENTIFICACION

1721103222

CARGO:

GERENTE GENERAL

PERIODO(Afos):

3

2. DATOS ADICIONALES:

EONST. RM. 3781 DEL 02/10/2013.- NOT. 24 DEL 04/09/2013 H

VALIDEZ DEL PROCESO DE INS

FECHA DE EMISION: QUIT

Ban

DRA. JDHANNA ELIZABETH.CONTRER
CANT)
O,

S » REGISTIRADOR MERCANTIL
[

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

MGUN LA NORMATIVA VIGENTE.
g,

VIEDE ENERO DE 2020

QuIToO

ton QU
DIRECCKON DEL REGISTRO: AV: M/AR|SCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103
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que las COPIAS FOTOSTATICAS Que anieceden
SELLADAS Y FIRMADAS ser miss sumr :
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#OPEZ(FELEGADA DEL REGISTRADOR MERCANTIL)
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
b i ...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1792479274001
RAZON SOCIAL: CELTA DREAMS CELDREA S.A.
NOMBRE COMERCIAL: INMOVALUAR
REPRESENTANTE LEGAL: OLALLA GUALOTURA NADIA VANESA

ALVARADO GUALOTUNA JENNY MARIBEL

CONTADOR:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD:  SI
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 14/01/2014

FEC. ACTUALIZACION: 07/02/2020

FEC. INSCRIPCION: 14/01/2014

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL =5 : biEE e SRR :
ACTIVIDADES DE PRESTACION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS RELACIONADOS CON LOS SEGUROS, COMO LA TASACION Y LIQUIDACION DE
RECLAMACIONES. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: EVALUACION DE

[DomiciLio TRIBUTARID | T R - e AT o b At AN TR o A
Provingia: PICHINCHA Cantan; QUITO Parroquia: INAQUITO Calle: AV CORUNA Numero: E25-58 Interseccion: SAN IGNACIO Edificio: EDIFICIO ALTANA Piso: 3
Oheina: 308 Referencia ubicacion: REDONDEL PLAZA ARTIGAS FRENTE A UNIVERSIDAD METROPOLITANA Telefono Trabajo: 025122101 Email:

nolalla@inmovaluar.com

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE VA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos econémicos, Derechos de infarmacidn,

Derechos procedimentales; para mayor informacion consulte en www.sri.gob.ec.
Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacion de la ley
de régimen tributario interno estén obligados a llevar contabilidad, convirtiénd en agentas de retencion, no podrén acagerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberdn ser prasentadas de manera mensual.

do a llevar contabilidad, transfiera bienes o

Recuerde que sus declaraciones de IVA podrén presenlarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obli
preste servicios Unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencidn del 100% de IVA.

[# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1
JURISDICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA

ABIERTOS 1
CERRADOS 0

Codigo: RIMRUC2020000397469
Fecha: 10/02/2020 10:49:27 AM
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iy = REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

& = SOCIEDADES
e ...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1792479274001
RAZON SOCIAL: CELTA DREAMS CELDREA S.A.

| ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

[ |
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 02/10/2013
NOMBRE COMERCIAL: INMOVALUAR FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE PRESTACION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS RELACIONADOS CON LOS SEGUROS, COMO LA TASACION Y LIQUIDACION DE
RECLAMACIONES. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: EVALUACION DE

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: INAQUITO Calle: AV CORUNA Numero: E25-58 Interseccion: SAN IGNACIO Referencia: REDONDEL PLAZA
ARTIGAS FRENTE A UNIVERSIDAD METROPOLITANA Edificio: EDIFICIO ALTANA Piso: 3 Oficina: 308 Telefono Trabajo: 025122101 Email: nolalla@inmovaluar.com
Email principal: nadia.olalla@gmail.com
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Cédigo: RIMRUC2020000397469
Fecha: 10/02/2020 10:49:27 AM
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