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1.1.- IDENTIFICACION

AVALUO N° CFN-020-2020 |

AVALUC N° CFN-020-2020

1.- MEMCRIA DESCRIPTIVA
|

SCVS.IRQ.DRICAI.SAL16.042.017

1.2.- UBICACION DEL INMUEBLE

1.1.1.- CLIENTE .’
INSTITUCION FINANCIERA: © CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P. ]
CEDULA/RUC: 1?500}:31_901101 | _ TELEFONO:: R _(_MTzs_a-o@
| PROPIETARIO DEL INMUEBLE: —CORWR“N%&&—TNC'ERA TIPO DE BIEN: TERRENO
PEEORA e OO = j GABRlEEs;NEZ ;__ ,Nsii?qno?uf __— z?nmuzu_ _ — _
'::lfo";“[::-__ o0
1.1.2.- PERITO !
NOMBRES] s DR TELEFONO: 02 3923266 - 0984795052 __
E $BS: PVO- 2016-_17_92_ I CORREO| - o
REGISTRO DE PERITO: RESOLUCION jmonasiarginmoushipr:com

ELECTRONICO

nolalla@inmovaluar.com

URBANIZACION "CASA DEL MAR", CIUDADELA "OCEAN CLUB", AREA DE PARQUEADEROS Y VIA INTERNA,
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Dra. Paola Andrade Torres

DIRECCION: | LOTE N° UHDos (UNIDAD FAMILIAR), MANZANA N° 134
PAls: ECUADOR PROVINCIA: B GUAYAS |

CANTON: GENERAL VILLAMIL PLAYAS | CIUDAD: GENERAL VILLAMIL PLAYAS '

PARROQUIA: ENGABAO MANZANA: 134
SECTOR: 01 BARRIO: -

URBANIZACION: CASA Bm”ﬁi;{cm DEL | ORIENTACION: OESTE
. ' CLAVES = S
N° PREDIO:
o o | 092150030388002000

LATITUD: 2642739° LONGITUD: -80 416640°
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Via OCEAN CLUB

' —y
J Inmueble en estudio
- _ A Al

1.3.- SITUACION LEGAL
1.3.1.- DE LA DOCUMENTACION

[ X Jescrmuras [ lpresupuesTo
[ X |CERTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD [ ]cRONOGRAMA CONSTRUCCION
[ X lpanos [ X____|PAGO IMPUESTO PREDIAL

PLANO-LEVANTAMIENTO
I:l PERMISOS DE CONSTRUCCION :lTOPOGRAFICO
I—lomos _ |
(Detallary:

DESCRIPCION DE DOCUMENTACION:

TIPO DE ESCRITURA: DACION EN PAGO Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO
NOTARIA - CANTON: TRIGESIMA CUARTA DEL CANTON GUAYAQUIL
NOTARIO: DRA. MARTHA SUSANA VITERI THOMPSON
.OTC;RG ANTE: FIDEICOMISO MERCANTIL PLAYAS REPRESENTADA POR SU FIDUCIARIA LA COMPARNIA
e | LATINTRUST S.A- ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
A FAVOR: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.
FECHA ESCRITURA: 27-feb-18
FECHA DE INSCRIPCION: 3-abr-18
CONDICION LEGAL DE LA CONSTRUCCION o
1.3.2.- LINDEROS Y DIMENSIONES
LINDEROS Y MESURAS DEL LOTE UHDOS (Unidad Unifamiliar) ESCRITURAS | EN SITIO
Co . ] 28,54 m +
n el lote C de Propiedad de la Compariia TIBETTI S.A. desde 119 42 4151 m+
hito 7 hasta el hito 7A L m
37,89
Con el drea de parqueo, desde el hito 5A hasta el hito 5B; con la 651 m+ g;*:g m :
via interna de la Urbanizacidn desde el hito 5B hasta el hito TA 272,30 m 1é 5 1m
Con la Compafiia El Triunfo S.A. desde el hito 7 hasta el hito 5A 117,00 m 5%5'0 m b PANOVALL AT
AREA TOTAL (m?) 13.284,00m* | 1546416 m? | 1 seeis <
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El perito al momento de la inspeccion realizé el levantamiento orientativo del inmueble donde pudo
verificar que las areas tomadas en sitio NO corresponden a las detalladas en la documentacién
legal. Cabe indicar

OBSERVACIONES: que en el sitio fue entregado el levantamiento planimeétrica del predio, el cual si corresponde al lote
de terreno objeto del presente estudio, la superficie en sitio mantiene una diferencia del 14,10% con |
respecto a lo detallado en la documentacion legal. Se procedera a valorar el area detallada en |
escrituras.

1.4 ANALISIS DEL ENTORNO FISICO, SOCIAL Y ECONOMICO DE LA ZONA Y DEL INMUEBLE
1.4.1 CLASIFICACION DE LA ZONA '

[ lcomercia [ IFINANCIERA
[ iNDUSTRIAL [ X ]TurisTico
IDENTIFICACION DE LA = I ' DESARROLLO e a
ZONA: | Urbana || DELAZONA: En Desarrollo

1.4.2 TIPO DE CONSTRUCCION PREDOMINANTE

El sector se caracteriza por ser Turistico - Residencial, existen construcciones de hasta 22 pisos (Edificio Ocean Beach Club Hotel &
Resort), el sector cuenta con todos los servicios basicos de infraestructura. Su vialidad esta en buenas condiciones. El inmueble esta
cercano a diversos servicios turisticos. Su porcentaje de consolidaciéon se encuentra entre un 20% al 30%.

1.4.3 CARACTERISTICAS DEL SECTOR Y ENTORNO

GRADO O NIVEL
DENSIDAD POBLACIONAL: Baja DE Consolidado
| _ CONSOLIDACION - S
| OFERTA- o .
NIVEL SOCIOECONOMICO:
ONOMICO | Alto DEMANDA:| Sub-oferta
o e ] INDICE|
CALIFICACION PLUSVALIA: Medio-Alta SATURACION 20% al 30%
- ZONA:
USO DE SUELO: Residencial - Turistico
1.4.4 ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD
| PROXIMIDAD - -
TIPO DE ViA: Vehicular-peatonal AL TRANS. 2,9 km.
I PUBLICO: o B )
CAPACIDAD VIAL: Principal TROMERYC Urbano
CONDICION ViAS:  Asfaltada |
1.4.5 SERVICIOS PUBLICOS
AGUA POTABLE ' x VIS X ACERAS X
U - - ADOQUINADAS | | -
o RECOLECCION
ENERGIA ELECTRICA B _x DE BASURA | X . BORDILLOS X
o TRASPORTE 5
| i PUBLICO A
ALUMBRADO |
- PUBLICO %
INAOVALUAR
i Bisnes
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1.4.6 EQUIPAMIENTO URBANO

DENOMINACION DESCRIPCION DISTANCIA
CENTROS EDUCATIVOS:
CENTROS COMERCIALES: i 1] - I
ZONA RECREATIVA; x ArearecreativadelOceanCub |  50m
ZONA SEGURIDAD: X ATM Cooperativa Policia Nacional | 31Km
ZONA DE GESTION: ' - 1 ]
|OBRAS CERCANAS: X Aeropuerto del General Villamil | 57Kkm |
OTROS: ) '

Observaciones:

Es una zona en crecimiento, con buen desarrollo urbano.

NIVELES DE SEGURIDAD:

1.4.7 SEGURIDAD, RIESGOS Y CONFLICTOS DE CONVIVENCIA

La Urbanizacion "Casa del Mar", Ciudadela Ocean Club cuenta con seguridad privada y garita de acceso.

ELEMENTOS DE MITIGACION:

RIESGOS NATURALES:

| No Aplica

DENOMINACION DESCRIPCION

B INUNDACIONES
. _DESLAVES|
= ERUPCIONES
TERREMOTOS| x| |
= HUNDIMIENTOS/ TIPO SUELO| Secretaria Nacional de Gestién de Riesgos (SNGR) menciona,
o LINEAS ALTA TENSION | "Guayas se encuentra en una zona con fallas geoldgicas por lo
o B OLEODUCTOS tanto la actividad sismica es un riesgo latente.”
GASODUCTOS
B ZONA DE MAREA X B
OTROS
TIPO DE CONTAMINACION
AUDITIVA:  Bajo | VISUAL: Bajo
ATMOSFERICA: Bajo OTROS: -
'Observaciones

El inmueble se encuentra rodeada de calles con escaso o casi nula circulacién vehicular, ademas de ser un sector netamente
Turistico - Residencial, aun no consolidado.

FORMA: REGULAR — IRREGULAR X
UBICACION: ESQUINERA —  MEDIANERO X
TOPOGRAFIA: PLANA = | INCLINADA X PENDIENTE, 8%
=B EL TERENO: Urbano_ ] CONDICIONESDEL Vacio
Id ;Iur}a 40 e — | TERRENO: . = =
-k, "
" WR WION URBANA Y ORDENANZAS VIGENTES
; X @" 1 ==
N';; ~ Turistica
“LOTRMINIMO # ~ —  cOSTOTAL:  — ALTURA:  — A
‘.@"BEWI'E&_,-.;’ ] cas PB: —  #pisos:| = _ / \ NG
T&znaﬂ;'s: FRONTAL EC LATERAL — POSTERIOR ~ — "

1.5 DESCRIPCION DEL BIEN
1.5.1 TERRENO

Dra. Pabla Andrade Torres

l

1.5.1.1 CARACTERISITICAS GENERALES, CONFIGURACION Y TOPOGRAFIA

-
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El sector cuenta con todos los servicios basicos de infraestructura, el zona se encuentra con un porcentaje de consolidacion (medio -
bajo) con una clasificacion de suelo Turistico.

1.5.1.3 CARACTERISTICAS PANORAMICAS

CARACTERISTICAS DESCRIPCION

POSITIVAS :
FRENTE DE PLAYA X

VISTA AL MAR| X |

ZONAS JARDINEADAS| [

ZONAS ARBOLADAS

~ PAISAJEURBANO|

NEGATIVAS Zona en donde se desarrollan proyectos turisticos - vacacionales,

CEMENTERIOS ademas de urbanizaciones con buen desarrollo urbano.

 ASENTAMIENTOS IRREGULAR T

PLANTAS DESECHOS SOLIDOS

ZONAS DE TOLERANCIA |

CANALES DE AGUAS NEGRAS

~ BASUREROS|

OTROS

1.5.1.4 SERVIDUMBRES Y RESTRICCIONES

FUENTE DE INFORMACION: o [ -

OBSERVACION:| -

1.5.1.5 CONSIDERACIONES ADICIONALES

OBSERVACION: No aplica.

1.5.2 CONSTRUCCIONES .
1.5.2.1 DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION |
INMUEBLE OBJETODE oo a a

ESTUDIO: TEREENR
TIPO DE
PRBEENi: TURISTICO - RESIDENCIAL“ -
USO ACTUAL: LOTE VACIO

El inmueble objeto del presente informe se localiza en URBANIZACION "CASA DEL MAR", CIUDADELA "OCEAN CLUB", AREA DE
PARQUEADEROS Y VIA INTERNA, LOTE N° UHDos (UNIDAD FAMILIAR), MANZANA N° 134, de la parroquia Engabao del cantén
General Villamil Playas de la provincia de Guayas.

El terreno objeto del presente estudio es de forma irregular, ubicacién medianero y topografia inclinada, con una pendiente
aproximada del 8%.

Se trata de un lote vacio, no se evidencia en el sitio construccion alguna dentro de los linderos del inmueble.

| Notgria 40 astL_IE)AD PROYECTO: Bueno

/ IN P L

/ “ELTADRCAWS S 4
\
e e

Ed Altana Plaza, Of 308

Av. Coruna E25 & San Ignacio .






\ IN/\OVALUAR | AVALUO N° CFN-020-2020 |

» Valoracion de Bienes

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

AVALUQ N° CFN-020-2020

 2.-MEMORIA DE ANALISIS
2.1 CRITERIOS DE VALORACION ]
EXPECTATIVAECONOMICA: =~ Noestable | FACTIBILIDAD COMERCIAL:  Largo Plazo

CONSIDERACION ESPECIAL DE VALORACION ilNMOBlLIARIA DURANTE LA CRISIS SANITARIA COVID 19

1. ANTECEDENTES :

|
De acuerdo a la declaratoria de Pandemia Global del COVID-19 establecida por ia OMS el pasado 11 de marzo del 2020, e! Ministerio |
de Salud Publica declard el Estado de Emergencia Sanitaria a nivel nacional, por la inminente posibilidad del efecto provocado por el
coronavirus (COVID19), y prevenir un posible contagio masivo en la poblacién, mismo que

Mediante Decreto Ejecutive Mro. 1017, del 16 de marzo del 2020, el Presidente de la Replblica del Ecuador, Lic. Lenin Moreno
Garcés, decretd estado de excepcion por calamidad publica en todo el territorio ecuatoriano para contener la propagacion del
coronavirus covid-19 en el pais.

Mediante Decreto Ejecutivo No. 1074 de fecha 15 de junio del 2020 suscrito por el Lic. Lenin Moreno Garcés, Presidente de La
Replblica., se renueva el estado de excepcion por un periodo de 60 dias.

Mediante Decreto Ejecutivo No. 1126 de fecha 14 de agosto del 2020 suscrito por el Lic. Lenin Moreno Garcés, Presidente de La
Republica, renueva el estado de excepcion por 30 dias, decreto que no fue renovado culminando el estado de excepcion el 13 de
septiembre del 2020.

La situacion generada por |a evolucion del brote de coronavirus COVID-19 ha hecho necesaria la adopcion de medidas de contencion
extraordinarias que inevitablemente estan teniendo un significativo impacto en el Ecuador en todo contexto.

2. APLICACION Y CONSIDERACION ESPECIAL DE VALORACION INMOBILIARIA DURANTE LA CRISIS SANITARIA COVID 19 :

Para afrontar este incierto escenario, INMOVALUAR ha realizado un constante monitoreo de Mercado Inmobiliario a nivel nacional
durante la crisis, concluyendo que existe un alto grado de especulacidn en cuanto a los valores de mercado de inmuebles ofertados
enla actualidad. F rente a esto vemos con PRUDENCIA considerar EL ENFOQUE DE MERCADO para el presente estudio, para
someter a estos datos a un cuadro de homologacion razonable que respondan a metodologias y técnicas de valoracion acordes a la
situacion actual. Las metodologias de valoracion utilizadas cumplen con procedimientos y lineamientos técnico - tedricos. El objetivo
‘as obtener un resultado final acorde a las caracteristicas fisicas, sociales y econdmicas del bien. |

El presente informe de avalio tiene condicionantes anormales por la iregularidad del desempeiio actual de los sectores
involucrados en el ambito inmobiliario como: materiales de construccién en general, mano de obra, equipos, herramientas y agentes
indirectos que recaen en el sector de la construccion.

Al momento , no existe una Metodologia Oficial ni resolucién especifica que hayan emitido los organismos de control y los gremios
involucrados en esta tarea de valoracién. El precio establecido en el presente avaltio considera criterios propios dentro del estudio
de valoracion ante la crisis mundial que actualmente estamos atravesando ; a esta fecha, dia y hora en que se realizé la
inspeccién. Si existen medidas econdmicas adicionales emifidas por el gobierno a futuro o un rebrote mayor de |la pandemia que
afecte a la economia , este avalto No tiene validez y debera ser realizado nuevamente.

2.1.1 ENFOQUE DE COSTOS ,
DEFINICION / DETALLE DE LA METODOLOGIA :

El enfoque del Costo o de Reposicion se lo utiliza de dos maneras :

1. La primera para la determinar la VALORACION DEL SUELQO con referencias autonomas usando el Método Residual para
desprender la construccion del terreno y dejar al terreno libre y ser analizado con el Método Comparativo.

| Notaria 40
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1.1. METODO RESIDUAL: Para desprender la construccion del terreno y dejar al terreno libre y ser analizado con el Método,
Comparativo.

Férmula Método Residual:  VUT= (VV- (VUC* m2C))/m2T
En donde:

VUT: valor unitario de terreno

VV: valor de venta

VUC: valor unitario de la construccién
m2C: Mewos cuadrados construldos
m2T: metros cuadrados de terreno

1.2. METODO COMPARATIVO: Refiere a la posibilidad de comparar las caracteristicas fisicas (Tamafio, Forma, Topografia, |
Ubicacion e Infraestructura) del terreno de la propiedad en estudio con todas y cada una de las referencias de propiedades
auténomas que se han podido encontrar.

2. Lasegunda es para la VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES implantadas en el lote en estudio en caso de tenerlas.

Para establecer la valoracion de las construcciones mediante el Método del Costo o de Reposicion en primera instancia se analiza
puntualmente la legalidad de las mismas verificando sus | permisos de construccion, registros de construccion y catastro. Una vez
determinada su legalidad procedemos a la valoracion de los elementos constructivos implantados sobre el terreno en estudio.

La determinacion del valor de las construcciones esta basada en identificar los sistemas constructivos, instalaciones y acabados.

Se determinan los valores unitarios de las construcciones en base al costo real actual o de reposicion. Se analizan todos y cada |
uno de los elementos constitutivos de las construcciones estableciendo rubros en base a sus caracteristicas constructivas que
guardan relacién con los prototipos arquitecténicos.

Como base hemos identificamos a cada rubro con su respectivo valor con este enfoque del Costo, al mismo se aplican factores
como: Depreciacion (considerando: vida Util, edad actual, estado de mantenimiento) y Factor Comercial (considerando: Situacion
economica, servicios publicos, accesibilidad, hitos cercanos, contaminacion, transporte, consolidacion, oferta y demanda del
inmueble, disefio, servicios complementarios, etc.) para asi traerlo al valor justo de mercado.

Los precios unitarios a establecerse son previamente investigados y actualizados en base a fuentes certificadas, normadas y
avaladas por los organismos internos de control. (base de datos, Camara de la Construccion, Cotizaciones, Andlisis de Precios
Uniarios, etc.).

Estos valores incluyen:
costos directos {(materiales, mano de obra y equipos) + costos indirectos (gastos administrativos, publicidad, utilidad, etc.).

Férmula Método del costo, para establecer el valor de mercado: VM = VR*FD * FC
En donde:

VM: Valor de mercado

VR: Valor de reposicion .
(VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION DE ACUERDO A FUENTES PUBLICAS DE INFORMACION DE ACUERDO AL
PROTOTIPO ARQUITECTONICO)

FD: Factor de depreciacion
(FF, se establece vida util - edad y estado de mantenimiento - Tablas FF de depreciacion)

FC: Factor comercial; Para la DETERMINACION DE ESTE FACTOR DE COMERCIALIZACION, se consideran aspectos
importantes como: Calificacidn del sector, Afinidad del inmueble vs. el sector, Presencia cercana de elementos de plusvalor o
minusvalor , Localizacion especifica en el barrio o sector, Tipo y calidad de vias, Facilidad y calidad de transporte, Disefio
arqurtectomco y confort, Calidad constructiva, Estado general del inmueble, Seguridad, Respeto a la normativa, Disponibilidad de
igntos anmunltarm, mapmmbalidad y tlpo de equlparmm mm Dlaporalbulldad de ﬂtmommlcrm (propios |
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2.1.2 ENFOQUE DE MERCADO

DEFINICION / DETALLE DE LA METODOLOGIA :

El enfoque de Mercado, se basa en el estudio y/o monitoreo de mercado inmobiliario que viene a darse en la zona de influencia.
Como elemento base para el desarrollo del presente estudio, recolectamos muestras reales verificables que guarden similitud en sus
caracteristicas frente al inmueble objeto de tasacian.

Para dar paso al estudio, aplicamos el Método Comparativo utilizando los siguientes tipos de referencias:

1. DATOS DE LAS REFERENCIAS DE PROPIEDADES AUTONOMAS SIN CONSTRUCCIONES (TERRENOS BALDIOS).

Método comparativo: A partir del estudio de campo realizado en la zona de influencia del lote a tasar, se ha procedido a la
recoleccion de muestras vélidas y verificables para el respectivo andlisis de HOMOGENIZACION y factores complementarios en
comparacion con el lote en estudio.

= Factor Tamaiio (FTa): Se analiza y se determina el tamafio del LOTE TIPO que predomina en la zona de influencia. A partir de ello,
se comparan las muesiras recolectadas con el bien en estudio. El tamafio se refiere a cuantas veces es mayor que el lote o inmueble
tipo.

* Factor Topografia: Factor de comparacion de topografia entre todas las muestras. El terreno plano mejora en su valoracion,
mientras que al inclinado se establece un demérito.

= Factor Ubicacién: Se parte de las siguientes 2 primicias;

- Mayor demanda por lotes esquineros

Se los categoriza por las siguientes caracteristicas:
TIPO A: Entre 2 vias principales.

TIPOB: Entre 1 via principal y 1 via secundaria.
TIPO C: Entre 2 vias secundarias.

TIPOD: Vias no relevante

-Menor demanda por lotes medianeros.

= Factor Forma: Se analiza y se determina la forma del LOTE TIPO que predomina en la zona de influencia. A partir de ello, se|
comparan las muestras recolectadas con el bien en estudio. La forma influye en el porcentaje de aprovechabilidad del terreno que
esta dispone para la mejor disposicion de los elementos constructivos ante un eventual proyecto arquitectonico.

= Factor Infraestructura: Analisis de la dotacion de servicios basicos de las muestras recolectadas versus el bien en estudio.

= Factor de Negociacién o Fuente (FN): Negociacion de los involucrados y/o reduccién de precio si se pagase de contado. Se
aplican factores entre 1.00 — 0.85 dependiendo el porcentaje de negociacion por mutuo acuerdo. Se consideran zonas de altas y
bajas inmobiliarias segln la zona.

« Factor Frente — Fondo: Relacion frente y fondo.

Para establecer |la proporcion: Fondo + Frente. Relacion:  1:2, 1:3, 1:5.

2. DATOS DE LAS REFERENCIAS DE PROPIEDADES AUTONOMAS CON CONSTRUCCIONES

METODO RESIDUAL: Para desprender la construccion del terreno y dejar al terreno libre y ser analizado con el Método
Comparativo.

Férmula Método Residual: VUT= (VV- (VUC* m2C))/m2T
En donde,
VUT: valor unitario de terreno
VV:  valor de venta
VUC: valor unitario de la construccion
m2C: metros cuadrados construidos
rados de terreno
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2.1.2.1 ENFOQUE DE MERCADO - (TERRENO) - (TERRENO + CONSTRUCCIONES)

REFERENCIAS PROPIEDADES DE TERRENOS VACIOS:

REFERENCIA 1

DIRECCION:

DISTANCIA:|

~ AREA DE TERRENO:

VALOR/M2 TERRENO:|

VALOR MERCADO:

SEMEJANZA / DIFERENCIAS
CON EL BIEN VALORADO
(caracteristicas):

TELEFONO:

| Terreno de similar tamafio, con caracteristicas

DESCRIPCION

RUTA ENGABAO - SECTOR KARIBAO

10,3 KILOMETROS
 1230000m*
$250,00
~ $3.075.000,00

similares y vista al mar.

0983017801

FUENTE DE INFORMACION:

fverdes tecbusiness?utm sourcezolxBiutm medium=web&utm

talle/8g8t venta lote
aregs-

https://www.properati.com.ec,

FOTOGRAFIA

$ 3,075,000

Venta de Terreno con Vista al mar Via Eng

campaign=detail
FECHA: 6/11/2020
REFERENCIA 2 DESCRIPCION
.| PLAYAS EL PELADO EN SECTOR EXCLUSIVO
DIRECCION: KARIBAO
DISTANCIA: 10 KILOMETROS
AREA DE TERRENO: 12.325,00 m?
VALOR/M2 TERRENO: $260,04
VALOR MERCADO: $3.205.000,00
SEMEJANZA / DIFERENCIAS s o
CON EL BIEN VALORADO| Terreno de s_xm_niar tamafio, con caracteristicas
=R similares y vista al mar.
(caracteristicas):
| TELEFONO:| 0939169791 |

FUENTE DE INFORMACION:

https://century21.com.ec/propiedad/797 ter
reno-en-venta-en-norte-de-playas-playas-
guayas-ecuador

FOTOGRAFIA

FECHA:

 FECHA: 5/8/2020
REFERENCIA 3 DESCRIPCION
. OLON FRENTE AL MAR, PREDIO EN AUGE
DIRECCION: TURISTICO
DISTANCIA:| 127 KM.
AREA DE TERRENO: 16.592,00 m?*
VALOR/M2 TERRENO: $150,00
VALOR MERCADO: $2.488.800,00
segg:f;ﬂéﬂlzﬁﬁlgg | Terreno de :ii:iill:rret:miiﬁs%a Ga(‘ill:n c:rracterisﬁcas
(caracteristicas): ¥ )
TELEFONO: 0981847162
-plusvalia.com/propiedades/terreno-en-olon-frent
38 DE INFORMACION: al-mar-16592-m-sup2-—¢od-ol-53809583. htrmi

15/8/2019

gl

Dra. Panla Andrade TorFes

[F I —

Av Coruria E25 & San Ignacio
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g r’y_a homogenizacion ha sido calculada en base a los siguientes factores: Tamaiio, Topografia, Ubicacion, Forma, fnfraismmra,

A\ INNOVALUAR [ AVALUO N° CFN-020-2020 |

h Valoracion de Bienes

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

AVALUQO N° CFN-020-2020

CROQUIS DE UBICACION DE BIENES COMPARABLES VS. VALORADO

Dow x 9 ixs x =t A Qaws X [ ewx [Ger 2 [ x Frs 2 [ e X [ e X lease x4 = By K
|
« C B googectm .
- 0 e 9

e Casa

Traban
a
o Poco trafico en esta pona

Buscar en esta drea

00000

cutar Tods

¥
.

-]
1 - 2N
B  © Escnbe age pra acr - " a a i ‘ c ' . u ‘ ABDO = P

DESCRIPCION DE CALCULOS

LR UYL AN LT
TERRENG N TP TERRFNG EomT

FEFENEMCIAS DF
PHOPEDADE S
AUTONOMAS COMN
COMA TR OIONE S

REFERENCIAS [
PROPIEDADE S
AUTONOMAS SIN
CONS TRLC CHONES
| FERRENS BALLIUS)

HOMOGENIZATON - METODO COMPARATIVO

e

b

€

d

&
1000 |5 2s0.00 0.80 100 0,85 1.00 0,90 L10 100 056 $138 00
1730500 |5 16004 0.80 100 085 Loo 1.00 0,90 110 100 058 144,08
1658200 |5 1s000 0.85 1.00 0.85 L00 1.00 100 100 100 072 $108 38

VALOR POR METRO $130,71
- |
Wrid < ? |
g 1 |

""Fé‘fé’;;‘ sénte informe de avaltio se ha realizado un estudio de mercado inmobiliario en la zona en donde se han localizado varias |
inmuebles en iﬂt& de similares caracteristicas. Se ha procedido a valorar mediante el enfoque de mercado usando el Método |

parativo, datos considerados en el presente célculo han sido validados con los propietarios y/o vendedores , mismos que se |
efiejado" ryer valor establecido. '

eni.
W " Frente y Fondo. ™

11Pe g‘gfﬁ;‘,@g‘nﬁ)&ﬂgf presente estudio se han discriminado muestras que se encuentran fuera de mercado.

Ji i
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& Valoracion de Biones

CELTA DREAMS CELDREA S.A.
AVALUO N° CFN-020-2020
ACLARACIONES:

Se ha procedido a realizar la valoracion del inmueble en base a un procedimiento de monitoreo de mercado inmobiliario en la zona de |
influencia considerando muestras de ventas efectivas y/o ofertas actuales de inmuebles, mismas que reflejan un MEDIANO interés|
de inversion en la zona.

El valor justo de mercado del bien en estudio ha sido establecido mediante el uso de metodologias y técnicas de valoracion, mismas
que han sido utilizadas siguiendo procedimientos y lineamientos técnico - tedricos. El objetivo es obtener un resultado final acorde a
las caracteristicas fisicas, sociales y econdmicas del bien.

2.1.2.3 VALOR DE REALIZACION [

Para el valor de realizacion, se toman en cuenta la siguiente formula:
FACTOR DE OPORTUNIDAD = (0,125)(DM + DZ + CS + FL + PA + |IEA + NI + Ti), donde:

-DM  Deficiencias del mercado

-DZ  Demanda de la zona

-CS Grado de consolidacion del sector

-FL Facilidades de liquidacion

-PA Posibles adquirientes

-IEA Ingresos econdmicos de los adquirientes
-NI NIVEL de inversion pdblica o privada

-Tl Tendencia a la inversion publica o privada

De‘lﬁmdudammdp
Altd | 20
Demanda de la zona

Media Baja PECONTS
Consolidacién
Zona consplidada | 10
Facilidad de Liquidacién
a Larga Plazo (mé de 12 meses) | 20
Posjbles adquirientes
Inversionistas ylo Empresas | 20
Ingresos Econémicos del adquiriente
de ingresos econémicos allos | 20
Nivel de Invérsi6n Publica ylo Privada
Media pita | 5

Tendencia de la Inversi6n Pablica yio Privada

mbndandunmqwmmblo

% para el valor de oport.

Ed. Altana Plaza, Of 308

Ay Coruna E25 & San Ignacio .
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CELTA DREAMS CELDREA S.A.

AVALUO N° CFN-020-2020

DEFICIENCIAS DE MERCADO DEMANDA EN LA ZONA CONSOLIDACION FACILIDAD DE LIQUIDACION
ALTA 20 ALTA 20 CONSOLIDADA 10 INMEDIATA 5
MEDIA ALTA 15 MEDIA ALTA 15 EN PROCESO 15 CORTO PLAZO 10
MEDIA 10 MEDIA 10 RURAL 20 MEDIANO PLAZO 15
MEDIA BAJA 5 MEDIA BAJA 5 LARGO PLAZO 20
NO EXISTE 1 NO EXISTE 1

INGRESOS ECONOMICOS
NIVEL DE INVERSION NIVEL DE INVERSION
POSIBLES ADQUIRIENTES ADQUIRIENTE RSIO
FAMLIAS / INGRESOS TENDENCIA A
FERSONAS 10 ECONOMICOS 20 ALTA 1 MANTENERSE
NATURALES ALTOS ESTABLE 15
PERSONA S INGRESOS
NATURALES / 15 ECONOMICOS 15 MEDIA ALTA 5 TENDENCIA A SUBIR
INVERSIONISTAS MEDIOS ALTOS 10
INGRESOS
mﬂr:sms: 20 ECONOMCOS 10 MEDIA 10 TENDENCIA A BAJAR
MEDIOS 20
INGRESOS
ECONOMICOS 5 MEDIA BAJA 15
MEDIOS BAJOS
INGRESOS
ECONOMICOS 1 NO EXISTE 20
BAJOS

Se considera el 15,62 % como valor de realizacion, ya que el inmueble se localiza en una ZONA CONSOLIDADA, con MEDIA BAJA
DEMANDA y una facilidad de liquidacion considerada A LARGO PLAZO (MAS DE 12 MESES), teniendo como posibles compradores
a INVERSIONISTAS Y/O EMPRESAS. |

2.1.3 ENFOQUE DE INGRESOS

El Método de Capitalizacion de Rentas no ha sido calculado en el presente informe de avalto, puesto que al momento existe
mucha especulacién en precios de renta de inmuebles frente a la situacion actual generada por la emergencia sanitaria
ocasionada por el COVID 19.

Notaria 40 u

¥

Ed. Altana Plaza, Of 308
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& Valoracion de Bienes
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

22 RESUMEN GENERAL DE VALORES

Valar Comercial Valor da Realizacion
CONCEFTL % Avance Dbra T ] FALTOH Wil VALOR
DEPRECIA COMERGLA COHER!’I& TOTAL Wiml Total
CION L
TERRENO UH2 - e 1328400 -_ - $ 130,71 | § 1.736.40032 - — § 13071 | $ 1.736.400,32 110,30 | $ 1.465182,18
[TOTAL VALOR DEL TERRENO § 1.736.400,32 $ 1.736.409,32 5 148518218

TOTAL § 1736 208,32

OBIERVACIONES

| No se asume ninguna responsabilidad por el estado legal del inmueble y se asume como fables todos los documentos entregados por el Banco yio propietario
En el presente informe de avalibo no se ha ocultsdo ninguin fpo de informacién, se han tomada en cuenta todos los aspectos que mciden en el valor del inmueble, por lo tanto, ef presente avalio es verdadero y justo

La presente valoracidn ha considerado areas yio alicuotas de acuerdo a los lagaies jpor & Banco ylo chente.

El presente informe de avahlo reporta hallazgos comseguidos en |a inspeccidn vsual, por jo tanto. fo se puede determinar falles internas o daflos simples que en ko posterior se presenten

El precio estsblecido en & presents avalibo tiene wgencia para este Mercado Inmobiliano en Partcular, de acuerdo al estudio efectuado en la fecha, marmmenquaureﬁznhmmmn Si ensten medidas o cnsis
‘econdmicas graves o fendmenos naturales como: erupcidn de volcanes, terremotos, mundaciones, i, que cambien & mercado este avalio No Gene valider y deberd ser reafirado
nNuevanmente.

221 CONSIDERACIONES ADICIONALES 1

VENTAJAS DEL INMUEBLE: Pmdouhudnmhunwnmodw Ciudadeia Ocean Club”, sacior de afta plusvalia

Sibeacién econtémica actusl generada poref Covid 9

DEFICIENCIAS:
2.3 VALORACION DEL BIEN |

" UNMILLON SETECIENTOS TREINTA ¥ SEIS MIL CUATROCIENTOS NUEVE DOLARES AMERICANOS CON

Valor de Reposicion $1.736.409 32

Valor Comercia $1.736.409,32 | UN MILLON SETECIENTOS TREINTA vmsmmrmmnsmfmm.m.ﬂm.m

* UN MILLON CUATROCIENTOS SESENTA ¥ CINCO MIL CIENTO OCHENTA ¥ DOS DOLARES AMERICANOS

Valor de B $1.455182.18

CON 181100
VALOR CATASTRAL - NO PROPORCIONADO
a0 | = FECHADEL AVALUO CATASTRAL  —
El parito al dala &n realizd & del mmueble donde pudo verificar que las dreas.
‘tomadas  en sitio NO mrrl:puﬂden a las m en la documentacidn legal
OBSERVACIONES: Cabe indicar que en o st fue i del predio, ol cual & coffesponde al iote de.
mumwmm hwpa‘hiu!nn&nmumaneunatﬂmsﬂdadduin%Dunmspecmabmdu:
enla legal Sa a valorar el drea detalada en escrituras.
24 FIRMAS RESPONSABLES
Esta tasacidn fue j ¥ por CELTA CELDREAS.A. - UAR Y
Yo, Nadia Vanesa Olalla por los derechos g de la empresa CELTA CELDREA S.A - INMOVALUAR, dentro el 25 de novi de 2020 deciaro, bajo la gravedad del
Juramenta y con conecimiento pleno de les chusas de peruio que & Informe presentado, propedad de CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B P e veraz, idedigno ¥ 1eal, por o tanto me hago responsable o y
panaiments del misma

3.1 FOTOGRAFIAS DEL BIEN

Via OCEAN CLUB OE ACCES

ACCESO A LA CIUDADELA OCEAN CLUB

Torres

$1.736.400.32 $1.465 10218
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3.1.2 FOTOGRAFIAS INTERIORES

3.1.3 FOTOGRAFIAS DE LA ZONA
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. INMOVALUAR

Valoracion de Bienes
CELTA DREAMS CELDREA 5.A.

INFORME DE TASACION

AVALUO N° CFN-020-2020

3.2 ESQUEMA DE IMPLANTACION

3.3 CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL I
L Ia

- Sa realkzan enla

* Se han levado a cabo &n el pasado?

"Se P cerca de la ahom. o en el pasado?

* Hay olras activdades que se realicen cerca de la propledad que puedan

causar contaminacn

Oone
B EREEE
O goo

]

¥ kmpeeza en seco, imprentas y estudios lotograficos. deposts

"} Aspectos relevanies: Ademds de ks acthvidades indusinales, estos pueden incluir
de chatarra o relleno saniteno, o

2 i ¥ deposito d sl NO s
- ; porla ’ i idn de
e e - s b ] B O
“F son vertidos al suelo? [m] = ]
* Son verfidos fujos residuales en aguas piindales o en otras aguas da supedice? o =] o
* Hay (0 ha habida} tanques d de
3. Ofros posibles problemas ambientales sl NO S0
* Hay signos de 1 pa i en la tales como manchas en las paredes, pisos 0 susios extenores? O = O
* Hay siguna indicacién de asbestn o pintura con plome en & edificio? [m] B O
*Elagua enla p de un pozo? En caso afirmatvo, exste aiguna indicacitn de que & agua puede estar contaminada?® 0 0
* La propiedad es construida con los cidigos y reglamentos para prevenir daflos en zonas i de de ierra u obro desastre natural O O =
que pueda poner ala
propedad o a los ocupantes en situacian de nesgo?
4 y otras relativas a la 5l NO =15
En la propiedad hay alguna accitn judicial, legal 0O 0
Ha hahido estudios qus indican la ia de iGn en la carca de slla? El O =
La slo aparece en sigin registro de Bermas contaminadas del Goblemao? o o =
Ests Ia propiedad situada o adyacents a dreas medo zonas ipara & uso de los pueblos hestincs o culturel, o O O
de otra condicidn de proteccidn?
/ { INNEVALL”
TELTADREANS 5 &
s i i b

Ay Conufia E25 & San ignaoc
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INFORME DE TASACION
34 DOCUMENTACION LEGAL (ESCRITURAS - PAGO DE IMPUESTO PREDIAL) | =

'D. 201 8-09-01-039-P00464
DACION EN PAGO Y TRANSFE

OTORGA EL FIDEICOMIS
POR SU FI

NACIONAL B.P.; Y, TERMIL
FIDEICOMISO

canton Guayaquil,
VEINTISIETE cias dcl
CIECIOCHO, oant= m: DO C
THOMPSON, MO TARIA T
siguientes

~ompadtiia LATINTRUST S.A. A
FIDEICOMISOS Seodamente
OREMNDA ALEXANDRA ROORIGU
calidad < Presdente Eijscultiva
a2 oresenie IiNnstrumente. Las cc
HNaconalxac ecuatoriana, de
Ssmboroncon y de oramsno P
CORPORACION FINANCIE]
. recscsentada Por el =efcr It<
=iidad de Gerenic Ceneral se

Dra. Pacla Andrade R /
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piiblica de DECLARACION JURAMENTADA que
otorga la sefiorita NADIA VANESA OLALLA GUALOTUNA, EN CALIDAD DE
GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA CELTA DREAMS CELDREA S.A.,
debidamente firmada y sellada en Quito, a los veinticinco dias del mes de noviembre del

afio dos mil veinte.-

DRA. PAOLA ANDRADE TORRES

NOTARIA CUADRAGESIMA DE Q







IR W

Factura: 001-001-000069509 20201701040P02782

NOTARIO(A) PAOLA CATALINA ANDRADE TORRES

NOTARIA CUADRAGESIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

Escritura N*: 20201701040P02782

ACTO O CONTRATO:
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |25 DE NOVIEMBRE DEL 2020, (16:39)

OTORGANTES
OTORGADO POR
3 B Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad Persona que le representa
" REPRESENTADO 17924792740 |ECUATORIA COMF’ARECIEN NADIA VANESA OLALLA.
Juridica |CELTA DREAMS CELDREA S.A. POR RUC 01 NA 1E GUALOTURA

A FAVOR DE

Documento de No. *
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad Persona que representa

UBICACION

Provincia Canton ©  Parroquia
PICHINCHA QuITO LA FLORESTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA H

NOTARIA CUADRAGESIMA DEL CANTON QUI

Dra, Pacla Andrade Torres






DOCTORA PAOLA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO

DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGA
SRTA. NADIA VANESA OLALLA GUALOTUNA

EN CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE
LA COMPANIA CELTA DREAMS CELDREA S.A.
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2% COPIAS)
c.a.p

Escritura. No.- 20201701040P02752

En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica del Ecuador,
hoy dia VEINTICINCO ( 25 ) de NOVIEMBRE del dos mil veinte, ante
mi, Doctora Paola Andrade Torre, Notaria Cuadragésima de Quito,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento a la celebracién
de la presente escritura publica comparece la sefiorita Nadia Vanesa
Olalla Gualotuifia, en calidad de gerente general de la compaifiia Celta
Dreams Celdrea S.A., conforme consta del nombramiento que se adjunta
como habilitante. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de 34
afos de edad, de estado civil soltera, de profesion Ingeniera Empresarial,
quien declara que su direccién domiciliaria estd ubicada en Conocoto -
calles Abdéon Calderén S8-131 y Juan Montalvo de esta ciudad de Quito,
sus numeros de teléfono fijo y celular son 2344857 y 0984557592, y su
correo electrénico es nolalla@inmovaluar.com, legalmente capaz en
derecho para contratar y contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe
en virtud de haberme presentado su cedula de ciudadania cuya copia
certificada se adjunta, y por haber convalidado, con su expreso

consentimiento, la informacién en el Sistema Nacional de Identificacion



Ciudadana, cuya impresion se agrega como habilitante. Advertida la
compareciente por mi la Notaria de los efectos de esta declaracion, asi
como examinada que fue en forma aislada y separada de que comparece sin
coaccidn, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide
que se le reciba su declaracion juramentada. Al efecto advertida de la
obligaciéon que tiene de decir la verdad, con claridad y exactitud, de
conformidad con las leyes vigentes, y advertida de las pénas por perjurio y
por su honor, bajo juramento declara: Yo, Nadia Vanesa Olalla
Gualotuifia, portadora de la cédula de ciudadania niimero uno siete dos uno
uno cero tres dos dos dos (1721103222) en mi calidad de gerente general y
representante legal de la compafiia con razén social CELTA DREAMS
CELDREA S.A., y nombre comercial INMOVALUAR, con RUC uno siete
nueve dos cuatro siete nueve dos siete cuatro cero cero uno
(1792479274001), en calidad de Perito valuador calificado con Registro
PVQ-2016-1792 de la Superintendencia de Bancos y Seguros, dentro del
informe de fecha veinticinco de noviembre de dos mil veinte, y segun
inspeccion de fecha veintisiete de octubre del presente afio, declaro, bajo la
gravedad del juramento y con conocimiento pleno de las causas de perjurio,
que el Avaltio nimero CFN-020-2020 realizado en sujecién a la normativa
y disposiciones legales aplicables, solicitado por la Corporacion Financiera
Nacional B.P., sobre el terreno ubicado en la Urbanizacion “Casa del Mar”,
Ciudadela “Ocean Club”, area de parqueaderos y Via Interna, Lote nimero
UHDos (Unidad Familiar), Manzana nimero 134 de la ciudad General
Villamil Playas, cantén General Villamil Playas, provincia Guayas, es
veraz, fidedigno y real, por lo tanto, me hago responsable civil o
penalmente del contenido total y/o parcial del informe de avaltio. La
cuantia en esta clase de actos es indeterminada”.- Es todo cuanto puedo

declarar en honor a la verdad.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
2




DOCTORA PAOLA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO

DECLARACION JURAMENTADA que queda elevada a escritura

publica con todo su valor legal, leida que le fue a la compareciente por mi
la Notaria en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su contenido y para
constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de acto, se

incorpora al protocolo de esta Notaria, de todo lo cual doy fe.-

CELTA DREAMS CELDREA S.A.
RUC: 1792479274001

e

Dra. Paol o
Dira. Paola Andrade Torres



REPUBLICA DEL ECUADOR .ﬁ?;:::z::;iz‘;;':';“c“::'::;z?::

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1721103222

Nombres del ciudadano: OLALLA GUALOTUNA NADIA VANESA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 24 DE SEPTIEMBRE DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MAGISTER

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: OLALLA SEGUNDO RAFAEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GUALOTUNA FERNANDEZ MARIA ROSA ELISA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE NOVIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 25 DE NOVIEMBRE DE 2020
Emisor: CARLA PATRICIA ESPIN SANCHEZ - PICHINCHA-QUITO-NT 40 - PICHINCHA - QUITO

0 208-362-96542
|”||I ‘ II ‘Il | ||| Eco. Roedrigo Aviles J.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

2 -.:- Z2-965
I __Documento firmado electrénicamente
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Quito, D.M. 9 de enero de 2020

Sefiorita
Nadia Vanesa Olalla Gualotuiia
Ciudad -

Estimada Nadia:

Por medio de la presente tengo a bien informar a usted que la Junta General Extraordinaria Universal de
Accionistas de la compafila CELTA DREAMS CELDREA S.A., en sesion celebrada el dia de hoy, acordé por
unanimidad elegir a usted Gerente General de la Compania por el periodo estatutario de TRES afios
contados a partir de la fecha de inscripcion del presente Nombramiento en el Registro Mercantil del Canton
Quito, con todos los deberes y atribuciones que la Ley y los Estatutos le confieren. En el desempeno de estas
funciones, usted ejercera individualmente la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compaiia.

La Compafiia CELTA DREAMS CELDREA S.A. se constituyd mediante escritura publica otorgada en la
ciudad de Quito ante el Notario Vigesimocuarto del Canton Quito, doctor Sebastian Valdivieso Cueva el 4 de
septiembre de 2013, e inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 2 de octubre de 2013; y, cambio
su objeto social y reformd su Estatuto Social, mediante escritura publica otorgada en la ciudad de Quito D.M,,
ante la Notaria Sexta de! Canton Quito, doctora Tamara Garcés Almeida, el 12 de abril de 2016, e inscrita en
el Registro Mercantil del mismo canton el 20 de abril de 2016. Las facuitades de Gerente General constan en
el Articulo Vigesimoctavo de la Escritura Publica de Constitucion referida en el parrafo que antecede.

Este nombramiento reemplaza al anterior nombramiento de Gerente General otorgado al sefior Jheysson
Esteban Montufar Monge con fecha 17 de octubre de 2019, e inscrito el 23 de octubre de 2019.

te’

. '"

Anedre<TVo0Na Bonilla
ecretario/Ad-hoc de la Junta

Muy atentam

En la fiudad de Quito, D.M. siendo el 9 de enero de 2020 acepto el cargo de Gerente General de la
compaiiia CELTA DREAMS CELDREA S.A. :




raAwTE NUMERO 2087

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 1687

FECHA DE INSCRIPCION: 13/01/2020

NUMERO DE INSCRIPCION: 779

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: CELTA DREAMS CELDREA S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | OLALLA GUALOTURNA NADIA VANESA
IDENTIFICACION 1721103222

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(Afios): 3

2. DATOS ADICIONALES:
CONST. RM. 3781 DEL02/10/2013.- NOT. 24 DEL 04/09/2013 H

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSM EGUN LA NORMATIVA VIGENTE.
Gy,
\IESDE ENERO DE 2020

FECHA DE EMISION: QUIT é’ﬁé&abm{s}n

DRA. JDHANNA EleABEﬂ-i’ RERASH® PEZ(QELEGADA DEL REGISTRADOR MERCANTIL)
REGIS DOR MERCANTIL aN QUITO

anton QU

DIRECCRON DEL REGISTRO: AV MAR’SCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES i

SOCIEDADES

...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1792479274001

RAZON SOCIAL: CELTA DREAMS CELDREA S.A,
NOMBRE COMERCIAL: INMOVALUAR

REPRESENTANTE LEGAL: OLALLA GUALOTURA NADIA VANESA

ALVARADO GUALOTUNA JENNY MARIBEL

CONTADOR:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD:  SI

CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 14/01/2014

FEC. NACIMIENTO:
FEC. INSCRIPCION: 14/01/2014 FEC. ACTUALIZACION:

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

07/02/2020

[AcTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL : i . g m 0y
ACTIVIDADES DE PRESTACION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS RELACIONADOS CON LOS'SEGUROS, COMO LA TASACION Y LIQUIDACION DE
RECLAMACIONES. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: EVALUACION DE

[DomiciLio TRiIBUTARID PR ] B _ . _ T T ]
Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: INAQUITO Calle: AV CORUSIA Numero: E25-56 Interseccion: SAN IGNACIO Edificio: EDIFICIO ALTANA Piso: 3
Oficina: 308 Referencia ubicacion: REDONDEL PLAZA ARTIGAS FRENTE A UNIVERSIDAD METROPOLITANA Telefono Trabajo: 025122101 Emai:

nolalla@inmeovaluar.com

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS |

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE IVA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de los conlribuyentes: Derechos de trato y confidenclalidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econémices, Derechos de informacién,
Derachos procedimentales; para mayor informacicn consulte en www.sri.gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos J gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacidn de la ley
de régimen tributario interno estan obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencion, no podrén acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberdn ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podrén Apmsenfarse de manera semestral slempre y cuando no se encuentre obligado a Nevar contabilidad, transfiera bienes o
preste servicios Unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencién del 100% de IVA.

| # DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS : i
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION Y ZONA 8\ PICHINCHA . CERRADOS 0

Cadigo: RIMRUC20:;
Fecha: 10/02/2020 10:49:27 AM

Pag. 1de 2



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

Re ...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1792479274001

RAZON SOCIAL: CELTA DREAMS CELDREA S.A.
[ESTABLEC!MEENTCIS REGISTRADOS
[ ]
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.:  02/10/2013

FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

NOMBRE COMERCIAL: INMOVALUAR

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE PRESTACION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS RELACIONADOS CON LOS SEGUROS, COMO LA TASACION Y LIQUIDACION DE

RECLAMACIONES. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: EVALUACION DE

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroguia: INAQUITO Calle: AV CORUNA Numero: E25-58 Interseccion: SAN IGNACIO Referencia: REDONDEL PLAZA
ARTIGAS FRENTE A UNIVERSIDAD METROPOLITANA Edificio: EDIFICIO ALTANA Piso: 3 Oficina: 308 Telefono Trabajo: 025122101 Emall: nolalla@inmovaluar.com

Email principal: nadia.olalla@gmail.com
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Lunie,

| Gédigo; RIMRUC2020000397469
| Fecha: 110/02/2020 10:49:27 AM







