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& Valoracion de Bienes
CELTA DREAMS CELDREA SA.
INFORME DE TASACION
1.- MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1.- IDENTIFICACION
1.1.1.- CLIENTE
INSTITUCION FINANCIERA: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P. |
CEDULA/RUC: 1760003090001 ; TELEFONO: |  (04) 256-0881 J
PROPIETARIODEL . . _ | I ]
INMUEBLE: Corporacién Financiera Nacional CFN | TIPO DE BIEN: Terreno |
PERSONA QUE MOSTRO EL| FECHADE ]
BIEN: Ing. Héctor Troya ] SN: B 18/9/2020 |
FECHA DE = —
" 2011072020
1.1.2.- PERITO
I INMOVALUAR :
NOMBRE: ., . O EAS A TELEFONO: 02 392 3266 - 0984795052
SBS: PVQ-2016-1792 : ;
REGISTRO DE PERITO: RESOLUCION GO Jmmm,:éﬁmﬁ:f oo
SCVS.IRQ.DRICALSAL16.042017 =~ ELECTRONICO: notal :
1.2.- UBICACION DEL INMUEBLE
DIRECCION: | Punta Blanca, Lotizacién Taos, Mz 748 Lote # 26
L i =
pals:| Ecuador PROVINCIA: - Santa Elena |
CANTON: Santa Elena CIUDAD:  PuntaBlanca .
PARROQUIA: Santa Elena MANZANA: _ 748 ]
SECTOR: Punta Blanca J' BARRIO: - i
URBANIZACION:  Lotizacion Taos | ORIENTACION: ~ Norte
R | CATASTRALES: 045-043-026 - _J
LATITUD: -2,167457° | LONGITUD: ~ -80,806805° i

| i Fion de By
.K\.r_u}f\ DREAMS
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k Valoracion de Bienes AVALUO N° CFN-005-2020 |

CELTA DREAMS CELDREAS.A.
INFORME DE TASACION

1.3.- SITUACION LEGAL
1.3.1.- DE LA DOCUMENTACION

[ X Jescrmumas [ Jeresupuesto
[ X |CERTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD []cRONOGRAMA CONSTRUCCION
PLANOS [ X"]PAGO IMPUESTO PREDIAL

PLANO-LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO

[ Certificado de Avalios 2019 |

I: PERMISOS DE CONSTRUCCION
I |DTROS
X (D M

DESCRIPCION DE DOCUMENTACION:

TIPO DE ESCRITURA: "~ Daci6nen Pago

NOTARIA - CANTON: Séptima del canton Guayaquil

INOTARIO: Dr. Antonio Haz Quevedo

|OTORGANTE: Banco Financorp SA. o |
|A FAVOR: 1 o Corporacion Financiera Nacional CFN

[FECHA ESCRITURA: ' Diciembre, 30 del 2009 . |
FECHA DE INSCRIPCION: Abril, 7del 2010

CONDICION LEGAL DE LA CONSTRUCCION

1.3.2.- LINDEROS Y DIMENSIONES
LINDEROS Y MESURAS DEL TERRENO

|escruras | Ensmo
INORTE: Lote # 6 10,00 m 10,00 m
SUR: o léane 2  1000m 10,00 m
ESTE: Lote #27 ' ' 25,00 m 2500m
IOESTE: - Lote # 25 ' |  2s00m 25,00 m
AREA TOTAL (m%) 250,00 m? 250,00 m?

|Seguin lo verificado en sitio y confrontado con documentacién legal (ESCRITURA DE DACION DE [
PAGO), no existen diferencias. Las mensuras parciales y area resultante encontradas en sitio coinciden
con lo indicado en documentacion legal.

OBSERVACIONES:

1.4 ANALISIS DEI.EN'I'OMDFiSICO SOCIALYEMI:ELAZONAY DEL INMUEBLE

1.4.2 TIPO DE OONSTRWCIM PREDOMINANTE

entre 10 y 15 pisos, con servicios basicos de infraestruciura como: energia eléctrica,

1.4.1 CLASIFICACION DE LA ZONA
[_____JcomERCIAL [ JFINANCIERA
[ X resienciac [ Joesmow
[ ]iNDUSTRIAL [ X" lotros Turistico
IDENTIFICACIONDE LA| == | DESARROLLODE 5 —
ZONA: Urbana LA ZONA: . En Crecimiento B

|El sector se caracteriza por ser residencial-turistico, existen viviendas tanto unifamiliares de entre una y dos plantas y multifamiliares de

intemet. La via de acceso es la Ruta del Spondylus de 4 carriles asfaltada en buen estado. El inmueble est4 cercano a
icios de comercios sectoriales y de hospedaje ya que la zona es turistica. Su porcentaje de consolidacion se encuentra

alumbrado publico, agua potable, redes
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iIN/AOVALUAR [ AVALUO N CFN0052020 |

& Valoracion de Bienes

CELTA DREAMS CELDREA S.A.
INFORME DE TASACION
1.4.3 CARACTERISTICAS DEL SECTOR Y ENTORNO
- T |
DENSIDAD POBLACIONAL: Baia GRABO L) IRVEL D6 Medio i
CONSOLIDACION:
NIVEL SOCIOECONOMICO: Medio | m"' E'““j_ - Balance '
— — |
G?Lt:gcmm Media SATURACION 15%
“"[“'_ ] ZONA: |
USO DE SUELO: Residencial
1.4.4 ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD
. PROXMIDAD AL e 7
TIPO DE ViA: Vehicular-peatonal TRANS. 600m
PUBLICO: o |
y . TIPO SERVICIODE| ]
CAPACIDAD VIAL._ . Pr_mpﬂ TRANSPORTE: Urbano !
CONDICION ViAS:|  Asfaitada
1.4.5 SERVICIOS PUBLICOS
— . U —— .
AGUA POTABLE X m" "‘s‘mm x | ACERAS | -
. i ——— —
ENERGIA ELECTRICA X m'mcc'o" X | BORDILLOS| _
TRASPORTE '
ALCANTARRILLADO | == PUBLICO X
e =
TELEFONO X meo X
1.4.6 EQUIPAMIENTO URBANO
DENOMINACION DESCRIPCION DISTANCIA
CENTROS EDUCATIVOS:
CENTROS COMERCIALES: X Comercio Sectorial 500m
ZONA RECREATIVA:
ZONA SEGURIDAD:
ZONA DE GESTION:
(OBRAS CERCANAS: x Capilta Catblica Santa Maria de Barandua 800m
Im: x |mwmm 800m
Observaciones:

Es una zona en proceso de consolidacion, con buen desarrollo urbano.

1.4.7 SEGURIDAD, RIESGOS Y CONFLICTOS DE CONVIVENCIA

NIVELES DE SEGURIDAD:
Bajos indices de inseguridad en el sector, Ia lolizacion cuenta con una garita de control de ingreso.

DE MITIGACION:

No Aplica
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iIN/AOVALUAR | AVALUO N° CFN-005-2020 |

h Valoracion de Bienes
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

DENOMINACION DESCRIPCION

Secretaria Nacional de Gestion de Riesgos (SNGR) menciona,
“Ecuador se encuentra en una zona con fallas geoldgicas por lo tanto
la actividad sismica es un riesgo latente.”

Riesgo ante posibles Tsunamis
CANALES ADUCCION DE AGUA
e
TIPO DE CONTAMINACION
AUDITIVA: B Bajo VISUAL: Bap |
ATMOSFERICA: Bajo OTROS:| ==
Observaciones

El inmueble se encuentra rodeada de calles secundarias, y tampoco existe en el sitio una alta carga vehicular, por lo que la
contaminacion auditiva, atmosférica y visual es baja.

1.5 DESCRIPCION DEL BIEN
1.5.1 TERRENO
1.5.1.1 CARACTERISITICAS GENERALES, CONFIGURACION Y TOPOGRAFIA
FORMA: REGULAR | X | IRREGULAR|  — |
UBICACION: ESQUINERA’ — | MEDIANERO| x|
TOPOGRAFIA: PLANA T x |  INCLNADA| — | PENDIENTE| - |
ESTADO DEL TERENO: ~ Urbano CONDICIONES DEL TERRENO:| Vacio o

1.5.1.2 REGULACION URBANA Y ORDENANZAS VIGENTES

LOTE MINIMO : ) cosTorAL ALTURA: sm |
FRENTE: " sm ' COSPB:| #PISOS:  sD |
RETIROS:  FRONTAL sD | LATERAL|  SK POSTERIOR  SD |

El sector cuenta con servicios basicos de infraestructura, el sector se encuentra con un porcentaje de consolidacion (medio) con una
|clasificaci6n de suelo Residencial

1.5.1.3 CARACTERISTICAS PANORAMICAS

ARA = A D RIPCIO
POSITIVAS

FRENTE DE PLAYA

VISTA AL MAR

ZONAS JARDINEADAS

ZONAS ARBOLADAS

PAISAJE URBANO X
NEGATIVAS La zona donde se implanta el inmueble esta considerada de uso

residencial-turistico ya que la playa esta a 2km aprox. Donde se
CEMENTERIOS desarrollan conjuntos habitaciones verticales y horizontales.
AMIENTOS IRREGULAR

AS DESECHOS SOLIDOS
ZONAS DE TOLERANCIA
DE AGUAS NEGRAS
 BASUREROS| /, ket &

| St b b el

Av. Coruna E25 & San Ignacio

Ed. Altana Plaza, Of 308

Telf : (02) 392 3266 - 099 9907 787

£ www_facebook.com/inmovaluar W @inmovaluar

Pégina 5

INFORME DE TASACION

RIESGOS NATURALES:

o T :w\o :\,L

OTROS ' \“ELTA DREAM

UAR

Lienes

L 5 4







INMOVALUAR ] AVALUO N° CFN-005-2020 ]

k Valoracion de Bienes
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

INFORME DE TASACION

1.5.1.4 SERVIDUMBRES Y RESTRICCIONES

FUENTEDE - Noaplica
OBSERVACION: - _ " Ninguna

1.5.1.5 CONSIDERACIONES ADICIONALES

1.5.2 CONSTRUCCIONES
1u1mmmum
INMUEBLE OBJETO DE| T - - R
ESTUDIO: o ) )
TPODE | o 'mmi; :
PROPIEDAD T "
USO ACTUAL: Terreno vacio

El inmueble objeto del presente informe se localiza en Punta Blanca, Lotizacion Taos, Mz. 748 Lote # 26, de |a parroquia Santa Blena
del canton Santa Elena de la provincia de Santa Elena.

El terreno objeto del presente estudio es de forma regular, ubicacion medianero y topografia plana.

2.- MEMORIA DE ANALISIS

2.1 CRITERIOS DE VALORACION
EXPECTATIVAECONOMICA: | Noestable FACTIBILIDAD COMERCIAL: | Largo Plazo

CONSIDERACION ESPECIAL DE VALORACION INMOBILIARIA DURANTE LA CRISIS SANITARIA COVID 19

1. ANTECEDENTES :

De acuerdo a la declaratoria de Pandemia Global del COVID-19 establecida por la OMS el pasado 11 de marzo del 2020, el Ministerio de Salud Puablica
declard el Estado de Emergencia Sanitaria a nivel nacional, por la inminente posibilidad del efecto provocado por el coronavirus (COVID18), y prevenir un |
posible contagio masivo en la poblacién, mismo que |

Mediante Decreto Ejecutivo Nro. 1017, del 16 de marzo del 2020, el Presidente de la Repiblica del Ecuador, Lic. Lenin Moreno Garcés, decret6 estado de
excepcion por calamidad piblica en todo el temitorio ecuatoriano para contener la propagacion del coronavirus covid-19 en el pais.

Medianie Decreto Ejeculivo No. 1074 de fecha 15 de junio del 2020 suscrito por el Lic. Lenin Moreno Garcés, Presidente de La Republica., se renueva
el estado de excepcion por un periodo de 60 dias.

Mediante Decreto Ejecutivo No. 1126 de fecha 14 de agosto del 2020 suscrito por el Lic. Lenin Moreno Garcés, Presidente de La Republica, renueva el
estado de excepcion por 30 dias, decreto que no fue renovado culminando el estado de excepcion el 13 de septiembre de! 2020.

La situacién generada por la evolucion del brote de coronavirus COVID-19 ha hecho necesaria la adopcion de medidas de contencion extraordinarias que
inevitablemente estan teniendo un significativo impacio en el Ecuador en todo contexto.

2. APLICACION Y CONSIDERACION ESPECIAL DE VALORACION INMOBILIARIA DURANTE LA CRISIS SANITARIA COVID 19 :

Para afrontar este incierto escenario, INMOVALUAR ha realizado un constante monitoreo de Mercado Inmobiliario a nivel nacional durante la crisis,
concluyendo que exisie un alio grado de especulaciin en cuanio a los valores de mercado de inmuebles ofertados en la actualidad. F rente a esto
vemos con PRUDENCIA considerar EL ENFOQUE DE MERCADO para el presenie estudio, para someter a estos datos a un cuadro de homologacion
razonable que respondan a metodologias y técnicas de valoracion acordes a la situacion aciual. Las metodologias de valoracion utilizadas cumplen con
procedimientos y lineamientos técnico - tedricos. El objetivo es obtener un resultado final acorde a las caracteristicas fisicas, sociales y econdmicas del

informe de avalio tiene condicionantes anormales por la imegularidad del desempedio actual de los sectores involucrados en el ambito
: materiales de construccién en general, mano de obra, equipos, herramientas y agentes indirectos que recaen en el sector de la

m“mm"mmumm los organismos de control y los gremios involucrados en esta
El precio establecido en el presente avalilo considera criterios propios denbro del estudio de valoracion ante la crisis mundial que
s airavesando ; a esta fecha, dia y hora en que se realizd la inspeccion. Si exisien medidas econémicas adicionales emitidas por el

% ¥ luro o un rebrote mayor delapmduﬁaqmdacbalamﬂiﬁa este aval(io No tiene validez y deberd ser realizado nuevamente.
” \ “J.r?"'('\\‘ﬂ\LLlp‘R
." ! izt Bienes
Dra. Paola A‘ndmde—'l:!@r—m : f £ —,—--I..IA-DRM_SA Av. Coruna E25 & San Ignacio
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. INNOVALUAR [ AVALUO N° CFN-005-2020 ]

\ Valoracion de Bienes

CELTA DREAMS CELDREA S.A.
INFORME DE TASACION
2.1.1 ENFOQUE DE COSTOS

DEFINICION / DETALLE DE LA METODOLOGIA :

El enfoque del Costo o de Reposicion se lo utiliza de dos maneras :
1. La primera para la determinar la VALORACION DEL SUELO con referencias autonomas usando el Método Residual para|
desprender la construccion del terreno y dejar al terreno libre y ser analizado con el Método Comparativo. |

1.1. METODO RESIDUAL: Para desprender la construccion del temmeno y dejar al temeno libre y ser analizado con el Método
Comparativo.
En donde:

Férmula Método Residual: VUT= (W- (VUC* m2C))im2T |

VUT: valor unitario de terreno |
VV: valor de venta

VUC: valor unitario de la construccién |
m2C: metros cuadrados construidos |
m2T: mefros cuadrados de terreno i
1.2. METODO COMPARATIVO: Refiere a la posibilidad de comparar las caracteristicas fisicas (Tamafio, Forma, Topografia, Ubicacidn
e Infraestructura) del terreno de la propiedad en estudio con todas y cada una de las referencias de propiedades auténomas que se han
podido encontrar.

2. La segunda es para la VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES implantadas en el lote en estudio en caso de tenerlas.
Para establecer la valoracién de las construcciones mediante el Método del Costo o de Reposicion en primera instancia se analiza

puntualmente la legalidad de las mismas wverificando sus permisos de construccion, registros de construccion y catastro. Una vez
determinada su legalidad procedemos a la valoracién de los elementos construciivos implantados sobre el terreno en estudio.

|La determinaci6n del valor de las construcciones esti basada en identificar los sistemas constructivos, instalaciones y acabados. Se
determinan los valores unitarios de las construcciones en base al costo real actual o de reposicion. Se analizan todos y cada uno
de los elementos constitutivos de las construcciones estableciendo rubros en base a sus caracteristicas consfructivas que guardan
relacién con los prototipos arquitectonicos.

Como base hemos identificamos a cada rubro con su respectivo valor con este enfoque del Costo, al mismo se aplican factores como: |
Depreciacion (considerando: vida til, edad actual, estado de mantenimienio) y Factor Comercial (considerando: Situacion econdmica,
servicios publicos, accesibilidad, hitos cercanos, contaminacion, fransporte, consolidacion, oferta y demanda del inmueble, disefio,
servicios complementarios, efc.) para asi traerlo al valor justo de mercado.

Los precios unitarios a establecerse son previamente investigados y actualizados en base a fuentes certificadas, normadas y

avaladas por los organismos intemos de control. (base de datos, Camara de la Construccion, Cotizaciones, Andlisis de Precios
Unitarios, etc.).

Estos valores incluyen:
costos directos (materiales, mano de obra y equipos) + costos indirectos (gastos adminisirativos, publicidad, utilidad, etc.).

Férmula Método del costo, para establecer el valor de mercado: VM = VR*FD * FC
En donde:

VM: Valor de mercado

VR: Valor de reposicion .

(VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION DE ACUERDO A FUENTES PUBLICAS DE INFORMACION DE ACUERDO AL
PROTOTIPO ARQUITECTONICO)

FD: Factor de depreciacion
(FF, se establece vida util - edad y estado de mantenimiento - Tablas FF de depreciacion)

ergia Para la DETERMINACION DE ESTE FACTOR DE COMERCIALIZACION, se consideran aspectos
alificacion del sector, Afinidad del inmueble vs. el sector, Presencia cercana de elementos de plusvalor o

ion especifica en el bario o sector, Tipo y calidad de vias, Facilidad y calidad de transporte, Disefio )

onfort, Calidad constructiva, Estado general del inmueble, Segundad, Respeto a la normativa, Disponibilidad.de

MMMWMyumwmmwwdemMm(mwwy.,

es de contaminacion ambiental y actstica, Densidad de Ocupacion y Posicion relativa del inmueble (en altura y 1 R g

s ¥ “:L. A DREAMS S A
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. INNOVALUAR | AVALUO N° CFN-005-2020 |

L Valoracion de Bienes
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

INFORME DE TASACION

DESGLOSE DE LA INFORMACION QUE SUSTENTA EL CALCULO

FRENTE A LA EMERGENCIA SANITARIA DECLARADA EN EL PAIS, hemos ampliado nuevos parametros de analisis de los

siguientes aspectos adicionales para incluir en el calculo del factor de comercializacion : Relacion oferta / demanda segun tipologia del
inmueble, Tendencia del empleo, Tendencia de los ingresos reales, Tendencia del Ahorro (ingresos y gastos), Disponibilidad de crédito,
Facilidad de acceso al crédito, Nivel de tasas de interés, Monto financiado y costos para formalizar los créditos, Tendencias de rentas |
de mercado, Niveles de ocupacion de los inmuebles, Conflictividad social / politica, Politica fiscal (impuestos, tasas, contribuciones), |
Impacto de Subvenciones o financiamientos estatales. J

?.1.23FOQUEDEHCADO

_DEF]NIC!ﬁNIDEl’N.LEDELAHEMOGIA

El enfoque de Mercado, se basa en el estudio y/o monitoreo de mercado inmobiliario que viene a darse en la zona de influencia. Como

elemento base para el desamollo del presente estudio, recolectamos muestras reales verificables que guarden similitud en sus

caracteristicas frente al inmueble objeto de tasacion.

|
Para dar paso al estudio, aplicamos el Método Comparativo utilizando los siguientes tipos de referencias: |

1. DATOS DE LAS REFERENCIAS DE PROPIEDADES AUTCIHOIAS SIN CONSTRUCCIONES (TERRENCIS BALDIOS).

Método comparativo: A partir del estudio de campo realizado en la zona de influencia del lote a tasar, se ha procedido a la
recoleccion de muestras validas y verificables para el respectivo andlisis de HOMOGENIZACION y factores complementarios en
comparacion con el lote en estudio.

= Factor Tamaiio (FTa): Se analiza y se determina el tamafio del LOTE TIPO que predomina en la zona de influencia. A partir de ello,
se comparan las muestras recolectadas con el bien en estudio. El tamario se refiere a cuantas veces es mayor que el lote o inmueble
tipo.

= Factor Topografia: Factor de comparacion de topografia entre todas las muestras. El terreno plano mejora en su valoracion,
mientras que al inclinado se establece un demérito.

= Factor Ubicacion: Se parte de las siguientes 2 primicias;

- Mayor demanda por lotes esquineros

TIPO A: Enire 2 vias principales.

TIPOB: Entre 1 via prncipal y 1 via secundaria.
TIPO C: Entre 2 vias secundarias.

TIPOD: Vias no relevante I
-FaclorFoma:SeanaimysedetemﬂnalabnnadelLOTEﬂPOquepmdmﬁmenlazmadeinﬂuenda,Apanirdeeilo'ae!
comparan las muestras recolectadas con el bien en estudio. La forma influye en el porcentaje de aprovechabilidad del terreno que esta
dispone para la mejor disposicion de los elementos constructivos ante un eventual proyecto arquitectonico.

|
* Factor Infraestructura: Andlisis de la dotacion de servicios basicos de las muestras recolectadas versus el bien en estudio. |

I-Fat:tt:n'mI'Iegm:iat:léﬂ o Fuente (FN): Negociacion de los involucrados yfo reduccion de precio si se pagase de contado. Se
|apllcanfactoraentre 1.00 — 0.85 dependiendo el porcentaje de negociacion por mutuo acuerdo. Se consideran zonas de altas y bajas|
inmobiliarias segln la zona.

|* Factor Frente — Fondo: Relacion frente y fondo. |
IPara establecer la proporcion: Fondo = Frente. Relacion:  1:2, 1:3, 1.5 |

!2. DATOS DE LAS REFERENCIAS DE PROPIEDADES AUTONOMAS CON CONSTRUCCIONES

IMETODO RESIDUAL: Para desprender lka construccion del terreno y dejar al terreno libre y ser analizado con el Método Comparativo. I

Fénmuila Método Residual: VUT= (VV- (VUC* m2C)ym2T

(4;\
'1 !\‘f ;_}A\C\__a_n”_u A

.'f. '.\\ “LTA DRF"n‘S
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A\ iINNOVALUAR | AVALUO N° CFN-0052020 |

& Valoracion de Bienes
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

INFORME DE TASACION
2.1.2.1 ENFOQUE DE MERCADO - (TERRENO) - (TERRENO + CONSTRUCCIONES)
REFERENCIAS PROPIEDADES DE TERRENOS VACIOS:

REFERENCIA 1 DESCRIPCION FOTOGRAFIA
AREA DE TERRENO:| 500,00 m* [T -
VALOR/M2 TERRENO: $46.00
VALOR MERCADO: $23.000,00
Temreno de mayor tamafio, ubicado en la misma
DIFERENCIAS CON Lotizacié
| BIENVALORADO| _ S —
_ Ecuador Properties
. TELEFONO: 0987188099 .
https://www.plusvalia.com, iedadesfterreno- | .. .- Yera shz30e0
FUENTE DE listo-para-construir-en-taos-punta-blanca- e [Pr—,
INFORMACION: 56952794 .htmi?utm source=Lifull-
connect&utm medium=referrer O SN S o
_FECHA.“ Al 21/9/2020
REFERENCIA 2 DESCRIPCION FOTOGRAFIA
DIRECCION: Lofizacion Taos-Punia Blanca
DISTANCIA: 300m
AREA DE TERRENO: 250,00 m* e
VALOR/M2 TERRENO: $48.,00
VALOR MERCADO: $12.000,00
DIFERENCIAS CON Temeno del mismo tamafio, ubicado en la misma
CENTURY 21 Smart USD 12000
TELEFONO: 0978700004
https://www.plusvalia.com/propiedades/venta-de- e R R
FUENTE DEJ terreno-en-urbanizacion-taos- - s e .
INFORMACION: 59211542 html?utm_source=Lifull-

connect&utm medium=referrer

FECHA: 21/9/2020

DESCRIPCION FOTOGRAFIA
] Lotizacion Taos-Punta Blanca
DISTANCIA: 300m

REFERENCIA 3

~ AREA DE TERRENO: 2500007 v
VALOR/M2 TERRENO: $56,00
VALOR MERCADO: $14.000,00
DIFERENCIAS CON emeno de mayor tamafio y ubicacion esquinera comoj
¢l lote en estudio.
BIEN V. E— <
TELEFONO: 0939169791
i [T gV -
buildingage-guayaquil-norte-de-guayaquil-por- hnssbotimned
INFORMACION: : S
14000.Y1Ux61P1j4v
FECHA: 21/9/2020

v INAONVAL

— Ve _
o W ~, T GREeS
1 B

pranNREEE L

Av. Coruna E25 & San Ignacio
Ed. Altana Plaza, Of 308

Telf - (02) 392 3266 - 099 9907 787
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» Valoracion de Bienes
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

INFORME DE TASACION

CROQUIS DE UBICACION DE BIENES COMPARABLES VS. VALORADO

VRLOR UNIT
TrRR NG

CONSTHUCCIONES

REFERENCIAS DF

!
1
s |5 ss00 085 105 { 1.00 1.00 1,00 .00 1,00 100 089 $41,08
250,00 $  4R00 08 100 100 100 100 100 100 100 0,85 540,80
=0 |5 ss00 0,80 180 1.00 1.00 100 100 1.00 1,00 0,80 $44,80
-
b f informe de avaldo se ha realizado un estudio de mercado inmobiliario en la zona en donde se han localizado varias
No s venta de similares caracteristicas. Se ha procedido a valorar mediante el enfogue de mercado usando el Método
ival Los dafos considerados en el presente célculo han sido validados con los propietarios y/o vendedores , mismos que se
an en el valor establecido.
ha sido calculada en base a los siguientes factores: Tamafio, Topografia, Ubicacién, Forma, Infraestructura,
Frente y Fondo.
. 3 _
o™ A ?:cgw}? mdmmﬁmmmmum?g{‘emmimdem
/ \. INMOVA LUAR Av. Corufia E25 & San Ignacio
Dra. Pacla Andrade Torres AN R Ed. Altana Plaza, OFf 308
Sl § \JFLTADREAMS 5 & Telf - (02) 392 3266 - 099 9907 787
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& Valoracion de Bienes
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
INFORME DE TASACION
ACLARACIONES:
SehapmeetﬁdoareaimhvahadhddimmbhmbaseamwmmdemﬁbmdemdoinnwbiliaﬁumIazonade;
influencia considerando muestras de ventas efectivas ylo ofertas aciuales de inmuebles, mismas que refiejan un MEDIANO interés de|
inversion en la zona.
El valor justo de mercado del bien en estudio ha sido establecido mediante el uso de metodologias y técnicas de valoracién, mismas |
que han sido utilizadas siguiendo procedimientos y lineamienios técnico - tebricos. El objetivo es obtener un resultado final acorde a las
caracteristicas fisicas, sociales y economicas del bien.
= E . S S = |
2.1.2.3 VALOR DE REALIZACION
Para el valor de realizacion, se toman en cuenta la siguiente formula-
FACTOR DE OPORTUNIDAD = (0,125)DM + DZ + CS + FL + PA + IEA + NI + TI), donde:
-DM  Deficiencias del mercado
-DZ Demanda de la zona
-Cs Grado de consolidacion del sector
-FL Facilidades de liquidacion .
-PA Posibles adquirientes
-lIEA Ingresos econdmicos de los adquinentes
-NI NIVEL de inversion pdblica o privada
-7 Tendencia a la inversion pdblica o privada
Deficiencias de mercado
Alta | 20
Demanda de la zona
Baja | 20
Consolidacion
' Zona en proceso de consolidacion | 15
Facilidad de Liquidacién
a Largo Plazo (mas de 12 meses) | 20
Posibles adquirientes
Familias y/o personas nabrales I 10
' ingresos Econémicos del adquiriente
de ingresos econdmicos medios l 10
Nivel de Inversion Piblica ylo Privada
Baja | 20
Tendencia de la Inversién Piiblica yio Privada
con fendenca a manienevse estable
% para el valor de oport.
DEFICIENCIAS DE MERCADO DEMIANDA EN LA ZONA CONSOUDACION
ALTA 20 IALTA 20 CONSOLIDADA
[MEDA ALTA 5 MEDIA ALTA 15 EN PROCESO
[MEDIA 10 MEDRA 10 Im
MEDIA BadAs 5 |MEDIA BASA 5
INO EXSTE 1 |no ExsTE 1
NIVEL DE INVERSION
TEMDEMCAA
AAANTEMERSE
| esvame | 15
TEWDEWOA A SUBR
10
TEMDEWND A A BAIAR
L 4 \
/ VINMONALUAR
[ .Y
Mt Witz i,

P Av. Coruna E25 & San Ignacio
g, Ed. Altana Plaza, Of 308
-
) 392 3266 - 099 9907 787
DT&. - Telf - (02) 392 3266
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& Valoracion de Bienes

CELTA DREAMS CELDREA S.A

INFORME DE TASACION

Se considera el 16,25 % como valor de realizacion, ya que el inmueble se localiza en una ZONA EN PROCESO DE CONSOLIDACION,
con BAJA DEMANDA y una facilidad de liquidacion considerada A LARGO PLAZO (MAS DE 12 MESES), teniendo como posibles
compradores a FAMILIAS Y/O PERSONAS NATURALES.

2.1.3 ENFOQUE DE INGRESOS

El Método de Capitalizacion de Rentas no ha sido calculado en el presente informe de avaliio, puesto que al momento existe
mucha especulacién en precios de renta de inmuebles frente a la situacién actual generada por la emergencia sanitaria

ocasionada por el COVID 19. !

/I ey, 1‘.‘\‘ POV

Dra, p '
acla Andrade Torres
Av. Coruna E25 & San Ignacio
Ed. Altana Plaza, Of 308
Telf - (02) 392 3266 - 099 9907 787
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L Valoracién de Bienes
CELTA DREAMS CELDREASA

INFORME DE TASACION

2.2 RESUMEN GENERAL DE VALORES

5% Valor de Reposicion Valor Comercial Valor de Realizacién
Edad Edad
reman ) FACTOR
fi (| VA
(@nos) opee  VIm2 Total  DEPRECI coueacm cou\égcml. mﬁf Vim2 Total
ACION
14 [ e}
i — m® 25000 —  — |5 4222 s1o055458| — — S 4222 § 1055458 3536 |  8.83846
PORCENTAJE GLOBAL DE AVANCE DE OBRA 100%

T L § 10.554.58

stoss45: [ seecoe

OBSERVACIONES

No se asume ninguna responsabilidad por el estado legal del inmueble y se asume como fisbles todos los documentos entregados por el Banco yio propletario.

En el presente informe de awvalio no se ha ocultado ningdn fipo de & ion, se han do en cuenta todos los aspectos que inciden en e valor del inmueble, |
por io tanto, el presente avaliio es verdadero y jusin. [
La presente valoracion ha conssderado dreas yo afi de rdo a los legaies proporcionados por el Banco ylo cliente. [
El presente informe de avaliio reporta hallazgos conseguidos en la inspeccion visual, por 1o tanto, no s& puede determinar fallas intemnas o dafios simples que en lo|
El precio establecido en el presente avalGo iene vigencia para este Mercado inmobiliano en Particular, mmammxlomhmdmymum
que se realizd la inspeccidn. Si existen medidas o corisis econdmicas graves o fenGmenos coma: erupcion de vol inundaciones, etc., que

cambien sustanciaiments el mercado inmobilianio, este avalio No fiene validez y debera ser realizado nuevamente.

2.2.1 CONSIDERACIONES ADICIONALES

VENTAJAS DEL 5 " o _
INMUEBLE: EMManmmmmm:hm B
DEFICIENCIAS: . Nenguna
2.3 VALORACION DEL BIEN

Valor de Repesicion 510.554,58 ' DIEZ ML QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO DOLARES AMERICANOS CON 58100
Valor Comercial $10.554.58 | DIEZ ML QUINEENTOS CINCUENTA Y CUATRO DOLARES AMERICANOS CON 54100

Valor de Realizacion $8.839,46 mnmmrmﬂmmmmw !

VALOR CATASTRAL $ 6.309,56 mlmmnﬁmmmmw |

ANO 2019 FECHA DEL AVALIJO CATASTRAL 1382019 |

Segin lo verficado en Siio y confrontado con documentacion legal (ESCRITURA DE DAGION DE PAGO), no|
OBSERVACIONES: existen diferencias. Las mensuras parciales y area resultante encontradas en siio coinciden con lo indicado en|

m‘“m‘ Im
2.4 FIRMAS RESPONSABLES
Esta tasacion fue ejecutada y certificada por CELTA DREAMS CELDREA S.A. - INMOVALUAR y el profesional responsible:
Yo, Nadia Vanesa Olalia Guslohufia, por los derechos que repr ﬂ-hmca.‘mmmu - INMOVALUAR, dentro del informe entregada el 20
de octubre de 2020 deciaro, bajo ka gravedad del j i pleno de las de que el p prog de CORPORACION
FINANCIERA NACIONAL BP. smiﬂhﬁ;ﬁylﬂwbh‘bmw 0 hie civil y penalm del mismo.

Dra. Pagla Anrade Torres

Av Corufa E25 & 5an Ignaco

Ed Altana Plaza. Of 308

Telf - (02) 392 3266 - 099 9907 787
m 13 # www_tacebook comfinmovaluar W @inmaovaluar






JNMVALUAR [ AVALUO N° CFN-005-2020 |

Valoracion de Bienes
TA DREAMS CELDREA S.A

INFORME DE TASACION

‘3. ANEXOS

3.1 FOTOGRAFIAS DEL BIEN
3.1.1 FOTOGRAFIAS EXTERIORES

Fachada del inmueble ) Vista del Entomo

Vista del Terreno

Vista diel Temreno- Hillos Vista de Ingreso a la Lotizacion
3.1.3 FOTOGRAFIAS DE LA ZONA

3.1.4. FOTOGRAFIAS DE LAS AFECTACIONES
3.2 ESQUEMA DE IMPLANTACION

o o
P 1000 —

_.¥_ '\_
5 :
E § LOTE #26 8 5
£ “§
3

o)
n

o = o VINNMOVALUAR
£ 1000 — VRN NI IR
A Y\CELTADREAVE <

V NORTE: LOTE #8 I S

.-i‘l—n—_..-‘ [r=ry
Dra. Paola Andrade Fofres -~/ Au Coruna E25 & San Ignacio I
Ed. Altana Plaza, Of 308

Telf - (02} 392 3266 - 099 9907 787
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Valoracion de Bienes
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

INFORME DE TASACION

3.3 CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL

sl NO SID
1. Actividades realizadas en la propiedad O |
* Se realizan actividades industriales en ia propiedad?
* Se han llevado a cabo actividades indusiriales en I propisdad en el pasada? O O
* Se realizan actividades industriales cerca de la propiedad ahora, o en el pasado? O O
* Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan
causar contaminacién? O O

(*) Aspectos relevantes: Ademés de las aclividades industriaies, estos pueden inchuir actividades tales como estaciones de servicio de combustibles, mecénicas, lavanderfa y
limpieza en seco, imprentas y estudios fologréficos, depisito de chatarra o relleno sanitario, elc.

2. Generacion, almacenamiento y depésito de sustancias potenciaimente contaminantes si NO SiD

* Hay flujos residuales generados por ia propiedad (con excepritn de fiujos 0 0

sanitarios de las viviendas)?

* Flujos residuales son vertidos directamente al suelo? O O

* Son vertidos fujos residuales en aguas pluviales o en olras aguas de superficie? O O

* Hay (o ha habido) tanques de aimacenamiento sublerines de producios

petroliferos? O O

3. Otros posibles problemas ambientales =1 NO SiD

* Hay signos de inaciin [ ial en la propiedad, tales como manchas en las paredes, pisos o suelns exiefiores? O O

* Hay alguna indicacién de ashesin o pintura con plomo en o adificic? 0O O

* El agua utiizada en la propiedad proviene de un poeo? En caso afirmativo, existe alguna indicacdn de que e agua puede estar

contaminada? O O

"La, ,_‘ ‘ss ida con los codigos y reglamenios para prevenir dafios en zonas susceplibles de huracanes, tememolos, 0 0l
jentos de fierra u olro desastre nalural que pueda ponera la

propiadad o a los ocupantes en situacion de riesgo?

4. Acciones y otras cuestiones relativas a la propiedad Sl NO SD

En la propiedad hay alguna accidn judicial, legal pendiente relacionada con cuesiiones ambientales? O O

Ha habido dios que indican la g ia de inacidn en la propiedad o cenca de ala? @ O

La propiedad en si 0 una props adyacente ap am gistro de Sermas contaminadas del Gobiemo? O I:l =

Estd la jedad k dy a &reas medio ambientsiments protegidas, zonas neservadas para ef uso de los pueblos indigenas, O O 1

mMmmmoMommmmm

LTA DRE .1..'5 SA

Tedf - (02) 392 3266 - 099 9907 787

U
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iINAAOVALUAR

Valoracion de Bienes

CELTA DREAMS CELDREA SA.

INFORME DE TASACION

3.4 DOCUMENTACION LEGAL (ESCRITURAS - PAGO DE IMPUESTO PREDIAL)

Dra. Paola Andrade Torres

Pégina 16

AVALUO N° CFN-005-2020 |

DEPARTAMENTO DE CATASTRO Y AYVALLOS

Ref. Oficio No.CFN-B.P.SBSG-2019-0222-0

CERTIFMO Az Oue reviado o camstro predial arbane del canton L

Santa Flema s¢ consiao gque s cocucntra catastrada escritura del
wilar No 3 manrana No 748, ubscado en el sector No45 Punta
Blanca, wentficadoe con el codigo N MS-043-026, a nombre de
CORPORACION FINANCIERA NACHONAL, cuvos  avaloos
comerciales a 'a prosenie focha son:

Area de solar:

Area de la edificacion:
Asaleo de solar:

Avalio de la edificaciin:
Aralen comercial:

250m2
$6.309,56

$6.30%,56

PELER O s

Fs todo cuante puede ceruficar cn mento de los antecedentes a los

Gud me Memilo N Caso BoCTSarn

Santa Flena sepiswembre 13 de 2019

/U/:" ’:":p‘;é;’ik' &
L = ¥ n ¥

Walter Panchana [ omala

COORDINADOR DE CATASTRO Y AVALUOS

Fwww,

fp ) NmovaL A
8 pm G0 S B
i ; \.:LTA OREAMS

~T4 & 5A

Av. Conusia E25 & San Ignacio
Ed AMana Plaza Of 308
Teif - (02) 392 3266 - 099 9907 787
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Valoracion de Bienes
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

INFORME DE TASACION

Mﬁ 3 bae |

CATASTRADO
- ;ﬁqi:isa;m
Tae o]z ‘
o D[P

%

.y NUMERO:
CATASIAADS. =%N -~ DACION EN |PAGO QUE
P : Bs;ami- CELEBRAN LA
R T CORPORACION  FINANCIERA
NACIONAL Y BANCO
FINANCORP S. A. EN
LIQUIDACION.

CUANTIA: INDETERMINADA.
En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del
Guayas, Repiiblica del Ecuador, hoy treinta de diciembre del
dos mil nueve, ante mi, DOCTOR ANTONIO HAZ QUEVEDO,
Notario Titular Vigésimo del cantén Guayaquil, Repiblica del
Ecuador, Encargado de la Notaria Séptima del canton Guayaquil,
por licencia de su timlar ABOGADO EDUARDO ALBERTO
FALQUEZ AYALA, Nowmrio Timular Séptimo del cantq
Guayaquil, comparecen: por una parte, La CORPORACIO
FINANCIERA NACIONAL, debidamente representada por I
seior HERNAN FABRICIO RESHUAN ISSA, quien decla

ser ecuatoriano, ingeniero comercial, en su calidad

GERENTE de la Corporacién Financiera Nacional, Sucursal
Mayvor, y Mandatario del sefior Gerente General de la misma
Institucién  Financiera, conforme consta del Poder  Especial
otorgado  mediante escritura  piblica celebrada el once de
septiembre del dos mil nueve, en la Notaria Trigésimo Séptima
del canton  Quito, Distrito Metropolitano, capital de 1Ia
Repiblica; por otra parte, el WILMER ARCELIO SALAZAR
VARGAS, quien declara ser ecuatoriano, ingeniero comercial,

en su calidad de  LIQUIDADOR y representante legal del BANC(@

gvd =

f‘\i fNﬁ"\O\,’ A
37, hE
:.'( b T b e,
s B ot A

Ay Corufia E25 & San Ignacio

Ed. Altana Plaza, Of 308

Teif - (02) 392 3266 - 099 9907 787
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A INMNOVALUAR
\ Valuraclon de Bienes
CELDREA SA.
INFORME DE TASACION
- —
) 2l o ES
C - Registro de i Progiedad y & #5l del Cantbn Santa Elesa

Calle Geayaquil y 4 de Maye - Tdlf 2940172
Conforme a ia solicited Nimero: 3354, w‘ﬁnhﬂldﬂldthuyhm Registral Nimero 8060

INFORMACION REGISTRAL - -~ |

Fecha de Apertura:  Viermes, 11 de Abril de 2008
Pamroquia: Suuﬂ—
Tapodel’mdn: Url-n

Cad Catastral/Rol/ldent Predial- mﬂﬂmmm

5 m&mmvmeh—_s&m AYOC
solo cuerpo ubicado ea ¢ Balneario Punia Blanca del Cantixi Santa Elers. W HO que forman un
LOTE NUMERO SEIS:
Por ¢l Norte, calle avenids piincipal con dicz metros
Por ¢l Sar, lotc wimero velatiséis con dicz mewros;
Por ef Este, lote nisnero sicie con veinticiaco metros;
Por el Oeste, lotz nime= ciae con veinliciney metios.
Medidas que hacen una saperficie de DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS.
NUMERO VEINTISEIS: )

~ ©® =

) Por el Norte, lote nimero seis con dicz metros;
Por el Sur, calle dos con diez metros;
Por el Este, lote ninero velslisicts con veinficiaco metros;
l'nrd Mhmmm“m

Fecka de Otoramicate/Providencia:  Viermes, 16 de Mayo de 1997

Escritsraf)uicioReselnciie: 5- P

Frcha de Resolociin:

2.~ Dbservaciones: i
Lotes # § y 26, ubicados ea bn puamana § 743, de b Lofizacita Baleeario Punta Blascy: parroguia Centeal del Cantin
Sania Flena. Aves iotsh quinicatos metros coadrados. e

b.- Apelidos, Nowbres ¥ Domicilia de fas Partes:

Caldad Cldala e RLILC. Mombr s Razis Seciad Estada Civil ‘Damiciko

Comprader WOISIENS] Bharey 5A G Gumyaquil
¥ corder il T a w
ol il bemgrrrm g 2 i Wik Regiviend: 5050 Pigiaa: 1 = 3

VN
||, ;

pe F.oWE o s -

L Y TELTA D
o b
s B e e it

Av Corufia E25 & San Ignacio
Ed. Altana Plaza, Of 308
Telf : (02) 392 3266 - 099 9907 787
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\faloracibn de Bienes
CELDREASA.

INFORME DE TASACION
m COMPROBANTE DE INGRESO A CA- .. 0481143
Fecha Cobugr ¢ shomawai. Titalo de copalitn Afcs et Cinbagn arscTan
Comtribary reur Crctuda/ B Carrve electrtmars.
[
Concrptn
VALOR RECTRIDO
FECTIVO
A v TRANSITR
D= ALNTE
AN o8 (N i
FOUAL M- f
Cheecnos Fismmsers 1 remers Vg .E_ﬁh l ’ ’
r-vlnqd-u!- !
CONTRIBUYENTE - o )

7

"\ INAAOVA LU A
Ir %
. £ "_’\':namr-r.-,-\ :

Dra. Paola A rafie

Ed Altana Plaza, Of 308
Telf - (02) 392 3266 - 099 9907 787
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, debidamente firmada y sellada en Quito, a los veinte dias del mes

de octubre del afio dos mil veinte.-

DRA:= A ANDRADE TO
NOTARIA CUADRAGESIMA DEQUITO o

Dra. Paola Andrade Torres







(@ NN

Factura: 001-002-000021433 20201701040P02407

NOTARIO(A} PAOLA CATALINA ANDRADE TORRES

NOTARIA CUADRAGESIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

I Escritura N*: I 20201701040P02407 I

ACTO O CONTRATO:
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ | 20 DE OCTUBRE DEL 2020, (15.02)

OTORGANTES
OTORGADO POR
: Documento de No. 9
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Macionalidad Calidad Persona que le representa
i REPRESENTADO 17924792740 | ECUATORIA | COMPAREGIEN | NADIA VANESA OLALLA
Juridica |CELTA DREAMS CELDREAS.A. POR RUC 01 NA TE GUALOTURA
A FAVOR DE
: : Documento de No. . L :
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién MNacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QuUITO LA FLORESTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O H
ﬂ;ONTRATD: INDETERMINADA

Notaria 40

NOTARIO(A) PAOLA CATALINA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DEL CANTO

Dra. Paola Andrade Torres






DOCTORA PAOLA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO

DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGA
SRTA. NADIA VANESA OLALLA GUALOTUNA
EN CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE
LA COMPANIA CELTA DREAMS CELDREA S.A.
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2% COPIAS)

c.a.p

Escritura. No.- 20201701040P02407

En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica del
Ecuador, hoy dia VEINTE ( 20 ) de OCTUBRE del dos mil veinte,
ante mi, Doctora Paola Andrade Torre, Notaria Cuadragésima de
Quito, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento a la
celebraciéon de la presente escritura publica comparece la sefiorita
Nadia Vanesa Olalla Gualotuiia, en calidad de gerente general de la
compafiia Celta Dreams Celdrea S.A., conforme consta del
nombramiento que se adjunta como habilitante. La compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, de 34 afios de edad, de estado civil soltera,
de profesion Ingeniera Empresarial, quien declara que su direccién
domiciliaria estd ubicada en Conocoto - calles Abdén Calderén S8-131
y Juan Montalvo de esta ciudad de Quito, sus numeros de teléfono fijo
y celular son 2344857 y 0984557592, y su correo electrénico es
nolalla@inmovaluar.com, legalmente capaz en derecho para contratar
y contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido su cédula de ciudadania, cuya copia se adjunta como
habilitante, y por haber por haber convalidado, con su expreso
informacion en el Sistema Nacional de

consentimiento, la

dentificacién Ciudadana, cuya impresién se agrega como habilitante.
1



Advertida la compareciente por mi la Notaria de los efectos de esta
declaracion, asi como examinada que fue en forma aislada y separada de
que comparece sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seducciéon, me pide que se le reciba su declaraciéon juramentada. Al
efecto advertida de la obligacion que tiene de decir la verdad, con
claridad y exactitud, de conformidad con las leyes vigentes, y advertida
de las penas por perjurio y por su honor, bajo juramento declara: Yo,
Nadia Vanesa Olalla Gualotuiia, portadora de la cédula de ciudadania
numero uno siete dos uno uno cero tres dos dos dos (1721103222) en mi
calidad de gerente general y representante legal de la compaiiia con razén
social CELTA DREAMS CELDREA S.A., y nombre comercial
INMOVALUAR, con RUC uno siete nueve dos cuatro siete nueve dos
siete cuatro cero cero uno (1792479274001), en calidad de Perito
valuador calificado con Registro PVQ-2016-1792 de la Superintendencia
de Bancos y Seguros, dentro del informe entregado el veinte de octubre
de dos mil veinte, segun inspeccion de fecha dieciocho de septiembre del
presente afio, declaro, bajo la gravedad del juramento y con conocimiento
pleno de las causas de perjurio, que el avaluo Numero CFN-005-2020
realizado en sujecion a la normativa y disposiciones legales aplicables,
solicitado por la Corporacion Financiera Nacional B.P., sobre el lote
de terreno numero 26, Manzana 748 de la Lotizacion Taos, ubicado en
el sector Punta Blanca, parroquia Santa Elena, cantén Santa Elena,
provincia Santa Elena, es veraz, fidedigno y real, por lo tanto, me hago
responsable civil o penalmente del contenido total y/o parcial del
informe de avaldo. La cuantia en esta clase de actos es
indeterminada™.- Es todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad.-
HASTA AQUiI EL CONTENIDO DE LA DECLARACION

JURAMENTADA que queda elevada a escritura publica con todo su
2



DOCTORA PAOLA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO

valor legal, leida que le fue a la compareciente por mi la Notaria en
alta y clara voz, se afirma y ratifica en su contenido y para constancia
de ello firma juntamente conmigo en unidad de acto, se incorpora al

protocolo de esta Notaria, de todo lo cual doy fe.-

&

Dra. Paola Arade Torres

ce 1721103222 .
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

RUC: 1792479274001

(



Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

g REPUBLICA DEL ECUADOR )
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacién: 1721103222
Nombres del ciudadano: OLALLA GUALOTUNA NADIA VANESA
Condiciéon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 24 DE SEPTIEMBRE DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR
Profesion: MAGISTER

Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: OLALLA SEGUNDO RAFAEL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GUALOTUNA FERNANDEZ MARIA ROSA ELISA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 21 DE NOVIEMBRE DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 20 DE OCTUBRE DE 2020

\./ Emisor: CARLA PATRICIA ESPIN SANCHEZ - PICHINCHA-QUITO-NT 40 - PICHINCHA - QUITO
: AT oy

N° de certificado: 207-351-27701

o il e

-277 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
e e ____Documento firmado electrénicamente

2 S

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC A, 4, numeral 1y ala LCE,
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisian. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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208 ¥
Quito, D.M. 9 de enero de 2020

Sefiorita
Nadia Vanesa Olalla Gualotufia
Ciudad .-

Estimada Nadia:

Por medio de fa presente tengo a bien informar a usted que la Junta General Extraordinaria Universal de
Accionistas de la compafia CELTA DREAMS CELDREA S.A., en sesion celebrada el dia de hoy, acordé por
unanimidad elegir a usted Gerente General de la Compafiia por el periodo estatutario de TRES afos
contados a partir de la fecha de inscripcion del presente Nombramiento en el Registro Mercantil del Canton
Quito, con todos los deberes y atribuciones que la Ley y los Estatutos le confieren. En el desempefio de estas
funciones, usted ejercera individualmente la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compaiiia,

La Compaiiia CELTA DREAMS CELDREA S.A. se constituyd mediante escritura publica otorgada en la
ciudad de Quito ante el Notario Vigesimocuarto del Cantén Quito, doctor Sebastian Valdivieso Cueva el 4 de
septiembre de 2013, e inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 2 de octubre de 2013; y, cambid
su objeto social y reformo su Estatuto Social, mediante escritura publica otorgada en la ciudad de Quito D.M.,
ante la Notaria Sexta del Cantén Quito, doctora Tamara Garcés Almsida, el 12 de abril de 20186, e inscrita en
el Registro Mercantil del mismo cantén el 20 de abril de 2016. Las facultades de Gerente General constan en
el Articulo Vigesimoctavo de la Escritura Publica de Constitucion referida en el pérrafo que antecede.

Este nombramiento reemplaza al anterior nombramiento de Gerente General otorgado al sefior Jheysson
Esteban Montufar Monge con fecha 17 de octubre de 2019, e inscrito el 23 de octubre de 2019.

En la giudad de Quito, D.M. siendo el 9 de enero de 2020 acepto el cargo de Gerente General de la
compafia CELTA DREAMS CELDREA S.A. .




TRAMITE NUMERO: 2087

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 1687

FECHA DE INSCRIPCION: 13/01/2020

NUMERO DE INSCRIPCION: 779

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: CELTA DREAMS CELDREA S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | OLALLA GUALOTUNA NADIA VANESA
IDENTIFICACION 1721103222

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO{Afias): 3

2. DATOS ADICIONALES:
CONST. RM, 3781 DEL 02/10/2013.- NOT, 24 DEL 04/09/2013 H

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MQDIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSWEEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECKHA DE EMISION: QUIT MESDE ENERO DE 2020

DRA. JDHANNA Eumsmf’ ONTRERIBNE PEZ(QE LEGADA DEL REGISTRADOR MERCANTIL)
REGISTIRADOR MERCANTIL B, CAN

DIRECCKON DEL REGISTRO: A‘v;, ARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

16m on @l numerai cinco
AZON: De cono rigaa con
ie /Ar*-(‘u 0 dief:!u'“hc; de la Ley Notarial doy fe
'»ule las COPIAS F”“J'“‘“:STAT CAS gue antzref‘eg
D i_as reproduccion Pagina 1de 1
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Dra. Paola A‘rade Torres




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1792479274001
RAZON SOCIAL: CELTA DREAMS CELDREA S.A.
NOMBRE COMERCIAL: INMOVALUAR
REPRESENTANTE LEGAL: OLALLA GUALOTUNA NADIA VANESA
CONTADOR: ALVARADO GUALOTUNA JENNY MARIBEL
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: sl
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 14/01/2014

FEC. ACTUALIZACION: 07/02/2020

FEC. INSCRIPCION: 14/01/2014

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

ACTIVIDADES DE PRESTACION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS RELACIONADOS CON LOS SEGUROS, COMO LA TASACION Y LIQUIDACION DE
RECLAMACIONES. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: EVALUACION DE

[COMICILIO TRIBUTARIO. e : e R e .
Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: INAQUITO Calle: AV CORUNA Numero: E25-58 Interseccion: SAN IGNACIO Edificio: EDIFICIO ALTANA Piso: 3
Oficina: 308 Referencia ubicacion: REDONDEL PLAZA ARTIGAS FRENTE A UNIVERSIDAD METROPOLITANA Telefono Trabajo: 025122101 Email:

nolalla@inmovaluar.com

| OBLIGACIONES TRIEUTARIAS |

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

* DECLARACION DE IVA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econémicos, Derechos de informacién,
Derechos procedimentales; para mayor informacién consulte en www.sri.gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superfores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacién de la ley
de réglmen tributario interno estén obligados a llevar contabilidad, convirtiéndase en agentes de retencién, no podrén acogerse al Régimen Simplificado (RISE} y sus
declaraciones de IVA deberdn ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podrén presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligada a llevar contabllidad, transfiera bienes o
preste servicios Unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

[# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRAD
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS 0

Cadigo: RIMRUC2020000397469
Fecha: 10/02/2020 10:49:27 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
£ ...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1792479274001
RAZGN SOCIAL: CELTA DREAMS CELDREA S.A.

No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 02!10!20{ 3_ -
NOMBRE COMERCIAL: INMOVALUAR FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE PRESTACION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS RELACIONADOS CON LOS SEGUROS, COMO LA TASACION Y LIQUIDACION DE
RECLAMACIONES. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: EVALUACION DE

DIRECCION ESTABLECHMIENTO:
Provincia; PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: IRAQUITO Calle: AV CORUNA Numero: E25-58 Intersecclon: SAN IGNACIO Referencia: REDONDEL PLAZA

ARTIGAS FRENTE A UNIVERSIDAD METROPOLITANA Edificio: EDIFICIO ALTANA Piso: 3 Oficina: 308 Telefono Trabajo: 025122101 Email: nolalla@inmovaluar.com
Email principal: nadia.olalla@gmail.com
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