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NOTARIO{A) PAOLA CATALINA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO
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NOTARIA CUADRAGESIMA DEL CANTON QUITO

Dr. Paola Andrade Torres



DOCTORA PAOLA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO

DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGA
SRTA. NADIA VANESA OLALLA GUALOTUNA
EN CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE
LA COMPANIA CELTA DREAMS CELDREA S.A.
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2% COPIAS)

c.a.p
Escritura. No.- 20201701040P02414
En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica del
Ecuador, hoy dia VEINTE ( 20 ) de OCTUBRE del dos mil veinte,
ante mi, Doctora Paola Andrade Torre, Notaria Cuadragésima de
Quito, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento a la
celebraciéon de la presente escritura publica comparece la sefiorita
Nadia Vanesa Olalla Gualotuiia, en calidad de gerente general de la
compafiia Celta Dreams Celdrea S.A., conforme consta del
nombramiento que se adjunta como habilitante. La compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, de 34 afios de edad, de estado civil soltera,
de profesion Ingeniera Empresarial, quien declara que su direccién
domiciliaria estd ubicada en Conocoto - calles Abdén Calderén $8-131
y Juan Montalvo de esta ciudad de Quito, sus nimeros de teléfono fijo
y celular son 2344857 y 0984557592, y su correo electrénico es
nolalla@inmovaluar.com, legalmente capaz en derecho para contratar
y contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe en virtud de

_haberme presentado su cedula de ciudadania cuya copia certificada se

Wy | adjunta, y por haber convalidado, con su expreso consentimiento, la
formacion en el Sistema Nacional de Identificaciéon Ciudadana, cuya

impresion se agrega como habilitante. Advertida la compareciente por
|

Dr. Paals Andrade Torres



mi la Notaria de los efectos de esta declaracién, asi como examinada
que fue en forma aislada y separada de que comparece sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide que se
le reciba su declaracién juramentada. Al efecto advertida de la
obligacién que tiene de decir la verdad, con claridad y exactitud, de
conformidad con las leyes vigentes, y advertida de las penas por
perjurio y por su honor, bajo juramento declara: Yo, Nadia Vanesa
Olalla Gualotuiia, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno
siete dos uno uno cero tres dos dos dos (1721103222) en mi calidad de
gerente general y représentante legal de la compafiia con razén social
CELTA DREAMS CELDREA S.A., y nombre comercial
INMOVALUAR, con RUC uno siete nueve dos cuatro siete nueve dos
siete cuatro cero cero uno (1792479274001), en calidad de Perito
valuador calificado con Registro PVQ-2016-1792 de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, dentro del informe entregado
el veinte de octubre de dos mil veinte, segun inspeccién de fecha
veintidés de septiembre del presente afio, declaro, bajo la gravedad del
juramento y con conocimiento pleno de las causas de perjurio, que el
avaliio Numero CFN-011-2020 realizado en sujecién a la normativa y
disposiciones legales aplicables, solicitado por la Corporacion
Financiera Nacional B.P., sobre los lotes de terrenos y construccion de
las Manzanas uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, siete, ocho, nueve,
diez, once, doce, trece, catorce, quince, dieciséis, y diecinueve de la
Urbanizacién “Rio Paz”, sector “San José”, calle Publica, parroquia
Narcisa de Jests, cantén Nobol, provincia Guayas, es veraz, fidedigno y
real, por lo tanto, me hago responsable civil o penalmente del contenido
total y/o parcial del informe de avaltio. La cuantia en esta clase de actos

es indeterminada”.- Es todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad.-
2



DOCTORA PAOLA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA DECLARACION
JURAMENTADA que queda elevada a escritura publica con todo su

valor legal, leida que le fue a la compareciente por mi la Notaria en
alta y clara voz, se afirma y ratifica en su contenido y para constancia
de ello firma juntamente conmigo en unidad de acto, se incorpora al

protocolo de esta Notaria, de todo lo cual doy fe.-

sa Olalla Gualotufia

c.c. 1721103222
A DREAMS CELDREA S.A.

RUC: 1792479274001
QQ O e

S RIFREE

Dr. Pools Andrade Torpes
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g REPUBLICA DEL ECUADOR JP \dentifcacion y Codutacion

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacién: 1721103222
Nombres del ciudadano: OLALLA GUALOTUNA NADIA VANESA
“ Condicién del cedulado: CIUDADANO ™ *

* Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
~ SUAREZ ”' " | '

Fecha de nacimiento: 24 DE SEPTIEMBRE DE 1986 °

| Nacionalidad: ECUATORIANA ",

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR =
_ Profesion: MAGISTER
7 Estado Civil: SOLTERQ L
C;Snyugéz No Registra o

: Fecha de _ﬂlatrimonto: No .R'egistra

Nombres del padre: OLALLA SEGUNDO RAFAEL
s Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: GUALOTURA FERNANDEZ MARIA ROSA ELISA
Nacionalidad: ECUATORIANA

_Fechade expedicién: 21 DE NOVIEMBRE DE 2018

S Condiciéh de donante: S| DONANTE

+ Ipformacidn certificada a la fecha: 20 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor: CARLA PATRICIA ESPIN SANCHEZ - PICHINCHA-QUITO-NT 40 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 205-351-27306

205-351-27306

Eco. Rodrigo Avilés
Director General del Registro Civil, |dentificacién y Cedulacion
Documento electrénicamente

S
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208
Quito, D.M. 8 de enero de 2020

Sefiorita
Nadia Vanesa Olalla Gualotufia
Ciudad -

Estimada Nadia:

Por medio de la presente tengo a bien informar a usted que la Junta General Extraordinaria Universai de
Accionistas de la comparila CELTA DREAMS CELDREA S.A., en sesién celebrada el dia de hoy, acordé por
unanimidad elegir a usted Gerente General de la Compaia por el periodo estatutario de TRES afios
contados a partir de la fecha de inscripcion del presente Nombramiento en el Registro Mercantil del Cantén
Quito, con todos los deberes y atribuciones que la Ley y los Estatutos le confieren. En el desempefio de estas
funczones uc*ed e;mceré mdmd ualmente la representacion legal, judicial y extrajudicial de ta Compafiia.

l.a Compafila CELTA DREAMS CELDREA S.A. se constituyd mediante escritura publica otorgada en la
ciudad de Quito ante el Nofario Vigesimocuarto del Cantén Quito, doctor Sebastian Valdivieso Cueva ¢l 4 de
septiembre de 2013, e inscrita en & Registro Mercantil del mismo canton el 2 de octubre de 2013, y, cambit
st objeto social y reformé su Estatuto Social, mediante escritura publica otorgada en la ciudad de Quito D.M.,
ante la Notarla Sexta det Cantén Quito, doctora Tamera Garcés Almeida, el 12 de abril de 2018, e inscrita en
el Registro Mercantil de! mismo cantén el 20 de abril de 2016. Las facuitades de Gerente General constan en
et Articulo Vigesimoctavo de la Escritura Publica de Constitucion referida en el pamafo que antecede.

Este nombramiento reemplaza al anterior nombramiento de Gerente General oforgado al sefior Jheysson
Esteban Montufar Monge con fecha 17 de octubre de 2019, e inscrito el 23 de octubre de 2019.

Muy atentamerte,

iudad de Quito, D.M. siendo el 9 de enero de 2020 acepto el cargo de Gerente General de la
compafiia CELTA DREAMS CELDREA S.A.

1-\1\




TRAMITE NUMERO: 2687

[T %) X I3 » | ] i
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: - - | 1687

FECHA DE INSCRIPCION: "~ .| 13/031/2020
NUMERonemscmrc:oN S 1779

REGISTRO: T ey LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMHENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: CELTA DREAMS CELDREA 5.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR OLALLA GUALOTURNA NADIA VANESA
{DENTIFICACION 1721103222

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIQDO(AfRas): 3

2. DATOS ADICIONALES:

l CONST, RM, 3781 DEL02/10/2013.- NOT, 24 DEL 04/09/2013 H

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA 1A

VALIDEZ DEL PROCESO DE INW%E:IN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUIT!

DRA. IDHANNA Eumam-ﬁgom et
REGISTRADOR MERCANTIL DL, CANTO!
%

DIRECCKON DEL REGISTRO: AV, N AIRISCAL ANTONIO 10SE DE SUCRE N54-103

RAZON: De contormioaa con e numeral cinco
de} Articulo dieciocho de la Ley Notarial doy fe
nue las COPIAS FOTOSTATICAS que anteceden

Nu r»‘.ﬂlA LURDRAGESIMA

Dr. Paola Arade Torros



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
e hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1782479274001
RAZON SOCIAL: CELTA DREAMS CELDREA SA.
NOMBRE COMERCIAL: INMOVALUAR
REPRESENTANTE LEGAL: OLALLA GUALOTURA NADIA VANESA
CONTADOR: ALVARADO GUALOTUNA JENNY MARIBEL
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: St
CALIFICACION ARTESANAL: SMN NUMERO: SN
FEC. NACMIENTO: FEC. INICI) ACTIVADADES: 1400172014
FEC. INSCRIPCION: 1410172014 Feq. ACTUALIZACKON: 070272020

ACTIVIDADES DE PRESTACION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS RELAO@IADOSOCN LOS SEGUROS, cmo LA TASACION ¥ UCJUIDACION IJE
RECLAMACIONES. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: EVALUACION DE

Pmm HCHNC!-K&M QuUITO P : lﬂi\QUlTOCnIh OORUﬂ& mmmsm GNAGOEdﬁdn. EDTF!C&OALTANAPM 3
Oficina: 308 Referencia ublcadion: RE| TIGASFRENT‘E AUNNERSI!AD METROPOLITANA Telefono Trabajo: 025122101 Email:
nolalla@inmovaluar.com

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROG DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDE Noés umoants BENEFICIOS -

* ANEXO RELACION DEPE!
.ﬁc%m NHIESS‘II'O&LARENT SOCIEDADES
* DECLARAGION DE o

‘DECLAMCIONDERETENQONES EN LA FUENTE

Son derechos de los contribuyentes: Demr.ﬁosdem y confidenciatidad, Denechos de asistencia o colaboracion, Derechas econdmicos, Derechos de informacitn,
Derechos procedimentales; mm«:mwi.gabec.
usmsmm% m sean suypenores a s Fmites establacidos en WMMM@IQ&;

de g e mmwmmmmaammww
Wmmmm de manero semestral ¥ cuando no se encuontrge mmmc
mmmm:mm ventas con larifa diferente de mmmmmw deMi

#DE ESYABI.MEI!‘I‘OQ REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ZONA S\ PICHINCHA CERRADOS 0

Cobdigo: RIMRUC2020000397469
Fecha: 10/02/2020 10:49:27 AM

Pag. 1de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
-.fe hace bien al paist
NUMERO RUC: 1792479274001
RAZON SOCIAL: CELTA DREAMS CELDREA S.A,

No, EBTABLECIMIENTD: (04
NOMBRE COMERGIAL: INMOVALUAR
ACTIVIOAD ECONGMICA:

ACTIVIDADES DE PRESTACION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS RELACIONADOS CON LOS SEGUROS, COMO LA TASACION Y LIQUIDACION DE
RECLAMACIONES. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: EVALUACION DE

DIRECCKIN ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITQ Parroquia: INAQUITO Calie: AV CORURA Numero: E25-58 Interseccion: SAN IGNACIO Referencia: REDONDEL PLAZA

ARTIGAS FRENTE A UNIVERSIDAD METROPOLITANA Edificio: EDIFICIC ALTANA Pisc: 3 Oficina: 308 Telefono Trabajo: 625122101 Email: nolalla@inmovaluar.com
Email principal: nadia.olalla@gmail.com

— T —
Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. IMICIO ACY.:  02/40/2013

FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

RAZON: Eg compulsa de 1z co
0 fcia (s) me fuepresen ]
SHC 2,

pia que en

Caaigt RIMRYERAZPRPPAST46S
Fecha: 10/02/2020 10:49:27 AM

Pag.2de 2







A\ iNIAOVALUAR | CELTA DREAMS CELDREA S.A. ]
I\

Valoracién de Bienes

INFORME DE TASACION

AVALUO N° CFN-011-2020

SOLICITANTE: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P. ‘

CEDULA /RUC: 1760003090001 1 TELEFONO: : (04) 256-0881 ]

URBANIZACION "RIO PAZ", SECTOR "SAN JOSE", CALLE PUBLICA, LOTES DE !
DIRECCION: | TERRENO DE LAS MANZANAS 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 yi

19,
PROVINCIA: RUAYAR | canton: bosoL. {
. . I | |
CIUDAD: _ NAREIRAREIERUS PARROQUIA: NARCISA DE JESUS ,:
FECHADE | FECHA DE }
INPECCION: | sicsisiog INFORME: ARiSHRe20 |
/ﬂs L
P ASTIADRRRYE 2
Dr. Paola Andrade Torres z. _ l

Av. Corunia E25 & San Ignacio
Ed. Altana Plaza, Of 308 E

Telf : (02) 392 3266 - 099 9907 787

Pé.gjna 1 { www. tacebook.comfinmovalunr W Glnmovaluar






Valoracion de Bienos
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

£§ IN/AOVALUAR [ AVALUO N* CFN-011-2020 ]

INFORME DE TASACION

1.-MEMORIA DESCRIPTIVA - -

1.1~ IDENTIRGAGION ™~

© 4.1.1.- CLIENTE G i i e i SRS = S
INSTITUCION FINANCIERA: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.
CEDULA/ Ruc:| 1760003090001 ] TELEFONO: _ (04) 256-0881
h PROFIE':;RUIO DEI: CORPOR:CION::TANCIERA TIRO DE BIEN: TERRENO Y CONSTRUCCION
PERSONAQUEMOSTROEL] —— FEGIJ\DG_- — =
mEn|  OASRELSMGNEZ uspecaom:. _ w0
FECHA DE
INFORME:_ _,_ij_ o
‘1.12-PERTO Fhgmenanieal BTk R
R - A —— _ 5
uouaas:[ OOy O TELEFONO: 02 3923266 - 0984795052
I ) R . o .
: AR 2 i T 4
S85: PVQ-2016-1792
: CORREO jmontufar@inmovaluar.com
Ll m.lsomfgmﬁsmzmr ELECTRONICO: nolalla@inmovaluar.com
o ey RIS T, Y ; | S — i R = il
 L2.UBICACIONDELINMUEBLE ~ "~~~ = " ~ S e R ; R

—a o e ———— ———— ———— - —— - i) 4

| URBANIZACION "RIO PAZ", SECTOR “SAN JOSE", CALLE PUBLICA, LOTES DE TERRENO DE LAS MANZANAS 1, .

DIRECCION: 2,3.4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 19.
PAIS:]  ECUADOR | PROVINCIA:  ouavas
CANTON: ~  NoBOL | ClubAD:  NARCISADEJESUS
PARROGUIA]  NARCISADE JESUS | MaNzana: 123 45.6.7,8,910.11,12,13, 14,15, 16y |
19,
T e B e e e e
SECTOR: SAN JOSE i BARRIO: RIO PAZ
s PR | i s ik g — amm . nd
URBANZACION: RloPAZ | ORIENTACION: ~ SUROESTE DE LA CIUDAD ]
. J CLAVES (VARIOS)
HCFREUSH - CATASTRALES: * Se detallan en anexos
e e o Le- R e e el e s - |
wamrup: e3¢t | roNemup:  80.007925° ]
INMOVALUAR
f('\ Q00 G Rihis
* ) \CELTADREAMS 52
df.'f....}-‘ _]&\

Dr. Paola A ndrade Torree

Av, Coruita E25 & San ignaco
Ed Altana Plaza, Of 308

Telf : (O2) 392 3266 - 099 9907 787

Pégina 2 Fmenrialbon e e







IN/AOVALUAR [ AVALUO N°* CFN-011-2020

Valoracion do Biones

CELTA DREAMS CELDREA S5.A.

1.3.- SITUACION LEGAL |

1.3.1.- DE LA DOCUMENTACION i : :
——T [ Jeresuruesto
[__X__]CERTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD [ ]cRONOGRAMA CONSTRUCCION
[ ranos [__X___|PAGOIMPUESTO PREDIAL

PLANO-LEVANTAMIENTO
: PERMISOS DE CONSTRUCCION TOPOGRAFICO
A S —
(Detallary:

DESCRIPCION DE DOCUMENTACION:

TIPO DE ESGRIT!]R;\._ 1 T PROTOCOLIZACION

NOTARIA  CANTON: NOTARIA DECIMA CUARTA DEL CANTON GUAYAQUH..

'NOTARIO: NOTARIO DR. JAVIER GONZAGA TAMA

'OTORGANTE: JUIC!O COACTIVA CONTRA INMOBILIARIA GIALE S.A.

A FAVOR: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

FECI-IA ESCRITURA: | 14-n0w13

FECHA OE |NSCR1PCI6N a-do-ia

. CONDICION LEGAL DE LA CONSTRUCCION Legaimmte Aprcbada

1.3.2.- LINDEROS Y DIMENSIONES

LINDEROS Y MESURAS DEL TERRENO

lescriruras | ensmo

. Rio Dauls ] 1950m ) 13950m
Con lote B girando a la lzquietde 90‘0' o . 108,25 m - 10825m
; Con tote 8  girando a fa derecha 100‘?2‘ 2328 m 323285 m

Con José Villamar luego el camino de ingreso y finalmants con
propiedad de Santiago Pard, girando a la izquierda de 102°73' con
36,45 m, sigulendo estd direccin tenemoes el ingreso a este lota con | 3645 +6,00+ | 36,45+ 6,00 +
6,00 m, y astén dentro de los linderos de la Lotizacidn Lonarsan 64,50 + 247,00 | 64,50 + 247,00
girando 35*70' con 64,50 m, continuando con esta direccién con
247,00 y para carrar s& realiza un giro a la izquierda de 68°20'

AREA TOTAL (m'i ‘ M AVAL 1 , AR 4167787 m" 4167787 m*
: ‘ Av, Corufia E25 & San Ignadio
"liAGREf--ﬁ % Ed. Altana Plaza, Of 308
......A -rif (02) 392 3266 - 099 9907 T8?

PéginafS £ wewwe e haar W @ FR







iN/AOVALUAR [ AVALUO N* CFN-011-2020 ]

Valoraclion deo Bienos
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

_.. INFORME DE TASACION __

Es importantes mancionar, que los lotes objeto del presenta informe se localizan dentro de la Urbanizacidn
Rio La Paz que se implanta sobre un lote de terreno macro de 41.677,87 m2 . El drea total del terreno se
distribuyen en 17 manzanas (definidas desde la manzana 1 hasta la 16 y la manzana 19). Para el presante
OBSERVACIONES: avallo se tomard en cuenta el drea de lemeno macro, ya que forma un 5olo cuerpo &n sitio (en venta a
futuro se podria comarcializar la urbanizacién en general).

Las dimensiones y dreas de coda uno de los lotes, se describen en los anexos del presenta informe.

|
i

14Musmmemmﬂacqsmvecmﬂummmmvmmume'__—_"_“"

" 1.4.1 CLASIFICACION DE LA ZONA
[ JcomerciaL [ ]FINANCIERA
[ x__|resibencic [ leesmon
[ ImoustrRiaL [C——Jotros
IDENTIFICACION DE LA - DESARROLLO DE] T e B S =
ZONA: Urbana LA ZONA:! En Deadlinacién i

142 TIPO DE CONSTRUCCION PREDOMINANTE

El sector se caracteriza por ser netamente residencial, existen 8 viviendas unifamiliares, de 1 piso, con algunos servicios basicos de
infraestructura. Su vialidad estd an madianas condiciones. El iInmueble estd carcano a8l Redondel da Ingreso del Monumento a Santa
Narcisa de Jesus. Su porcentaje de consolidacidén se ancuentra entre un 4% al 5%.

" 1.4.3 CARACTERISTICAS DEL SECTOR Y ENTORNO

DENSIDAD POBLAOIONAL:] Baja e No Consolidado :
NIVEL somoecoubmco:| Medio Bajo ng;x Sub-oferta |
c%lﬂ:ﬁ?: Madia-Baja sarup:\:;ﬁI 4% al 5% i

USO DE SUELO: Residencial

"1.4.4 ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD

PROXIMIDAD AL |
TIPO DE ViA: Vehicular-peatonal TRANS. 400 metros |
R pOBUCO:
g ; TIPO SERVICIO DE| l
CAPACIDAD \nm..| Secundaria dashata Urbano |
CONDICION Vias:| Lastrada |
“1.4.5 SERVICIOS PUBLICOS

VIAS LASTRADAS i x | ACERAS l’__ - |
RECOLECCION DE |

i % aonmuos' X |
m?;me i X la 400 m.

ALUMBRADO

PUBLICO { -

l iN MOVALUAR
L e R I8 { ST
‘l\csm DABANS S

Av, Coruna E25 & San Ignacio
Ed. Altana Plaza, Of 308

Telf : (02) 392 3266 - 099 9907 787

Pagina 4 Fwwwd tuar W ir

Dr. Paoia Andrade Torres







& IN/NOVALUAR | AVALUO N* CFN-011-2020 ]

Valoracion de Bionos

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

INFORME DE TASACION

1.4.6 EQUIPAMIENTO URBANO

_DENOMINACION _ . DESCRIPCION -

[CENTROS EDUCATIVOS: X |Unded EduchNJea‘u 1,5km.
CENTROS COMERCIALES: |  x  |TIANobol \ T e
ZONA RECREATIVA: X Cancha de uso Multiple o 400m
ZONASEGURIDAD: |  x  |wec T T T soom
zomoecesntm X |MuidplodeNodd | 1gkm.
OBRAS CERCANAS: | I N

OTROS: | x |unidad Educativa Adrana Fustes T e
Obssrvaciones:

——— = — —

Es una 2ona en casi nula consolidacidn, con bajo desamollo urbano, Cabe mencionar que el 40% de la urbanizacién cuanta con obras de
infraestructura urbana, el restante 60% se encuentra con suelo de me}ommientn sin infragstructura. |

- - T

147 SEGURIDAD. RIESGOS Y CONFLICTOS DE CONWENCIA

NIVELES DE SEGURIDAD: ) L
! ST, Y, T SRR SN .
ELEMENTOS DE MITIGACION: e i -
e ST — i n ) B . NoAplica ] ) i - B .
RIESGOS NATURALES:

~ DESCRIPCION
T e —

" DESLAVES

" HUNDIMIENTOS/ TIPQ SUELG| ] | Secretaria Nacional de Gestidn de Riesgos (SNGR) menciona, "Guayas
i T T UUINEASALTATENSION] | se encuentra en una zona con fallas geoldgicas por lo tanto la actividad
OLEODUCTOS ] o sismica es un riesgo latente.”
GASODUCTOS|
_ CANALES ADUCCION DE AGUA|
ZONA DE MAREA|

"OTROS

TIPO DE CONTAMINACION
AvDmivA:[ " Bap VISUAL:. Bajo

ATMOSFERICA:[  ~ 8ap otros:. =

Observaciones =~ B U e

Los predios se encusntra rodeada de calles secundarias, y tampoco existe en el sitio una aita carga vehicular, por lo que la i
|contaminacién auditiva, atmosférica y visual es baja.

1.5 DESCRIPCION DEL BIEN
1.5.1 TERRENO = e
1514 cmnc‘reaismcas GENERALES, counaumfmv'romm
FORMA: REGULAR | (| IRREGULAR, = ]
UBICACION: ESQUINERA[ ____:_'_'j MEDIANERO X
| ToPoGRAFiA:PLANA [ X | INCUNADA  ~ | PENDENTE -
< g LTERENO:] @ Ueno  CONDICIONES DEL TERRENO:  Construido

- -
| s  cosTOTAL:: SO  ALTURA  SID
; [ s | cospa:.’ SD ' wpisos:|  SD
br. Pao) fIROS: FRONTAL | s "7 s | POSTERIOR] SD
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Valeracion de Bieros

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

o5 INFORME DE TASACION S ey

[
:El sector cuenta algunos servicios basicos de infraestructura, el sector se encuentra con un porcantaje de consolidacién (casi nula) con
una clasificacién de suelo Residendal, cabe mencionar que actualmente no existen personas viviendo dentro de la urbanizacién.

L

HEGATIVAS 2Zona en donde se desamollan barrios y urbanizaciones de bajo
CEMENTERIOS desarrollo urbano.

" ASENTAMIENTOS IRREGULAR
PLANTAS DESECHOS SOLIDOS|

~ ZONAS DE TOLERANCIA| ~
CANALES DE AGUAS NEGRAS|
BASUREROS|
orros|

1.5.1.4 SERMDUHBRES Y RESTRH:UONES

FUENTE DE| -

OBSERVACION:| —

_1.5.1.5 CONSIDERACIONES ADICIONALES

OBSERVACION:| -

§ 1,52 CONSTRUCCIONES

l«'ﬂ.‘l 1 DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

INMUEBLE OBJETO DE

ERTUDNGE TERRENO Y CONSTRUCCION

TIPO DE

OLARES DESTINADOS AL USO DE VIVIENDA
PROPIEDAD 3

uso ACTUN.:l LOTES VACIOS - VIVIENDA

.[EI inmueble objeto del presents informe se localiza en URBANIZACION "RIO PAZ", SECTOR "SAN JOSE™, CALLE PUBLICA, LOTES |
DE TERRENO DE LAS MANZANAS 1,2,3,4,5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 19, de la parroquia Narcisa De Jesus del cantdn
Nobol da la provincla de Guayas.

El tameno donde se implanta el inmueble objeto del presenta estudio es de forma regular, ublcacién esquinera y topografia plana.

Las construcciones destinadas al uso de lotes vacios - vivienda presentan la siguiente distribucidn espacial:

'VIVIENDA TIPO : 1 planta con estructura y columnas de hormigén armado y cublerta liviana de estructura matdlica y planchas da
'galvdmn. con tumbado de fibrocal y aluminio.

ﬂ'\O\?ALUAR
! aﬂ'l st Berd
Medlano i s m c;-.lT;\ﬁRl'""‘s sA
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& Valoracion de Bionos

CELTA DREAMS CELDREA 5.A.

__INFORME DE TASACION __

1522MPODE CQNSTRUCCION : _ _- e

TIPO DE cousmuccléu:[ Residencial _ CALIDAD CONSTRUCCION: Madiana
CLASIFICACION N
CONSTRUCCION: Modia j ACABADOS CONSTRUCCION: Madios
#NIVELES: 0 1 j UNIDADES RENTABLES: _ 8
# BAROS: 8 # HABITACIONES: 24
"1.5.2.3 SEGURIDAD

CENTRAL TELEFONIC&'I’ PUERTA ELECTRICA mr[—_:—-hl GUARDIANIA m

c:rorono:| pueammcmncavsa% & Islsremw o 1
TARJETA MAGNETICA'__—-—_—I DETECTORES DEHUMO|  — | °"“L.«i — 1

SISTEMA CONTRA
INCENDIO - CAMARAS Wa“‘“"”"‘] = I

" 1.5.2.4 EDAD APROXIMADA DE LA CONSTRUCCION

Ao de construccién 1998
Edad de las construcciones: 22 afos
Vida dtil remanante: 28 ahos
Bdad ponderada en caso de remodelacién: No aplica —

CALCULO DE LA VIDA UTIL REMANENTE:

)Pam el presenta cdliculo de VIDA UTIL partimos del andlisis del tiempo estimado de su uso de las edificaciones. En este procesa, nos
‘centralizamos en su estructura, tipo de materales y acabados.

1La informacion proporcionada por el dliente con relacién a los afios de antigledad lo tomamos como dato informativo. Es en base al
‘andlisis téenlco de cada uno de los elementos constructivos y sus materiales en la cual determinamos o ratificamos su edad por su
tipologla constructiva que marcan ciertas época. !

VIDA UTIL - EDAD ACTUAL = VIDA REMANENTE

iwm. es igual a los afios de vida que le restan a las construcciones y se ha calculado en base a la sigulante fdrmula:

1.5.2.5 ESTADO DE CONSERVACION

ESTADO DE 5
conseRv :mo«: Malo mremmeu‘ro.! Malo
ICIENCIAS A :
RELEVANTES: - PO MANTENIHIEN‘I‘O.; No aplica |
DESCRIPCION: Existan 8 viviendas tipo de 1 planta, sin estado de conservacidn, ni mantenimiento.

INMOVALUAR
v wmmrmu ey Wi

FA N\ CELTADREANS S A

Av. Coruia E25 & San ignacia
Ed. Altana Plaza, Of 308
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! x __ INFORME DE TASACION _
1.8.2.7 ESFECIHCN:IOHES TEOHICAS '( DE ACABADOS
P L ) N Ll .
L
ESTRY z ]
|ESTRUCTURA Homigdn Armado Reguiar |
'ESTRUCTURA CUBIERTA | ~ Metdlica _ Regular |
'CUBIERTA w ) Planchas de galvatuman Repuar
Pis0s ] Hormigén simpla Reguar |
‘Tumeapos 0 0 Fibrocel y aluminio Regular
[MAMPOSTERIA Bioque 1 Regier |
(ESCALERAS . = =
[FACHADA Blogue - entucido - pirkado Regular
IRECUBRIMIENTO PAREDES | B o ]
[PAREDES EXTERIORES ‘ Enlucido - pintadas Regular
PAREDES INTERIORES . Entucido - Textura- Pintado Regular
/COCINA -] Enlucido - Pintado - Cerdmica Regular
|BAROS ) Cerdmica Raguiar
[RECUBRIMIENTO P1508 P MR T
L@zmum N Cerdmica Regular
AREA sOCIAL L Cerdmica Regular
PISOEXTERIOR - -
COCINA Cedmica Raguiar
'BARO ~__Cerdmica Regular
|ESCALERAS - -
PINTURA
EXTEROR | Enluddo-Pintado ~ | Regiar
NTERIOR Enlucido - Estucado - Pintada Regular |
[cARPINTERIA 4 ]
[VENTANERIA Aluminio Blanco ) Reguar |
[PUERTAS EXTERIORES | MNadem | " Reguar |
[PUERTAS INTERIORES _ T Madera. Regular |
'CLOSETS B - -
DECORATIVO B
[MESONES ___Hormigdn armado y cerdmica L _ Roguiar
'MUEBLES DE BAROS T | LRl . ... S
[MUEBLESDECOCINA | e —
(INSTALACIONES A
INSTALACIONES ELECTRICAS Manguara Negra Reguiar
INSTALACIONES SANITARIAS PG Regular
INSTALACIONES AGUA Empotradas Regular
INST.TELEFONO/ICABLE =~ Semivistas Regular
"INSTALACION DE GAS ! - . -
[ceRRMERIA i SR
|CERRAD! Yala _ 4 _Regdar
M&IJAS o Si == Regular
[WERRERIA ™~~~ 7~ T I
[ESCALERAS - _ -
IPASAMANDS. . .o ol v e e | R
[REJAS = -
VENTANERA T Viddorsewrw . Reguar
PUERTA DE INGRESO { - I i
PUERTA DE GARAJE ; - -~ i
Veto Reguiar
Nacional - Edesa Reguar |
Nadional - Edesa _ Reguler
Claro Regular _{
Esrmo GENERN. DEL muueaua A LAFECHADE msmsccmu "REGULAR
SALACOMUNAL] — 1} GIMNASIO -
SAUNATURCO[ = | ASCENSOR| =~ '
ZONAINFANTL) = | TERRAZAGBQ] -~
POZO DE AGUA! - | PaRQWSITA[ x
Dr. Pagla, ndragd 'n, mosspuco.i” = R i
¢ Torres ovALUA £d. Altana Plaza, Of 308

i Telf {02] 392 3266 - 099 9907 787
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INAOVALUAR [ AVALUO N* CFN-011-2020 ]

Valoracion do Bionos

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

INFORME DE TASACION

T CALIDAD" T " T ESTADO T
_ _Cancha de uso multiple 4 _ Mediano

b _ e imme = 2.-MEMORIA DE ANALISIS e -
21 CRITERIOS DE VALORACION - Wkt S e—
EXPECTATIVA ECONOMICA: |
 CONSIDERACION ESPECIAL DE VALORACION INMOBILIARIA DURANTE LA CRISIS SANITARIACOVID 18

o —— e — ———- — o o ——— e - — e ——

__Noestable |  FACTIBILIDAD COMERCIAL: __ _ LargoPlazo

1, ANTECEDENTES : »

Da acuardo a la dsclaratoria de Pandamia Global det COVID-19 establacida por la OMS el pasado 11 de marzo del 2020, &l Ministenio de '
\Salud Publica decland el Estado de Emargancia Sanitaria a nivel nacional, por la inminente posibilidad del afecto provocado por el
l,::ﬁsmrumln.us (COVID19), y prevenir un posible contaglo masivo en la poblacién, mismo que

‘Mediante Decreto Ejecutivo Nro. 1017, del 16 de marzo del 2020, of Presidents da la Rapublica del Ecuador, Lic. Lenin Moreno Garcés,
dacretd estado de excepcitn por calamidad pdblica en todo el temitoro acuatoriano para contaner la propagacion del coronavirus covid-
19 en el pais.

Madiante Decrato Ejecutivo No. 1074 de facha 15 de junio del 2020 suscrito por el Lic. Lenin Moreno Garcés, Presidente de La
Republica., se renueva el astado de excepcidn por un periodo de 60 dias.

Madiants Decreto Ejecutivo No. 1126 de facha 14 de agosto del 2020 suscrito por el Lic. Lenin Morano Garcés, Presidents da La
|Republica, renueva el estado da excepcién por 30 dias, decreto que na fue rencvado culminando el estado de excepcién el 13 de
'septiembre del 2020.

La situacién gensrada por la evolucién del brote de coronavirus COVID-19 ha hacho nacesaria la adopcidn de medidas de contancion
extroordinarias que inevitablemente estén teniendo un significativo impacto en el Ecuador en todo contaxto.

2. APLICACION Y CONSIDERACION ESPECIAL DE VALORACION INMOBILIARIA DURANTE LA CRISIS SANITARIA COVID 19:

Para afrontar este incierto escenario, INMOVALUAR ha realizado un constante monitoreo de Mercado Inmobiliario a nivel nacional
durante la crisis, concluyendo que existe un alto grado de especulacién en cuanto a los valores de mercado de inmuebles ofertades en !
la actualidad. F rante a esto vemos con PRUDENCIA considerar EL ENFOQUE DE MERCADO para el presents estudio, para somater|
a estos datos a un cuadro de homologacion razonable que respondan a metodologias y técnicas de valoracién acordes a la situacién |
;actval, Las metodologias de valoracién utilizadas cumplen can procedimientos y lineamientos técnico - tedricos. I objetivo es oblener
sun resultado final acorde a las caractaristicas fislcas, soclales y econdmicas del bien,

| El presente informe de avalio tiene condicionantes anormales por la imegularidad del desempafio actual de los sectores invelucrados
en &l dmbito inmobiliado como: materiales de construccidn en general, mano de obra, equipos, herramientas y agentes indirectos que
racaan en el sector de la construccidn,

Al momento , no existe una Metodologia Oficial ni resolucidn espedifica que hayan emitido los organismos de control y los gremios
involucrados en esta tarea de valoracidn. El precio establacido en el presente avallio considera criterios propios dentro del estudio de
valoracién ante la crisis mundial que actualments estamos atravesando ; a esta fecha, dla y hora en que se realizé la Iinspeccidn. Si |
existan medidas econdmicas adicionales emilidas por el gobiemo a futuro o un rebrote mayor de la pandemia que afecte a la economia ,
leste avalio No tiene validez y debera sar realizado nuevaments. '

|
|
|
i
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CELTA DREAMS CELDREA S.A.

INFORME DE TASACION _

S ENFOQUEDE COSTOS

e F L mem o e R i s P Lt L e e BBl ek e

DEFINICION / DETALLE DE LA METODOLOGIA :

E!mfoquadalCostondaRumbcﬁnulouﬁmdadosmmm:

i 1 La primera para la determinar la VALORACION DEL SUELO con referencias auténomas usando el Método Residual para desprender,
la construccién del terreno y dejar al terreno libre y sar analizado con el Método Comparativo.
i

{1.1. METODO RESIDUAL: Para desprender la construccidn del terreno y dejar al temeno libre y ser analizado con el Mélndoj
Comparativo.

l
|
|

! Fémula Método Residual: VUT= (W- (VUC* m2C)ym2T 3
1 En donde: 1

vuT valor unitario da tarmeno

|w: valor de venta

"VUC: valor unitano de la construcdidn
m2C: matros cuadrados construldos
m2T: metros cuadrados de tarreno

| [1.2. METODO COMPARATIVO: Reflere a la posibilidad de comparar las caracteristicas fisicas (Tamafio, Forma, Topografia, Ubicacion
e Infraestnuctura) del terreno de la propiedad en estudio con todas y cada una de las referencias de propledades autdnomas que se han
padido encontrar.

[

2. La sagunda es para la VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES implantadas en el lote en estudio en caso de tenerias.

|Para establecer ia valoracién de las construcciones mediante al Método dal Costo o de Reposicién en primera instancia se analizal
puntualmente la legalidad de las mismas verificando sus pemmisos de construccidn, registros de construccién y catastro. Una vez
determinada su legalidad procademos a la valoracién de los elementos constructivos implantados sobee el temeno en estudio.

La datarminacidn del valor de las construcclones estd basada en ldentificar los sistamas constructivos, instalaciones y acabados. Se '
‘determinan los valores unitarios de las construcciones en base al costo real actual o de reposicidn. Se analizan todos y cada uno de |
los elementos constitutivos de tas construcclones establaciendo rubros &n base a sus caracteristicas constructivas que guardan relacién
con los prototipos anquitactdnicos.

| Comao base hamos idantificamos a cada rubro con su respectivo valor con este anfoque del Costo, al mismo se aplican factores como:
Daepraciacién {considerando: vida util, adad actual, estado de mantenimients) y Factor Comercial (considerando: Situacién econdmica, |
servicios publicos, accesibilidad, hitos cercanos, contaminacién, transporte, consolidacién, oferta y demanda del inmueble, disefio, :
sarvicios complementarios, etc.) para asi traerlo al valor justo de mercado.

|
Los precios unitarios a establecerse son previamenta investigados y actualizados en base a fuentes cartificadas, normadas y avaladas |
por los organismos Internos de control. (base de datos, Céamara de la Construccidn, Cotizaciones, Andlisis de Precios Unitarios, etc.). |

'Estos valores Incluyen:
,costos directos (materiales, mano de obra y aquipos) + costos indirectos (gastos administrativos, publicidad, utilidad, etc.).

Férmula Método del costo, para establecer el valor de marcado: VM = VR'FD * FC

|
1EEn donde:
!VM: Valor de mercado l

:VR. Valor de reposicidn :
|(VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION DE ACUERDO A FUENTES PUBLICAS DE INFORMACION DE ACUERDO AL i

PROTOTIPO ARQUITECTONICO)

FD : Factor de depreciacidn I
p Atil - edad y estado de mantenimiento - Tablas FF de depreciacidn)

Para la DETERMINACION DE ESTE FACTOR DE COMERCIALIZACION, se consideran aspactos
MCalfficacion dal sactor, Afinidad del inmuable vs. &l sactor, Prasancia carcana de elemantos de plusvalor o minusvalor |
ifiga en al barrio o sector, Tipo ycal:dad de vias, Facilidad y calidad de transpone, Disafio arquitectdnico y confort,

Av, Coruiva E25 & San Ignacio
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& Valoracion de Bionos
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

INFORME DE TASACION

DESGLOSE DE LA INFORMACION QUE SUSTENTA EL cALcm.o

e —— P

S | |

|
FRENTE A LA EMERGENCIA SANITARIA DECLARADA EN EL PAIS, hemos ampliado nuevos pardmetros de andlisis de los siguientes
aspectos adicionales para incluir en el clculo del factor de comercializacién : Relacion oferta / demanda segin tipologia del inmuebla, ]
l'l‘endenda det empleo, Tendencia de los Ingresos reales, Tendencia del Ahoiro (ingresos y gastos), Disponibilidad de crédito, Facilidad
de acceso al crédito, Nivel de tasas de interés, Monto financiado y costos para formalizar los crédilos, Tendencias de rentas de :
|mmado‘ Niveles da ocupacion da los inmuebles, Conflictividad social / politica, Politica fiscal (impuestos, tasas, contribuciones),
Impacto de Subvenciones o financiamientos estatales.

L il I

DESCRIPCION DE CALCULOS - FACTOR COMERCIAL FRENTE AL COVID 19,

| MOTET A ’
1 Cauﬁcacién del sector ( Au'aclivo nab.ral 1
factores fisicos de afectacién) 181, |Oecskind dsocupaciin N
| |ainidead (delinmueble vs. Delsector) | 1,01 |7 oSicion relativa dal inmusble (snalurayen |, 4
|planta)
| Presencia cercana de elementos de 1.00 Relacién oferta / damanda segun tipologla del 0.97
plusvalor o minusvalor * inmueble ¥ g
| l:—;::;l'irzadén aspecifica en el bamo o 1,00 {Tendencia del empleo 0.97 &
; Tipo y calidad de vias, distancias 1,01 |Tendencia de los ingresos reales 0,97 §
' |Facilidad y calidad de transporte 1,01 {Tendencia del ahorro (ingresos / gastos) 0,97 ual
| [Disefio arquitecténico y confort 1,01 [Disponibilidad de crédito 098 | w
Calidad constructiva 1.02 |Facilidad de acceso al crédito oes | 2 !
| |Estado general del Inmueble 0,98 |Nivel de tasas de inlaréds 0,98 ‘g &
Monto financiado y costos para formalizar <5
Seguridad 1,00 | einne 0,98 w §
Reaspeto a la Normativa urbana 1,01 |Tendencia de rentas de mercado 0,98 ﬁ
Disponibilidad de servicios y ; ki) ble 0.97 o
equipamiantos comunitar 1,01 |Niveles de ocupacion de los inmusbles B g
Disponibilidad y tipo de equipamientos 1.01 |Conflictividad social / polftica 0.98 =
, |intemos 8
Disponibilidad de estacionamientos 1.01 Politica flscal (impuestos, tasas, 0.98 a
. |(propios y en la zona) % contribucionas) ' o
! |Niveles de contaminacién ambiental y Impacto de subvenciones o financiamientos =
N 1,02 1,00
acustica astatales

[l FACTOR COMERCIAL W | 0,85 |

RANGOS DE CALCULO: 0,70 - 1,05
ALTAMENTE NEGATIVO ALTAMENTE SIGNIFICATIVO |
* Aplican oxcepclones en astas puntuaclones ante Inmuebles cuyas condiclones y caracteristicas poseen deficlancias da:
diversa indole como : mantenimlento, estado, consarvacién, ubicacién - uso, oferta y demanda. i - i)
Xl o LU SR s s e e L S L

DEFINICION / DETALLE DE LA METODOLOGIA :

s — — -

®ftie Mercado, se basa en el estudio ylo monitoreo de mercado inmobiliario que viene a darse en la zona de influencla. Como

o Base para el desamolio del presents estudio, recolectamos muestras rasles verificables que guarden similitud en sus
sticas frante al inmueble objeto de tasacidn,

hso al estudio, aplicamos el Método Comparativo utilizando los sigulentes lipos de referenclas: ’

= @ NMO\.’ALUAL
Nakwrieunn it Qwenes
AN
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CELTA DREAMS CELDREA 5.A.

1. DATOS DE LAS REFERENCIAS DE PROPIEDADES AUTONOMAS SIN CONSTRUCCIONES {TERRENDS BALDIDS).

Método comparativo: A partir del estudio de campo realizado en la zona de influencia del lote a tasar, se ha procedido a 12 recoleccicn

de muestras vélidas y verificables para el respectivo anélisis de HOMOGENIZACION y factores compiementarios en comparacion con
el late en estudio.

¢ Factor Tamaiio {FTa): Se analiza y se determina el tamafic de! LOTE TIPO que predomina en la zona de influencia. A partir de ello, se
comparan kas muestras recolectadas can el blen en estudio. Eltamafio se reflere a cuantas veces es mayor que el lota o inmueble tipo.

* Factor Topografia: Factor de comparacion de topografia entre todas las muestras. E! terreno plano mejora en su valoracién, mientras
|que al inclinado se establece un demérito.

|

I- Factor Ubicacidn: Se perte de las siguientes 2 primicias;

L. Mayor demanda por lotes esquineros

l_Se los categoriza por las siguientes caracter/sticas:
ITIPO A:  Entre 2 vias princlpales.

\TIPOB: Entra 1 via principal y 1 via secundaria.
TIPO C: Entre 2 vias secundarias.

TIPOD: Vias norelevante

-Menor demanda por lotes medianeros.

« Factor Forma: Se analiza y se dstermina la forma del LOTE TIPO gue predomina en la zona de influencia. A partir da elto, se comparan
las muestras recolectadas con el bien en estudio. La farma influye en el porcentaje de aprovechabilidad def terreno gue esta dispone
para la mejor disposicidn de los slementos constructivos ante un eventual proyecto arquitecténico.

« Factor Infraestructura: Andlisis de la dotacidn de servicigs bésicos de las muestras recolectadas varsus ef bien en estudic.

|- Factor de Negociaciéon o Fuente (FN): Negociacién de los involucrados y/o reduccidn de precio si se pagase de contado. Se aplican
factores entre 1.00 — 0.85 dependiendo el porcentaje de negociacion por mutuo acuerdo. Se consideran zonas de allas y bajas
inmobiiiarias segin la zona.

« Factor Frente — Fondo: Relacidn frente y fondo.

Para estabiecer la proporcion: Fondo + Frente. Relaclén:  1:2, 1:3, 1:5.

2. DATOS DE LAS REFERENCIAS DE PROPIEDADES AUTONOMAS CON CONSTRUCCIONES
METODO RESIDUAL: Para desprender la construccion del terreno y dejar al terrenc libre y ser snatizado con el Método Comparativa.

Formula Método Reslidual: VUT= (V- (VUC* m2C))im2T
En donde,
VUT: wvalor unitario de terrenp
VV:  valor de venta
VUC: valor unitario de la construceion
m2C. metros cuadrados construidas
m2T: metros cuadrados de terrenc
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2.1.2.1 ENFOQUE DE HERCADO {TERRENO) {I‘ERRENO + CONSTRUGCIOHES)

REFERENCIAS PROPIEDADES DE TERRENOS VACIOS:

REFERENCIA |

DIRECCION: Zona localizada hacia el perimetro de Daule.

_I:EIS._T_ANC%A. - 6 000 m dei Iote en esmdio
AREA DE TERRENO:| 38.000,00 m* S
e VALORJM2 TERRENO: ”» s17. 1 !
VN.OR MERCADO B 5650‘000'00
SEMEJANZA | o
DIFERENCIAS CON EL] Temano de mayor tamafio, seclor en proceso de
BIEN VALORADO| consolidacidn. para desarrolio urbanistico.
[_mmristlcas}; i _ - . i)
TELEFONO: MAS Inmobiliaria
FUENTE DE|https: .properati.com.ec/detal
INFORMACION: | le_mer: s
FECHA| 22/9/2020 e

MWFQTOGR Aﬂ A MWg_—._gq

srns|

DIRECCION: Daule, sitio Sahanala Pamoquia Las Lojas

DISTANCIA. 14, 000 m del lote en esludio
AREA DE TERRENO _ 126 300 00 m'
VALORJN! TERRENO S1 9, SO
VALOR MERCADO 32 4?2 600 00
SEMEJA.NZAJ‘
DIFERENCIAS CON EL Termeno de mayor tamafio ldeal para proyecto
BIEN VALORADO| inmobiliario, excelente ubicacién.
{caracteristicas):

TELEFONO:| CBR JAVIER ZAVALA - ASESOR INMOBILIARIO
FUENTE DE Mmmmmmmmmmm

INFORMACION: aule lavierzavala?2®sug src
FECHA: 22192020
DIRECCION: Daula, sitio Sabanilla, Pamroquia Las Lojas.
DISTANCIA: 13.5&} m del lote en estudio
AREA DE TERRENO: 20.000,00 m‘
\m.om: TERRENO: sn 50 o e
VALOR MERCADO ) B 5350 DGO 00 -
SEMEJANZA /|
DIFERENCIAS CON EL Terrano de similar tamafio, para desamoilo
BIEN VALORADO| urbanistico.
{caracteristicas):
Y Maria Eugenia Recalde
TELRFONO: 099 277 7849 _
pIuS\ralia car\t.’pmﬂadadesim-wnta-terrmo-pa:a-
FUENTE BEF inversion-daule-mae.-recalde-
FORMACION: 56802153 .htmi?utm_sourcesLifull-
r.mnm&utm medlumwferﬂ.'f
FECHA] 225872020
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ADJUDICACION DICTADO POR EL JUEZ
COACTIVA DE LA CORPORACION
FINANCIERA NACIONAL, EL 14 DE
NOVIEMBRE DE 2013, A LAS 08H44, DENTRO
DEL JUICIO COACTIVO N° 080-2012,
SEGUIDO CONTRA INMOBILIARIA GIALE S,
A, CON LA RESPECTIVA RAZON DEL
EJECUTORIAL, ¥ MAS DOCUMENTACION
PERTINENTE, RELACIONADO CON EL
INMUEBLE DENOMINADO LOTE B, UBICADO
EN EL SECTOR SURESTE DE LA CIUDAD
NARCISA DE JESUS, CANTON NOBOL,
PROVINCIA DEL GUAYAS, CON UNA
SUPERFICIE TOTAL DE 41.677,87 METROS
CUADRADOS, A FAVOR DE LA
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL,
CON REGISTRO UNICO OE
CONTRIBUYENTES N* 1760003090001

CUANTIA: $ 1'538,016.66.---ssaasssssecanee

GUAYAQUIL, 6 DE DICIEMBRE DE 2013.--
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JUICIO COACTIVO No. 080-2012 QUE SE SIGUE EN CONTRAIL
COACTIVADA INMOBILIARIA GIALE 8.A.- Guayaquil, 14 de novidiy
las 0Bh44.- VISTOS: Conllnuando con la sustanclacidn de! ph
agréguensa a loa autos los documanios que antecaden, antra los quANY
1) Razén sentada por la Actusria del proceso, donde consta QuiniFAutoCds
Culificacion da Poaturas, dictado el 04 de noviembre del 2013 a las 11HAS y.hicadd
&l 08 de noviembre del 2013, se encuantra debidaments ejecutarada por el Minlatedo
da fa Lay.- En lo Princlpai: Slando el astado de la causa y en médlo de la razdn de
sjecutorla del auto de calificacidn de poshwas, se procede a resalver sobre la
corespondlents adjudicacidn, para 1o cual se conskdera: PRIMERO: Con fecha 31 de
Octubre ds 2013, sa llevd a afecto &f remats del bien inmueble embargado dantro de
esla causa, consistania en; inmuebls denominado LOTE B, ublcado en o Sector
Sureste de la ciudad Narcisa de Jeala, Cantén Nobol - Provincia dal Quayas, misma
que tiene una supardficie 10tal da CUARENTA Y UN MIL BEISCIENTOS SETENTA Y
SIETE METROS CUADRADOS OCHENTA Y SIETE DECIMETROS (41.877,87 mY).-
SEGUNDO: Con facha 04 de noviembre del 2013, a las 11h35, ae dictd el Auto da
Caiificacién de Postwas, hablendo sido daclamda de UNICA POSTURA
PREFERENTE la ofenta prasentiada poc la CORPORACION FINANCIERA NACIONAL,
en la interpuesta persona del Abogeda Roberto Julldn Espinoza de los Montercs
Carrol, on caldad de Dalegado del Gerente General de la Corporacién Flnanciera
Naclonal, quian por of inmusbla materia deal remate, ofrecid ila cantidad de USD §
1'5638.016,88 (UN MILLON QUINIENTOS TREINTA Y OCHO MIL NOVECIENTO3
DIECISEIS CON 66/100 DOLARES DE LOS EATADOS UNIDOS DE AMEZRICA), de
contado, carespondients a las dos lorceras partes del avalio comaerclal, valor que
sard aplicado s la deuda que mantiana la compafila coactivada con la institucidn. En lo.
qua raspacia al 10% que se debs acompafiar a la posturs, estdse a lo sstablecido en
ol articulo 32 de la Ley Orgdnica de la Corporucién Financiers Nacional, en la cual sa
indica que la inatitucion puade hacer posturas con imputacidn al vator de su crédito, sin
nacasldad de depositar al 10% de su valor, aun cuando hublare tarcaria
coadyuvantes.- TERCERO: No han exialido amisiones a las eoclemnidades
eslablecidasa en ia tay para |a validez det remats.- CUARTO: De conformiiad coen 1o
astablackio en al Articuio 463 dat Codigo de Procedimianto Chvil, sa proceda a dicter e!
prezante AUTO DE ADJUDICACION a favor de la CORPORACION FINANCIERA
NACIONAL, quien por el iInmusbis consistanta an: inmusble denominado LOTE 8,
ublcado en el Sectar Sursste de la cludad Narclaa de Jesis, Cantén Nobol -
Provincla da! Guayas, miamo que tiens una superficle total de CUARENTA Y UN
ML SEISCIENTOS SETENTA Y GIETE METROS CUADRADOS OCHENTA Y SIETE
OECIMETROS { 41.677,87 m'), ohace la cantkiad de USD § 1'538.018,68 (UN
MILLON QUINIENTOS TREINTA ¥ OCHO MIL NOVECIENTOS DIECISEIS CON
86/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UMIDOS DE AMERICA), de contads,
corespondlania a las dos lerceras panas dal avallo comerciel, valor que serd
aplicado a la deuda qua mantians la compania coactivada con is Inatitucidn, En ko que
respacta s 10% que se debe acompafiar a la postura, astése a lo establacido en el
articulo 32 de s Ley Orgdnica de la Carpomacién Financiara Nacional, sn la cust se
indica que la institucidn puede hacer posturas con imputacion al vaior da su crédio, ain
necesldad da depoaltar el 10% de su valor, sun cuando hublere lerceria
coadyuvanies.- QUINTO: LINDEROS REGISTRALES Y DIMENSIONES DEL BIEN
INMUEBLE: iInmusbie denominado LOTE B, ubicado an el Sactor Sureats ds la
cludad Narcisa de Jeads, Cantdn Nobol - Pravincla del Guayas, miamo que tlens
una suparficls total de CUARENTA ¥ UN MIL SEISCIENTOS BETENTA Y BIETE
METROS CUADRADOS OCHENTA Y SIETE DECIMETROS ( 41.877.87 m*),
comprandido dentra da los sigulsntes linderos y dimansionss: POR EL NORTE: Rio
Daula con clanto treinta y nuave mefros cincuenta cantimairos; POR EL SUR: Con
lm/aa gitando a la zquiarda noventa grados cero MAWIGE, COn Clento ocho Metros
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-uﬁuwuydnlﬁmmu outhudumu\uhmﬂnznunn'nhmmuoeuﬁmumn v
HM!SLOBE“LCu1aaivmmwrumnclunhndohqmu: finstments con
propledad de Senti ln GMHunt!uumm-dnd.d'Mndouummu solsnia-y
. tros minutos ocon treinta y sels melros cusrenta ¥ dinco centimatros sigulendo asta
direcdidn hnmmntﬂtmuuwu-mmldooul.ﬂtnﬂhut y ostén dentro do los
‘lﬂumudohthuﬁmbunnmnmumhudmuydmnqnmnlthimMuwnum
sesanie y cusiro meiroe cincuenta cenfimeincs, confinuando con gsta direcddn con
doeclentos ousrenta y elete metros y pare osmer e realiza un giro e la lzquicrda de
sonsnia y ochos grados veints mimitos:- SEXTO.- IBTORIA DE DEL BIEN
INMUEBLE REMATADO: La COMP, INNOBIUIARIA GIALE S.A., odquird of
dominio del blan inmusble, madiante uummtdnwuqrmmmnc.unmxobmmu

unnnyd-ﬁbdhtudqﬂuwﬂnonnnidwndhhn:r.urodtummu-ummhny

.cancotar cualquler ofro gravamen qua ooports of blon adjudicado detallado
anlsfoments .- uomo.- FORMA Y CONDICIONES DE PAGO: Por el bien

8, Copitdn
thuhdnlﬂuayu.nhmoqmumun-nwm de CUARENTA Y UN
MIL SEISCIENTOS BETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS OCHENTA Y SIETE
DECIMETROR { 41.877,87 m"), offedld la cartidod do USD § 1'838.018,80 (UN
MILLON QURMENTOS TREINTA Y OCHO ML NOVECIENTOS DIECISEIR CON
€300 DOLARES OE LOS EBTADOS UNIDOB DE AMERICA), da oontado,

 Adjudicatarta, para
nmuuhohﬁhmunur.hnuﬂtclwuumnammdnaﬂwﬁudaluwuumukhddo
te sirva de tituio de propleded, de conforThkied con ko esiabletido en el articuio
434 f.hl Cédigo .de Proosdimiento Civil- DECIMO PRIMERO.- GABTOS D&
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ﬁk tﬁﬁ?Xl}&&fﬁﬁ AVALUO N° CFN-011-2020 !
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
1.3.2-LINDEROB Y DIMENSIONES —~ 7 77 Fh 0
L et St D P P L PR e S, ST e e S, . IR e s £
LINDEROS Y MESURAS DEL TERRENO
LOTE N° 1
ESCRITURAS ENSTIO
[NORTE: [Peatonat 16,00 m 16,00 m
[SUR: Lote # 2 16,00 m 16,00 m
[ESTE: Calle Pablica 7.25m 7.25m
OESTE: Lote # 10 7,25m 7,25 m
AREA TOTAL {m?) 116,00 m* 116,00 m?
LOTE N° 2
ESCRITYRA EN SITIO
NORTE: ILote# 1 . 16,00 m 16,00 m
SUR: lote#a C1B00m 18,00 m
lesTE: Calle Pdblica 7.25m 7.25m
QESTE: Lote # 10 725m 7.25m
AREA TOTAL {m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTEN®3
SCRITURAS EN SITIO
NORTE: Lote # 2 16,00 m 16,00 m
SUR: Lote #4 16,00 m 16,00 m
leste: Calle Publica 7,25 m 7,25m
OESTE: Lote #5 7.25m 7.25m
AREA TOTAL {m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTE N° 4
ESCRITURAS EN SITi0
[NORTE: Lote # 3 18,00 m 16,00 m
|sur: Peatonal 16,00 m 16,00 m
ESTE: Calle Publica 7.25m 725m
OESTE: Lote #5 7.25m 7,25m
AREA TOTAL (m%) 416,00 m? 116,00 m?
LOTE N° 5
ESCRITURAS ENSITIO
InorTE: |Lote # 10 08,00 m 08,00 m
SUR: 1Peatenat 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lotes 3 -4 14,50 m 14,50 m
OESTE: Jrote#6 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m%) 116,00 m? 116,00 m?
LOTE N°* 6
ESCRITURAS EN SITIO
Lote® & 08,00 m 0B,00 m
Peatonal 0800 m 0800 m
|lote #5 14,50 m 14,50 m
Lote # 7 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL {m?) 116,00 m* 116,00 m?
ﬁﬂ x‘-'gi:";?.EILTI:';DRE:;:‘.1,:;=;3.;
VA HREN







/ﬂ\\ﬁ Lﬁﬁ?ﬂ\{%{l’.gﬁﬁ AVALUO N° CFN-011-2020
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
LOTEN"7
ESCRITURAS EN SITIC
NORTE: Lote #8 08,00m 08,00 m
SUR: Peatonal ) ) “0s00m | o0soom
ESTE: {Lote s 6 14,50 m 14,50 m
QOESTE. 'Area Verde 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTEN8
IESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Peatonal 08.00m 08,00 m
SUR: Lote #7 08,00m 08,00m
|ESTE: lLote#d 14,50 m 14,50 m
OESTE: Area Verde 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m%) 116,00 m? 116,00 m?
LOTE N° &
ESCRITURAS EN SITIO
{NORTE: Peatonzl 08,00 m Q8,00 m
SUR: Lote# 6 08,00 m 08,00 m
{ESTE: Lote # 10 14,50 m 14,50 m
OESTE: Lote #8 1450 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTE N° 10
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Paatonal 08,00 m 08,00 m
SUR: Lote#5 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lotes # 1« 2 14,50 m 14,50 m
OESTE: Lote#d 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m? 116,00 m?
|
MANZANA 2
LOTEN° 1
ESCRITURAS EN SITIO
NQRTE: Peatonal 08,00 m 08,00 m
SUR: Lote # 14 08,00m 08,00 m
ESTE: jote# 2 14,50 m 14,50 m
OESTE: JArea verde 14,60 m 14,50 m
AREA TOTAL {m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTE N° 2
ESCRITURAS EN SiTiO
NORTE: Peatonal 08,00m 08,00 m
SUR: Lote # 13 08.00m 08,00 m
Lote#3 14,50 m 14,50 m
Lote #1 14,50 m 1450 m
AREA TOTAL {m?) 116,00 m? 116,00 m?

Dr. Paola Andrade Torres

Pagina 28

4\ INmOva
2
# F‘x‘i\ LUAR

i‘ SVURELG e Bnog
) %ELT}\ DREAMS 5.4

Av. Corufia E25 & San Ignacio
Ed. Altana Plaza, Of 308

Telf ; (32} 392 3266 - 099 9907 757
£ www facebook.comfinmovaluar W @inmovaluar







.
A&\ INMOVALUAR AVALUO W CFN-011 2030
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
LOTEN"3
ESCRITURAS EN SITIO
INORTE: Peatonal 08,00 m 08,00 m
SUR: lotew sz i | osoom | osoom
ESTE: Lote# 4 1450 m 14,50 m
OESTE: Lote #2 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL {m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTE N° 4
{ESCRITURAS EN SITH
NORTE: Peatonal 0800 m 08,00 m
SUR: Lote # 11 08,00 m 08,00 m
ESTE: lLote #5 14,50 m 14,50 m
OESTE: JLote #3 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTEN® 5 .
ESCRITURAS ENSITIO
{NORTE: Peatonal 08,00 m 08,00 m
SUR: Lote #10 T 08,00 m 08,00 m
LESTE: Lotes #6-7 14,60 m 14.50m
OESTE: Lote # 4 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL {m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTEN"6
ESCRITURAS EN 8ITIO
NORTE: Peatonal 13,00 m 13,00m
SUR: Lote #7 13,00 m 13,00 m
JESTE: Calle Publica 07,25 m 07,25m
OESTE: Lote #5 07,25m 07,25 m
AREA TOTAL (m% 94,25 m? 94,25 m?
LOTE N° 7
ESCRITURAS EN SITIO
INORTE: Lote #6 13,00 m 13,00 m
SUR: Lote# B 13,00 m 13,00 m
{ESTE: Calle Publica 07.25m 07,25 m
loeste:. |loteus 07.25m 07,26 m
AREA TOTAL (m?) 94,25 m? 94,25 m?
LOTEN®8
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Lote &7 13,00 m 13,00 m
SUR: Lote #8 13,00 m 13,00 m
JESTE: Calle Publica 07,26 m 0726m
OESTE: “{tote 10 07,25m 07,25 m
AREA TOTAL (m%) 94,25 m? 94,25 m?
LOTEN° 9
ESCRITURAS EN SITIO
Lote #8 1300 m 13,00 m
Peatonal 1300 m 13.00m
Calle Fublica 07,25 m 07,25m
Lote # 10 07,25 m 07,25 m
AREA TOTAL (m?) 94,25 m? 94,25 m?
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IN/AOVALUAR [ AVALUO N* CFN-011-2020 |
Valeracion do Bienus
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
LOTE N* 10
|escriruras | Ensmo
JNORTE: Jlote # 5 08.00 m 08,00 m
SUR: [Peatonal 08,00 m 08,00 m
ESTE: JLotes #8-9 14,50 m 14,50 m
OESTE: Juote # 11 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m’) 116,00 m? 116,00 nv?
LOTE N* 11
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: JLoe # 4 08,00 m 08,00 m
Ié?a: [Peatonal 08.00m 08.00m
|este: Jrote# 10 14,50 m 14,50 m
OESTE: Lote # 12 1450 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 11800 m* 118,00 m*
LOTE N* 12
lsscriruras | Ensmo
NORTE: ]Lota #3 08,00 m 08,00 m
SUR: |Peatonal . 08,00 m 08,00 m
ESTE: Jrore # 11 14,50 m 14,50 m
OESTE: Joe# 13 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m%) 116,00 m* 115,00 m*
LOTEN® 13
|escriruras |  ensimo
[NORTE: Lote # 2 08,00 m 08,00 m
[sur: Peatonal 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lote #12 14,50 m 1450 m
OESTE: Lote # 14 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m* 116,00 m*
LOTE N* 14
|escriruras | Ensmo
NORTE: _ |an #1 08,00 m 08,00m
SUR: |Peatonai 08,00 m 08,00m
ESTE: Lote # 12 14,50 m 1450m
OESTE: Area Verde 1450m | 1450m
AREA TOTAL (m}) 116,00 m? 116,00 m*
MANZANA 3
LOTE N* 1
|escriruras | ensmo
NORTE: Juote # 18 ___0800m 08,00 m
SUR: Jcetie Pubiica 08,00 m 08,00 m
|esTe: Jiote n 2 14,50m 14,50 m
|oesTE: |Canat de Aguas Liuviss 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m* 118,00 m*
§ V
lescrmuras | envsmo
ORTE: _ lLole #17 08,00m 08,00 m
R: : Calle Publica 08,00 m 08,00 m
Lota #3 14,50 m 1450 m
OESTE: L Juote # 1 14,50 m 14,50 m
IS AREA TOTAL (m) 116,00 m* 116,00 m*
Dr. Paglq Andragpe Torres Av. Conua E25 & San Ignacic

@ INMOVALUAR
: \) BETE I N TR I o L B
4 s

CELTADREAWS § 2

Pégina 30 AN v

Ed. Altana Plazo, Of 308
Telf : (02) 392 3266 - 099 9907 787
W Sinmovakar

sk coin 3




ST e e ROTRR T AAUIAVOAGL  h
- TI—— N - o = i {1 o
ARAT W L DEAVATTI AT
ef “ITOL
Al RS SRS
i 1L it $THOU
' n et P wyr i
R 1 ok © BB, Al !
« ELE A aF P e300
§ .- Al e, LATOT AY94 ‘
| t11vyigs |
Ho_2vava | gacupngs |
¥ . “ann : A i AvACA
my 11 gr e, ATES
an B R O e X
u ] 1'm) JATCY AzAL J
£ MRTQJ
PIE WA )
2 [ ol = iiRow
- 'y 1 g
-~ e L T ‘aves
- Seeh b T30
i Y B0y Fay JATOT AIRA
£ * 3100
AL R FATMIL 30
o Clam STHhW
il Vi ™ g M
» &t LI Sem e R
s A #1 U 11210
B ca " S Sl & LTOT AFRA
) = LowTo
YR, RAYTIATS
T e A I aas
mGa T o i ¥R
& v 1wy dlutt
L ol el L TR Jrsw‘)‘
I R wo ey s TATOT 8354
] g g1AY
LSRE " o | AT
- - " o moey CERO
L P oy B . < w et g3 R
e Y faw e
- FIL o Y | o R PR Y A Y IVn20)
g hgp S Natt w vt TATOT 4294
‘ ‘ f‘-'.:‘rn:l,'i
Syl gap iy " i
TR " b i J r ot
wd - B bo-zs 4G Aty ;
o & L Cap | Itas
S 1 o0 ar t- e gok )
S AR — e LATGT A58 R
= st
k: M ' L]
- 4




Dr. Panla Andrade Torres
Pégina 31

IN/MOVALUAR
: Y L st Dunaes
s ‘-\: CELTADREAMS § 3

Av. Corufta E25 & San Ignacio
Ed. Altana Plaza, Of 308

Telf : (02) 392 3266 - 099 9907 787

.G iy i

.
\ INAOVALUAR [ AVALUO N* CFN-011-2020 |
Valeracion de Bionos
CELTA DREAMS CELDREA S.A
LOTEN*3
|escriruras | ensmo
NORTE: Lote & 17 08,00 m 08,00 m
SUR:  |Calle Publica o 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lote # 4 o 14,50 m 14,50 m
|oesTE: Lote # 2 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m") 116,00 m? 116,00 m?
LOTEN* 4
|ESCRITURAS ENSITIO
NORTE: Lote # 15 08,00 m 08,00 m
suR:  |callePublica ] osoom 08,00 m
[estE: JLoe ws - 14.50m 450m
OESTE: JLote #3 o 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m") 116,00 m* 116,00
LOTEN'S »
ESCRITURAS ENSITIQ
NORTE: Lote # 14 08,00 m 08,00 m
SUR: ©|cate Publica 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lowas  1450m | 1450m
|oEsTE: ~ Jroeua 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m’) 116,00 m* 116,00 m*
LOTEN*8
|escrruras | Ensmo
NORTE: Lote # 13 08.00 m 08,00 m
SUR: Calle Publica B 08,00 m 08,00 m
|este: oer? R 14,50 m 14,50 m
OESTE: Lote #5 o 1 som 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 118,00 m* 116,00 m*
LOTEN'7
lescrruras | Ensmo
INORTE JLote # 12 08,00 m 08,00 m
SUR: Calle Pubiica " 0800m 08,00 m
|este: Lotes#8-9 14,50 m 1450 m
OESTE: |Loe #s o | 1asom 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTEN'S
EN S(IQ
NORTE: Lo #9 16.00 m 16,00 m
SUR: Calle Pablica 16,00 m 16,00 m
|este: - Calle Publica 07.25m 07.25m
OESTE: Lote # 7 07.25m 07,25 m
AREA TOTAL (m?) 118,00 m? 116,00 m*
|escrruras | ensmo
Iumw 10 16,00 m 18,00 m
Jeote #8 B | 00m 16,00 m
Calle Pubiica 07,25 m 07.25m
Lote # 7 07.25m | 07.25m
AREA TOTAL (m") 116,00 m* 116,00 m*
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&\ IN/AOVALUAR [ AVALUO N GFN-011-2020 1
K Valoracidn de Biones
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
LOTE N* 10
: ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Lote # 11 16,00 m 16,00 m
Ié”i.i’ﬁi"'“’""""""“"' loe#8 16,00 m 16,00 m
|este: Caile Publica 07.25m 07,25m
oESTE: |Lule #12 07.25m 07.25m
AREA TOTAL {mf) 116,00 m* 116,00 m?
LOTE N* 11 P ,
' |sscairuras |  ensmo
|NORTE: [Peatonal 16,00 m 16,00 m
SUR: Lote # 10 = 16,00 m 16,00 m
lestee|calle Publica 07,25 m 07.25m
OESTE: Lote # 12 mil 07.25m 07.25m
AREA TOTAL (m?) ] 116,00 m* 118,00 m*
LOTE N* 12
ESCRITURAS EN S(TIQ
NORTE: |Peatonal 08,00 m 08,00 m
SUR: Lote # 7 08,00 m 08,00 m
|este: otes #11-12 14,50 m 1450m
OESTE: JLote # 13 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m) 116,00 m* 116,00 m*
LOTE N* 13
ESCRITURAS ENSMIQ
|NORTE: |Peatonal - _ 08,00 m 08,00 m
SUR: JLo#s 08.00 m 08,00m
leste: Jrowe # 12 - 14,50 m 14,50 m
OESTE: Juote # 14 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m* 116,00 m*
LOTE N° 14
|escrouras |  ensmo
[NORTE: |Peatonal | _osgom | o08c0m
SUR: Jrote s 08,00 m 08,00 m
|ESTE: Lote # 13 1450 m 1450 m
OESTE: T oten s 1450 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m? 116,00 m*
LOTE N* 15
ESCRITURAS ENSITIO
NORTE: Psatonal 08,00 m 08,060 m
SUR: Lote #4 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lote # 14 1450 m 1450 m
OESTE: |Lm# 18 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m* 116,00 m?
LOTE N* 18
ESCRITURAS EN SITIO
Peatonal 08.00 m 08,00 m
Lote # 3 08,00 m 08,00 m
Jeote # 15 1450 m 14,50 m
|Lote # 17 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m}) 116,00 m* 116,00 m*
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e\ IN/AOVALUAR [ AVALUO N° CFN-011-2020 |
NMaloracion de Blenos
CELTA DREAMS CELDREA §.A.
LOTE N° 17
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Peatonal . 08.00m 08.00m
ISUR: Lote #2 08,00 m 08,00 m
|esTE: Lote # 16 14,50 m 14,50 m
OESTE: Lote #18 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m? 116,00 m? 116,00 m?
LOTE N° 18 P
- \EscrITURAS EN SITIO
INORTE: Peatonal -.08,00m (8,00 m
SUR: Lote # 1 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lote #17 14,50 m 14,50 m
OESTE: Canal de Aguas Liuvias 14,50'm - 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m? 116,00 m?
MANZANA 4
LOTE N° 1
ESCRITURAS EN SITIO
[NORTE: |Lote # 18 08,00 m 08,00 m
ISUR: Peatonal 08,00 m 08,00 m
|esTE: Lote # 2 1450 m 14,50 m
OESTE: Canal de Aguas Lluvias 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTE N° 2
IESCRITURAS ENSIT!
|NORTE: Lote # 17 08,00 m 08,00 m
SUR: Peatonal 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lote #3 14,50 m 14,50 m
OESTE: fLote#1 1450 m 14,50 m
AREA TOTAL (m®) 118,00 m? 116,00 m?
LOTE N° 3
ESCRITURAS EN SITIO
[noRTE: Lote #17 08,00 m 08,00 m
SUR: Peatonal 08,00 m. 08,00 m
|esTE: Lote # 4 14,50 m 14,50 m
OESTE: Lole #2 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL {(m?) 116,00 m? 116,00
LOTEN®4
ESCRITURAS EN SITiO
NORTE: Lote #15 08,00 m 08,00 m
SUR: Peatonal 08,00 m 08,00 m
|ESTE: Late #5 14,50 m 14,50 m
OESTE: Lote#3 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m") 118,00 m? 116,00 m?
ESCRITURAS EN SITIO
Lote # 14 08,00 m 08,00 m
Peatonal 08,00m 0800 m
Lote #6 14,50 m 14,50 m
Lote # 4 14,50 m 14,50 m
AREATOTAL (m?}) A 116,00 m? 118,00 m?
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\ INAOVALUAR [ AVALUO N* CFN-011-2020 |
Valeracion de Biones
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
LOTEN'6
ESCRITURAS EN SITIQ
|NORTE: JLota # 13 I 08,00 m 08,00 m
[sur: Peatonal 08,00 m 08,00 m
|este: Lote # 7 14,50 m 14,50 m
OESTE: JLote # 5 | tasom | 1as0m
AREA TOTAL [m?) 116,00 m* 116,00 m?
LOTEN"?
v x ESCRITURAS EN SO
NORTE: JLote # 12 08.00m 08,00 m
SUR: |Pestonal - 08,00 m 0800m
|este: Jrotes #8-9 1450 m 14,50 m
|oesTe: JLote 6 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 118,00 m* 116,00 m*
LOTEN"8
|escrruras | ensmo
NORTE: Lote#9 16,00 m ) 16,00 m
SUR: Peatonal 16,00 m 16,00 m
ESTE: lle Publica 07.25m 07.25m
QESTE: Jtoe s ? 07.25m 07.25m
AREA TOTAL (m}) 116,00 m? 116,00 m?
LOTEN*9
ESCRITURAS ENSITIO
|NORTE: |toe # 10 1800m 16,00 m
SUR: Jeote 28 18,00 m 16,00 m
|esTe: - |catte Publica 07,25m 07.25m
OESTE: Jrote # 7 07,28 m 07,28 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m* 116,00 m*
LOTE N* 10
EN SITIO
[NORTE: JLote # 11 j 1600m 16,00 m
[SUR: Lote #9 16.00 m 16,00 m
|esre: Calle Publica 07.25m 07,25m
OESTE: "o 12 07.25m 07.25m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m* 116,00 m*
LOTE N* 11
|escriruras | Envsmo
NORTE: Peatonal " 16,00 m 16,00 m
SUR: Lote # 10 16,00 m 16,00 m
ESTE: ' Calle Publica . 07,25 m 07.25m
OESTE: JLowe # 12 | orasm | orasm
AREA TOTAL (m?) 118,00 m? 118,00 m?
LOTE N* 12
|Peatonal 08.00 m 08,00 m
Jroe #7 08,00 m 08,00 m
Juotes # 10 - 11 14,50 m 14,50 m
Jrote # 13 14,80 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m* 116,00 m*

h MOVALUAR
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b\ INNOVALUAR A R B
aloracion de Bienes
CELTA DREAMS CELDREA $.A.
LOTE N° 13
ESCRITURAS EN SITIO
|noRTE: IPeatonaI 08,00 m 08,00 m
SUR: {Lote 26 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lote # 12 1850m |  1450m
OESTE: Lote # 14 T 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m%) 116,00 m? 116,00 m?
LOTE N° 14
ESCRITURAS EN SITIO
|noORTE: {Peatonal 08,00 m 08,00 m
SUR: Lote#5 08,00 m 08,00 m
|esTE: Lote #13 14,50 m 14,50 m
OESTE: Lote # 15 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTE N° 15
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: JPeatonal 08,00 m 08,08 m
SUR: Lote # 4 08,00 m 08,00 m
lEsTE: |Lote # 14 14,50 m 14,50 m
OESTE: JLote # 16 1450 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 118,00 m? 116,00 m*
LOTE N° 16
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE {Peatonal 08,00 m 08,00 m
SUR: T JLote# 3 06,00 m 08,00 m
ESTE: JLote # 15 14,50 m 14,50 m
OESTE: JLote# 17 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL {m") 116,00 m? 116,00 m?
LOTE N° 17
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Featonal 08,00 m 08,60 m
SUR: Lote # 2 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lote # 16 o T q450m | 1450m
OESTE: Lote # 18 | tasom 14,50 m
AREA TOTAL {(m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTE N° 18
ESCRITURAS EN SITIO
[NORTE: |Peamna+ 08,00 m 0goom
ISUR: JLote #1 08,00 m 08,00 m
|esTE: fLote# 17 14,50 m 14,50 m
OESTE: Jcanat de Aguas Liuvias 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL {m?) 116,60 m? 116,00 m?
MANZANA 5
ESCRITURAS EN SITI
[Lote # 20 08,00 m 08,00 m
Peatonal 0R.O0m 08,00 m
ILote #2 18,00 m 16,00 m
~|Canal de Aguas Liuvias 16,00 m 16,00 m
AREA TOTAL (m?) 128,00 m? 128,00 r?

Dr. Pagla Andrade Torroes
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\ IN/AOVALUAR [ AVALUO N* CFN-011-2020 |
Valoracion de Bionos
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
LOTEN* 2
lescriruras | ewsmo
NORTE: Lota # 19 08,00 m 08,00 m
Is'uii’:' T |Peatonal - “0800m | o08oom
ESTE: Lote #3 1600m | 1600m
STE: Jrowe # 1 1 1600m 16,00m
AREA TOTAL (m?) 128,00 m* 128,00 m*
LOTEN"3
EN SiTIO
NORTE: Lote # 18 08,00 m 08,00 m
|Sl..IR: Peatonal 08,00 m 08,00 m
ESTE: |Lote 4 __1600m 16,00 m
OESTE: Juote 6 2 16,00 m 16,00 m
AREA TOTAL (m?) 128,00 m? 128,00 m?
LOTEN*4 :
|escriTuras | EnsmOQ
[NORTE: JLote # 17 L _o8oom |  0800m
SUR: Peatonal 08,00 m 08,00 m
Este:  [ioe#s 16,00 m 16,00 m
|oestE: Jeoe#3 § 16,00 m 1800m
AREA TOTAL (m") 128,00 m* 128,00 m*
LOTEN'S
ESCRITURAS EN SO
|NORTE: |Lote # 16 0800m |  0800m
SUR: |Pestonal | 0800m 08,00 m
ESTE: Lota #6 16,00 m 16,00 m
OESTE: Lote # 4 16,00 m 16,00 m
AREA TOTAL (m?) 128,00 m? 128,00 m*
LOTEN*6
|sscriruras | Ensmo
[NorTE: |Loe # 15 - 08,00 m 08,00 m
|sur: |Pestonal _0800m |  0800m
[esTe: Jroen? 1600m | 1600m
OESTE: JLote # 5 16,00 m 16,00 m
AREA TOTAL (m%) 128,00 m? 128,00 m?
LOTEN'?
ESCRITURAS EN SIT10
|NORTE: Jrote # 14 - | o8oom 08,00 m
SUR: |Peatonal 08,00 m 08,00 m
lese: roewe - 16,00 m 16,00 m
OESTE: JLote # 8 16,00 m 16,00 m
AREA TOTAL (m?) 128,00 m* 128,00 m*
LOTEN"8
Sl JLote#13 08,00 m 0800m
|Peatonal 08.00 m 08,00 m
JLotes #9- 10 i 16,00 m 16,00 m
JLote 87 16,00 m 16,00 m
C, i 3 AREA TOTAL (m}) 128,00 m? 128,00 m?
O i N4\ INmovaLuar N e s
Dr. Paola AggaachsTeres \ T g S
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‘(ﬁ INMAOVALUAR AVALUO N° CFN-011-2020 ]
e Valoracion do Biongs
CELTA DREAMS CELDREA S.A
LOTE N° 8
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Lote # 10 13,00 m 13,00 m
SUR:  |Peatora ) | woom | 1300m
ESTE: Calle Pubiica 08,00 m 08,00m
QESTE: Lote #8 08,00m 08,00m
AREA TOTAL (m%) 104,00 m? 104,00 m2
LOTEN® 10
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Lote # 11 13,60 m 13,00 m
SUR: Lote#9 13,00 m 13,00m
|ESTE: Caile Publica 08,00 m 08,00 m
OESTE: Lote# § 08,00 m 08,00 m
AREA TOTAL (m?) 104,00 m? 104,00 m?
LOTE N° 11
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: {Lote # 12 T 4300m 13.00m
SUR: Lote #10 13,00 m 13,00 m
ESTE: Calie PUblica 08,00 m 08,00 m
OESTE: Lote #13 _ 0B,00m 08,00 m
AREA TOTAL (m?) 104,00 m? 104,00 m*
LOTEN 12
ESCRITURA EN SITIQ
|NORTE: Peatonsl 13,00 m 13,00 m
SUR: Lote # 11 13,00 m 13,60 m
|esTE Calle Pblica 08,00 m 08,00 m
OESTE: T Iote#13 08,00 m 08,00 m
AREA TOTAL {m?) 104,00 m? 104,00 m?
LOTE N° 13
ESCRITURAS ENSITIO
NORTE: ]Peatonal 8,00 m 08,00 m
SUR: JLote # 8 08,00 m 08,00 m
|este: [Lotes # 11 - 12 16,00 m 16,00 m
OESTE: Jrote # 14 16,00 m 16,00 m
AREA TOTAL (m?%) 128,00 m? 128,00 m?
LOTEN® 14
ESCRITURAS EN SITIO
INORTE: {Peatonal 08,00 m 68,00 m
SUR: Lote #7 08,00 m 08,00 m
ESTE: fLote # 13 16,00 m 16,00m
OESTE: fLote# 15 16,00 m 16,00 m
AREA TOTAL {m}) 128,00 m? 128,00 m?
LOTE N° 15
ESCRITURAS EN SIT!
IPeatonaI 08,00 m 08,00 m
Lote #6 08,00 m 08,00 m
lLote # 14 16,00 m 16,00 m
Lote # 16 N 16,00 m 16,00 m
AREA TOTAL (m?) 128,00 ms 128,00 m?
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B\ INNOVALUAR AVALUO N CFN-0112020 ]
b Valoracion do Bienes
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
LOTEN° 16
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Peatonat 08,00 m 08,00 m
SUR: Lote # 5 08,00 m (8,00 m
ESTE: Lote # 15 16,00 m 16,00 m
OESTE: Lote # 17 16,00 m 16,00 m
AREA TOTAL (m?%) 128,00 m? 128,00 m?
LOTE N° 17
ESCRITURAS EN SITIO
|noRTE: Peatonal 08,00 m 08,00 m
SUR: Loteft 4 3 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lote# 16 16,00 m 16,00 m
OESTE: Lote# 18 16,00 m 16,00 m
AREA TOTAL {m®) 128,00 m? 128,00 m?
LOTE N° 18
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: [Peatenal 08,00 m 08,00 m
SUR: Lote#3 08,00 m 08,00 m
ESTE: lLote #17 16,00 m 16,00 m
QESTE: JLote # 19 16,00 m 16,00 m
AREA TOTAL [m?) 128,00 m? 128,00 m?
LOTE N° 19
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: IPeatonaI 08,00 m 0B,00 m
SUR: JLote # 2 08,00 m 08,00m
ESTE: ILote #18 1WB00m 16,00 m
CESTE: fLote # 20 16,00 m 16,00 m
AREA TOTAL (m%) 128,00 m? 128,00 m?
LOTE N° 20
ESCRITURAS EN SITH
NORTE: Peatonal 08,00 m 8,00 m
SUR: Lote # 1 08,00 m 8,00 m
|ESTE: Lote # 18 16,00 m 16,00 m
QESTE: Canal de Aguas Lluvias 16,00 m 16,00 m
AREA TOTAL (mzl 128,00 m? 128,00 m?
MANZANA B
LOTE N*1
ESCRITURAS EN SITIOD
NORTE: Lote # 18 08,00 m 08,00 m
SUR: IFeatonal 08,00 m 08,00 m
{ESTE: Lote # 2 15,00 m 1500 m
QESTE: Canal de Aguas Lluvias 15,00 m 15,00 m
AREA TOTAL {m?) 120,00 m* 120,00 m?
ESCRITURAS EN SITIO
Lote # 17 08,00 m G800 m
Peatonal 08,00 m 08,00 m
Lote # 3 15,00 m 15,00 m
Lote # 1 ﬁ inanOuAl UAR 15,00 m 1500m
on e Bienes 120.00 m? 120,00 m?
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ﬁ\\ INAOVALUAR ; AVALUO N° CFN-011-2020
B Valeracion doe Blones
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
LOTE N 3
ESCRITURAS EN SITIO
|nORTE: Lote # 16 08,00 m 08,00 m
SUR: |Peatorar  0800m | o©08oOm
ESTE: Lote# 4 15,60 m 1500 m
OESTE: Lote#2 15,60 m 15,00 m
AREA TOTAL [m?) 120,00 m? 120,00 m?
LOTE N° 4
ESCRITURAS EN SITIO
|NoRTE: Lote # 15 08.00 m 08,00 m
SUR: Peatonal 08,00m 08,00 m
WESTE: |Lote#5 15,00 m 15,00 m
OESTE: fLote #3 15,00 m 15,00 m
AREA TOTAL {m?) 120,00 m? 20,00 m?
LOTE N° 5
ESCRITURAS EN SITiO
NORTE: fote # 14 08,00 m 08,00 m
SUR: {Pestonal 08,00 m 08,00m
ESTE: |Loe 6 B 1500 m 15,00 m
OESTE: JLote # 4 15,00 m 15,00m
AREA TOTAL (m?) 120,00 m? 120,00 m?
LOTE N° 6
ESCRITURAS EN SITI
[nORTE: [Lote #13 08,00 m 0800m
ISUR: Peatonal 08,00 m 08,00 m
|este: lote# 7 15,00 m 15,00 m
OESTE: Lote#5 15,00 m 1500 m
AREA TOTAL {m?) 120,00 m? 120,00 m?
LOTEN® 7
ESCRITURAS EN SITiO
NORTE: Juote # 12 08,00 m 08,00 m
SUR: IPaatonaI 08,00 m 08,00m
ESTE: JLoe #8-9 16,00 m 1500 m
OESTE: JLoe #6 15,00 m 15,00 m
AREA TOTAL {m?) 120,00 m? 120,00 m*
LOTE N° B
ESCRITURAS EN SITIQ
|noRTE: ILote #9 16,00 m 16,00 m
SUR: Peatonal 16,00 m 16,00 m
ESTE: Calle Publica 07.50 m 07,50 m
OESTE: Lote # 7 07,50 m 07,50 m
AREA TOTAL {m%) 120,00 m? 120,00 m?
ESCRITURAS EN SITIO
Lote # 10 18,00 m 16,00 m
Lote#8 16,00 m 16,00 m
Calle Publica 07,50 m 07,50 m
Lote#7 07,50 m G7.50m
AREATOTAL (m%) &, 120,00 m* 120,00 m?

Dr. Paola Andrade Torres
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A\\ IN/AOVALUAR [ AVALUO N* CFN-011-2020
& Valoracion de Biones
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
LOTE N* 10
[ESCRITURAS EN S(TI0
NORTE: Lo # 11 1800m | 1600m
kg | |
este: Caile Pubiica  o7s0m | o750m
OESTE: Jow a2 ~ 0750m 07.50m
AREA TOTAL (m") 120,00 m? 120,00 m*
LOTE N* 11 _
NORTE: Peatonal ' 16,00 m 18,00 m
SUR: Lote # 10 Yy N 16,00 m 16,00 m
EsTe:  |Calle Publica gy L 07.50m | 0750m
OESTE: Yo #12 . ~ 0750m | 07.50m
AREA TOTAL {(m) 120,00 nv? 120,00 m*
LOTE N* 12
|escriruras | Ensmeo
[NorTeE: [Peatonal ] osoom | osoom
SUR: Jrote #7 . | _osoom | osoom
ESTE: ' " Lotes # 10- 11  1500m 15,00 m
OESTE: Jote w13 . 1500m |  1500m
AREA TOTAL (m%) 120,00 m* 120,00 m*
LOTEN"13
ESCRITURAS ENSTIO
NORTE: [Peatonal 1 osoom | 0800m
SUR: Towers 08,00 m 08,00 m
ESTE: “Jrone 2 ©1500m | 1500m
OESTE: Lote # 14 15,00 m 15,00 m
AREA TOTAL (m}) 120,00 m* 120,00 m*
LOTE N* 14
|sscrruras | ewsmo
INOR'I'E: ~ ]Peatmal . _ 0800m 08,00 m
SUR: Lote# 5 08,00 m 08,00 m
este:. = Joestn ©1500m | 1500m
OESTE: Jeowe # 15 1500m |  1500m
AREA TOTAL (m?) 120,00 m? 120,00 m?
LOTE N* 15
|escriruras | Ensmo
NORTE: Peatonal ~ 0800m 08,00m
él.lR: i;taf#_«t _ “_?8.00 m 08,00 m
ESTE: Jrote # 14  1500m 15,00 m
OESTE: JLote # 16 1500m | 1500m
AREA TOTAL {m?) 120,00 m* 120,00 m*
lescriruras | Ensmo
[Peatonal | _0s0om [ 0800m
Lote # 3 08,00 m 08,00 m
Lote # 15 1500 m 15,00 m
B YT 1500m | 1500m
AREA TOTAL (m") &, 120,00 m? 120,00 m?
21} ‘N”\W Av. Coruta E25 & San ignado
L "y ot Ed. Altana Plaza, Of 308
_ i e Telf : {02) 392 3266 - 099 9907 787
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.
Aﬁ IN/ANOVALUAR AVALUO N° CFN-011-2020
& Valoraciéon de Bienoes
CELTA DREAMS CELDREA S5.A
LOTE N° 17
ESCRITURAS EN SITIO
[vorE:  fPestora __osgom | 080Om
SUR: Lote # 2 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lota # 16 1500 m 15,00 m
OESTE: Lote # 18 ~1500m 15,00 m
AREA TOTAL [m?) 120,00 m? 120,00 m?
LOTE N* 18
ESCRITURAS EN SITIO
|nortE: Peatonal 08,00 m 05,00 m
SUR: Lote # 1 D800 m - 0R,00m
ESTE: JLote # 17 15,00 m 15,00 m
I‘IZ)ESTE: ICanaI de Aguas Lluvias 15,00 m 15,00 m
AREA TOTAL (m%) 120,00 m? 120,00 m?
MANZANA Y7
LOTE N° 1
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Calle Publica 08.00m 08,00 m
SUR: Peatonal QB,0Om 0ao0 m
{ESTE: Lote # 2 15,00 m 15,00 m
QESTE: Canal de Aguas Lluvias 15,00 m 15,00 m
AREA TOTAL (m?) 120,00 m? 120,00 m?
LOTE N° 2
ESCRITURAS EN SITiO
NORTE: Calle Publica 08,00 m 08,00 m
SUR: [Peatonal 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lote # 3 15,00 m 5,00 m
OESTE: Lote# 1 15,00 m 15,00 m
AREA TOTAL (m%) 120,00 m? 120,00 m?
LOTE N° 3
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Calle Publica 08,00m 08,00 m
SUR: Peatonal 08,00 m 08.00m
{ESTE: Lote 4 15,00 m 1500 m
OESTE: Lote #2 15,00 m 15,00 m
AREA TOTAL (m%) 120,00 m? 120,00 m?
LOTE N* 4 ~,
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Calle Publica 08,00 m 08,00 m
SUR: T Peatonal 08,00 m 08,00 m
ESTE: {Lote#5 15,00 m 1500m
OESTE: JLote #3 15,00 m 15,00 m
AREA TOTAL (m? 120,00 m? 120,00 m?
Notaria 40 v
e, ESCRITURAS EN SITI
NORTE: Calle Publica 04,00-05.63 m | 04,00-05,63 m
i B Peatonal 08,00 m 08,00 m
E; & Calle Publica 11,00 m 11,00 m
] b Lote # 4 15,00 m 1500 m
fo Q;VE AREA TOTAL (m%) 116,43 m? 116,43 m*

D Panlq Andrade Torreg
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\ IN/AOVALUAR [

AVALUO N* CFN-011-2020

|

Valeraclon de Blones

CELTA DREAMS CELDREA S.A.
MANZANA 8
LOTE N* 1
|escriruras | ensmo
|NORTE: |Area Recreacionai ,_ 08,00 m 08,00 m
SUR: Peatonal 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lote #2 15,00 m 1500m
OESTE: Calle Publica 15,00 m 1500 m
AREA TOTAL (m?) 120,00 m* 120,00 m*
LOTEN*2 .
|escairuras | ensmo
NORTE: [Area Recreacional | cscom 08,00m
SUR: |Peatonal 08.00m _ 08,00 m
[este: JLote #3 15,00 m 15,00 m
OESTE: JLote # 1 15,00 m 15,00 m
AREA TOTAL (m?) 120,00 m* 120,00 m?
LOTEN*3
lescriruras | ensmo
NORTE: Area Racreacional 08,00 m 08,00m
SUR: " |Pestonal o - 08,00 m 08,00 m
[EsTE: Lote #4 1500m | 1500m
OESTE: Lote # 2 15,00 m 15,00 m
AREA TOTAL (m?) 120,00 m* 120,00 m*
LOTEN®*4
|escriruras | ensmo
NORTE: [Area Recreacional 08,00 m 08.00m
SUR: |Peatonal 08,00 m 08,00m
ESTE: Lote#5 1500m | 1500m
OESTE: Lote # 3 15,00 m 15,00m
AREA TOTAL (m®) 120,00 m* 120,00 m?
LOTEN'S
lescriruras | ensmo
NORTE: Area Recreacional 0800m 08,00 m
SUR: Peatonal 0800m | 0800m
ESTE: JLowts - 15,00 m 15,00m
OESTE: JLoe # 4 | 1s500m 15,00 m
AREA TOTAL (m) 120,00 m* 120,00 m*
LOTEN®6
|esceiruras | Ensmo
|NORTE: |Area Recreacional 08,00 m 08,00 m
SUR: Peatonal 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lota # 7 15,00 m 15,00 m
OESTE: JLote s s 15,00 m 15,00 m
AREA TOTAL (m?) 120,00 m* 120,00 m?
ESCRITURAS EN SITIO
|Area Recraacionat 08,00 m 08,00 m
IPeatmai 08,00 m 08.00 m
 Jowews 15,00m 15,00m
JLote # 6 15,00 m 15,00 m
ARM ™ 120,00 m? 120,00 m*

nr Pa I b.\ﬁ II.I' B “ﬁ nes
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Dr. Paola Ahdmdc Torres

.
&\ INNOVALUAR [ AVALUO N* CFN-011-2020 |
& Valoracion de Bienvs
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
LOTEN'8
lescriruras | ensmo
NORTE: Recreacional 08,00 m 08,00 m
festee - | 1s00m 15,00 m
QESTE: 15,00 m 15,00 m
AREA TOTAL (m?) 120,00 m* 120,00 m*
LOTEN'9
|escairuras | ensmo
INORTE: Area Recreacional , i 08,00 m 08,00 m
SUR: Pestonal - : o 08,00m 08,00 m
ESTE: Jow#10 : | t500m 15,00 m
OESTE: lLote w8 * 1500m | 1500m
AREA TOTAL (m}) 120,00 mt 120,00 m?
LOTE N* 10
|escrruras |  ensmo
INORTE: [Area Recreacional 08.00m 08,00 m
ISuUR: Peatonal 08,00m 08,00 m
ESTE: Lote Municipal 15,00 m 15,00 m
OESTE: Jowns 1s00m | 1s00m
AREA TOTAL (m) 120,00 m* 120,00 m*
ANZANA 9
LOTEN"1
ESCRITURAS EN SITIO
[NORTE: |Catle Pubiica 16,00 m 18,00 m
SUR:  Jroter2 1800m | 1800m
ESTE: Lote # 10 07.50m 07.50 m
OESTE: Calle Publica - " 07.80m 07.50m
AREA TOTAL (m?) 120,00 m* 120,00 m*
LOTE N*2
lescriruras | Ensmo
NORTE: Lote # 1 16,00 m 16,00 m
|SUR: Lota 3 16,00 m 16,00 m
[esTe: fuota # 10 B 0750m |  07S0m
OESTE: |catie Publica 07.50 m 07,50 m
AREA TOTAL (m?) 120,00 m* 120,00 m*
LOTEN'3
ESCRITURAS EN S(TIQ
NORTE: Lote # 2 16,00 m 16,00 m
suR: Late # 4  1800m 16,00 m
ESTE: Lote #5 | orsom | o7som
OESTE: |catte Pubiica 07,50 m 07.50 m
AREA TOTAL (m%) 120,00 m* 120,00 m*
lescrimuras | Ensmo
Jrote #3 16,00 m 16,00 m
|Peatonal 16,00 m 16,00 m
Jrow as 07.50m 07.50 m
|calle Pubiica 07,50 m 07.50m
AREA TOTAL (m?) 120,00 n?* 120,00 m*
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INMNOVALUAR [ AVALUO N* CFN-011-2020 |
& Valoracion de Biones
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
LOTEN'S
[ESCRITURAS ENS(TIO
NORTE: Lota # 10 08,00 m 08,00 m
|§JR;__._ i LI . B a——SG
ESTE: B B T o750m | o750m
OESTE: Joes#3-a I 07.50m 07.50m
AREA TOTAL (m?) 120,00 m* 120,00 m*
LOTEN'6
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Lote #9 08,00 m 08,00 m
lsua: Peatonal 08,00 m 08,00 m
Iesm: """""" oy 15,00m 1500m
OESTE: JLote # 5 15,00 m 15,00 m
AREA TOTAL (m?) ; 120,00 m* 120,00 m*
LOTEN'7?
: |sscriruras |  evsmo
NORTE: [Loe #8 08,00 m 08,00 m
SUR: B ~ |Pestonal 08.00 m 08,00 m
ESTE: |Lote Municipal 15,00 m 15,00 m
OESTE: | 15,00 m 15,00 m
AREA TOTAL (mY) 120,00 m* 120,00 m*
LOTEN*8
|escriruras |  ensmo
[NORTE: Peatonal 08,00 m 08,00 m
SUR: lote#7 08,00 m 08,00 m
|este: Lote Munidipal 15,00 m 15,00 m
OESTE: Joe w9 15,00 m 15,00 m
AREA TOTAL (m') 120,00 m? 120,00 m?
LOTE N* 9
|sscriruras | ensmo
[NoRTE: [Peatenal 08,00 m 08,00 m
|sur: JLote # 6 08,00 m 08,00 m
|esre: Jrote 28 1500 m 15,00 m
loeste: B T 15,00 m 15,00 m
AREA TOTAL (m%) 120,00 m* 120,00 m*
LOTE N* 10
ESCRITURAS EN SITI0
[norTE: [Peatonal 08,00 m 08,00 m
Ii';’fi,._w_._,,w _ |eote#s 08,00 m 08,00 m
ESTE: Jrote #9 15,00 m 15,00 m
OESTE: Jotes #1-2 15,00 m 15,00 m
AREA TOTAL (m?) 120,00 m? 120,00 m*
— MANZANA 10
TR
_ lescriruras |  ensmo
NORTEL, [Peatonai 19,00 m 19,00 m
{ JLote # 2 19,00 m 19,00 m
Lote # 8 08,00 m 08,00 m
O% STE! Calle Publica 08,00 m 08,00 m
b = AREA TOTAL (m?) 15200m* | 15200
r. Paglg Andrade Torres [ ?‘l INMMOVALUAR A C?:.“ :133 i'las:: g?ﬁ
j" reriie o e Banes Telf : (02) 392 3266 - 099 9907 787
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Zﬁs\ INNOVALUAR AVALUO N° CFN-011-2020 i
S Valoracion do Biengs
CELTA DREAMS CELDREA $.A.
LOYE N° 2
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Lote # 1 19,00 m 19,00 m
suR: ftoe®s 1900m 1900m
{esTE: Lote # 8 08,00m 08,00m
OESTE: Calle Publica 08,00 m 08,00 m
AREA TOTAL (m?) 152,00 m? 152,00 m?
LOTEN® 3
ESCRITURAS EN SITIO
INORTE: Lote #2 19,00 m 19,00 m
SUR: Lote#t 4 ” 19.00m 19.00m
ESTE: Lote #5 , 08,00 m 08,00 m
OESTE: Calle Pablica o 06,00 m 08,00 m
AREA TOTAL {m’) 152,00 m? 152,00 m?
LOTE N° 4
JESCRITURAS EN SiTIO
NORTE: Lote #3 19,00 m 18,00 m
SUR: Peatonal . 18,00 m 19,00 m
ESTE: lLote #5 08,00 m 08,00m
QESTE: |catie Pubtica 08,00 m 08,00m
AREA TOTAL {m) 152,00 m? 152,00 m?
LOTE N° 5
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: JLote#8 08,00 m 08,00 m
SUR: |Peatonal 08,00 m 08,00 m
ESTE: JLote 6 16,00 m 18,00m
OESTE: [Lotes#3-4 16,00 m 16,00 m
AREA TOTAL (m?) 128,00 m? 128,00 m?
LOTEN® 6
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Lote # 7 08,00 m 08,00 m
SUR: Peatonal 08,00 m 08.00m
{ESTE: Lote Municipal 16,00 m 16,00 m
QESTE: Lote#5 16,00 m 16,00 m
AREA TOTAL {m?) 128,00 m? 128,00 m?
LOTEN®7
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Paatonal 08,00 m 08,00 m
SUR: Lote # & 0B,00 m 0800 m
|ESTE: Late Municipal 16,00 m 16,00 m
OESTE: Lote # 8 16,00 m 16,00 m
AREA TOTAL (m% 128,00 m? 128,00 m?
e
NS R
e il ESCRITURAS EN SITIO
E: Peatonal 08,00 m 08,00 m
+ 3 - Lote # 5 08,00 m 08,00m
STE: Lote# 7 16,00 m 16,00 m
STE: .0 Jlotes #1 -2 16,00 m 16,00 m
i 7 AREA TOTAL (m?) A QUALUAR 128,00 m? 128,00 m*

'HIBH”“
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\ INAOVALUAR

Valoeracion de Bionoes

I

AVALUO N* CFN-011-2020

CELTA DREAMS CELDREA S.A.
MANZANA 1
LOTE N* 1
lescriruras | ensmo
INORTE: lP&lmI 16,00 m 16,00 m
SUR: Jroe # 2 16,00 m 18,00m
|este: Jeote # 10 07.25m 07.25m
|oesTE: Jcene Pubica 07.25m 07.25m
AREA TOTAL [m) 118,00 m? 116,00 m*
LOTEN*2 .
[NORTE: Jroe# t : 16,00 m 18.00 m
[sur: ot #3 P g 16.00m 16,00 m
[esTe: JLote # 10 07.25m 07.25m
|oesTE: |calle Publica : 07.25m 07.25m
AREA TOTAL (m?) 118,00 m* 118,00 m*
LOTEN"3 )
lescriruras | ensmo
|noRTE: [rote # 2 18,00 m 16,00 m
SUR: Lote #4 16,00 m 16,00 m
|este: o ws 07.25m 07.25m
OESTE: |catie Pubiica 07,25 m 07,25 m
AREA TOTAL {m’) 116,00 m? 116,00 m?
LOTEN' 4
ESCRITURAS EN SO
|[NORTE: Lots # 3 16.00 m 18,00 m
|sur: Peatonal 16,00 m 16,00 m
ESTE: Jroens B 07.25m 07.25m
OESTE: |catie Pubica 07.25m 07,25 m
AREA TOTAL (m") 116,00 m* 116,00 m*
LOTE N*
EN S{TIO
NORTE: Lote # 10 08,00 m 08,00 m
|Sl.lR: Peatonal 08,00 m 08,00 m
|este: Joews 14,50 m 14,50 m
OESTE: Joes#3-a 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m") 116,00 m?* 116,00 m*
LOTE N* 6
ESCRITURAS EN SITIQ
NORTE: JLote #9 08,00 m __ 08,00m
SUR:  |peatonal 0800m 08.00m
_|leste: flowear 14,50 m 14,50 m
Mol IGESTE::., Joe # s 14,50 m 14,50 m
1 o RS v AREA TOTAL (m%) 116,00 m? 116,00 m*
LoY
_ |escriruras | ensmo
§|NORTE: 30 Jote 8 . ~ 0800m ~ 08.00m
R Peatonal w | osoom 0800m -
b Paof T e a e
S —m—— : Av. Corufia £25 & San ignacio
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Aﬁ INNOVALUAR AVALUO N° CFN-011-2020 |
e Valoracion de Bionos
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
[ AREA TOTAL {m?) | tecom | t1600m |
LOTEN"8
ESCRITURAS EN SITH
NORTE: IPaatonaI 08,00 m 08,00 m
SUR: Lote#7 0800m 08,00m
ESTE: Lote Municipal 14,50 m 1450 m
OESTE: T llote#s 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m? 116,00 m®
LOTEN"9
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Peatonal 08,00 m 08,00 m
SUR: Lote # B 08,00 m 08.00m
ESTE: fLote #8 14,50 m 14,50 m
OESTE: Juote # 10 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL [m?) * 116,00 m? 116,00 m?
LOTE N° 10
ESCRITURAS EN SIT}
|NORTE: IPeatona! 08,00 m 08,00 m
SUR: WLota #5 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lote # & 14,50 m 14,50 m
OESTE: Lotes#1-2 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL {m?) 116,00 m? 116,00 m?
MANZANA 12
LOTE N° 1
ESCRITURAS EN SITID
NORTE: [Peatonal 16,00 m 16,00 m
SUR: fLote #2 16,00 m 16,00 m
ESTE: fLote # 10 0725 m 07,25 m
OESTE: |catle Pablica 07,25 m 07,25 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTE N° 2
ESCRITURAS EN SITIO
|NORTE: Lote # 1 16,00 m 16,00 m
SUR: Lote #3 16,00 m 16,00 m
ESTE: Lote # 10 07,25m 07,25m
OESTE: Calle Piblica 07.25m 07,25m
AREA TOTAL {m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTE N* 3
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Lote # 2 16,00 m 16,00 m
SUR: Lote#4 16,00 m 16,00 m
ESTE: Lote #5 07,25 m 07.25m
OESTE: Galle Pablica 07.25m 07,25m
g ?ﬁﬁw AREA TOTAL {m’) 116,00 m? 116,00 m?
oTEN-
ﬁ ESCRITURAS EN SITIO
E: Lote # 3 16,00 m 16,00 m
Calle Publica 16,00 m 16,00 m
Lote # 5 07.25m 07,25m
Calle Publica 07.25m 07,25 m
Pr. P < T AREA TOTAL (m) Pisy 116,00 m? 118,00 m?
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»
Zﬁ; tﬂﬂg},{ﬁ”ﬂﬁﬁ AVALUO N° CFN-011-2020
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
LOTEN"§
ESCRITURAS EN SITIO
lh_!o_R'_rE; FLote #10 08,00 m 08,00 m
SUR: Calle Piblica 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lote# 6 44,50 m 14,50 m
OESTE: Lotes #3 - 4 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (mY) 116,00 m? 116,00 m?
LOTEN° 6
ESCRITURAS EN SIT/
INORTE: lote#9 08,00 m 08,60 m
SUR: Calle Piblica 08,00 m 08,00m
ESTE: lote# 7 - 14,50 m 14,50 m
OESTE: JLote # 5 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTEN°7 S
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: fLote#8 08,00 m 08,00 m
SUR: Calls Publica 08,00 m 08,00 m
ESTE: flLote Municipal 14,50 m 14,50 m
OESTE: JLote o 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m%) 116,00 nv? 116,00 m?
LOTEN"8
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Paatonal 08,00 m 08,00 m
SUR: Lote #7 08,00 m 08,00 m
ESTE: fLote Municipal 14,50 m 14,50 m
OESTE: Lote #9 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL {(m®) 116,00 m? 116,00 m?
LOTE N= @
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: IPeatonaI 08,00 m 08,00 m
I;JR: JLoe i 6 08,00 m 08,00 m
ESTE: JLos# 8 14,50 m 14,50 m
OESTE: JLote # 10 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTEN° 10
ESCRITURAS EN SITIQ
NORTE: Peatonal 08,00 m 08,00 m
SUR: Lote # 5 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lote # 9 14,50 m 14,50 m
OESTE: Lotes #1-2 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m? 116,00 m?
MANZANA 13
ESCRITURAS EN SiTIO
IPeatonaI 16,00 m 16,00 m
Lote # 2 16,00 m 16,00 m
Lote#10 | ot25m 0725m
Calle Piblica 07.25m 07.25m
D AREA TOTAL (m?) 116,00 mt 118,00 m*
. Paola Andrage Torres éi—f/ .\ INMOVALUAR O e Famm e
.‘ arannn e Biones Telf © (02) 392 3266 - D99 5907 787
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ﬁ iN/AOVALUAR AVALUO N° CFN-011-2020
w Valoracion de Bienes
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
LOTE N* 2
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Lote # 1 16,00 m 16,00 m
SUR: ) Lote#3 - | 1socom | 1600m
{ESTE: tote # 10 07,25 m 07.25m
OESTE: Calle Pitblica 07.25m 0725 m
AREA TOTAL (m% 116,00 m? 118,00 m?
LOTEN®3
Escrituras | Ensimio
NORTE: Lote#2 16,00 m 16,00 m
SUR: Lote # 4 18,00 m 16,00 m
ESTE: Lote#5 07,25 m 07,25 m
QESTE: Caile Plblica 07.25m 07.25m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTEN" 4
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Late # 3 16,00 m 16,00 m
SUR: Peatonal 18,00 m 18,00 m
{ESTE: Lote #5 07,25m 07.26m
QESTE: Calle Pdblica 07,25 m 07.25m
AREA TOTAL {m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTEN"S
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Lote # 10 08,00 m 08,00m
SUR: Peatonal 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lote#B 14,50 m 14,50 m
OQOESTE: Lotes# 3-4 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (mz) 116,00 m? 116,00 m?
LOTEN B
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Lote# 5 08,00 m Q8,00 m
SUR: Peatonal 08,00 m 0800m
[ESTE: Lote#7? 14,50 m 14,50 m
OESTE: Lote # 5 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m%) 116,00 m? 116,00 m?
LOTEN"T7
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Lote#8 08,00 m 08,00 m
SUR: Peatonal 08,00 m 08 00m
{ESTE: Lote Municipal 14,50 m 14,50 m
OESTE: Lote#B 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 118,00 m? 116,00 m?
ESCRITURAS EN SITIO
Calle Publica 08,00 m 08,00 m
Lote#7 08,00 m 08,00 m
Lote Municipal 1450 m 14,50 m
Lote #9 14,50 m 14,50 m
AREA}OHI:TI;‘I—’) A 116,00 n? 116,00 m?
Dr. Pzo a Andrade Torres IN”\OVALUAR Av. Corufia E25 & San Ignacio

Pagina 49

sEarimnn e Bienes

"y Y CELTA DREAMS 54
e e ww faca,
¥ T S

Ed. Altana Plaza, Of 308

Telf : (02} 392 3266 - 099 9907 787
ook com/inmaovaluar W @inmovaluar




- G — <k - e g
WIS P B T T HAUJAVS AL h
i - T = o =]
A 2 AR T BHAAR0 AT S0
i B 34l
}oomara | aamummony
v i) - 31, M)
L1 Frlars
B TE3
2 Lile. 5
veo3re
0 Yaa
b oovrs
T 27 w1
a ¥ Hie
I E£
Wi 11T
-
> AT,
Lz 3
- SIFGH
-k Pud
W s IaG |
T
o - an ‘my JATOT A3RA
LR T A
E 3k b I
! o "’-—] 1% Tfh}h
- : : - ; R
: - at . T
! - T
t 2 1 L ¥ i
& 3" AT
{ e v meas
l o ' TLADE
1 + n AL
T:£3
N e ELta )
. ' ] ..;'!\
5
C':';.’.} * WATO.L
PP A P ¢
1' : PEANE T FIACA
. - < A
- &l { _{]{!1.
PETRY) ntun Hqrg 2
L- - T b s i'nd JATOY ATA
BV I
f radt Y IRV
RN [T ITrc |
- L * Belos Fhu.
T . at L 3.28"
Aty LIIY L I +Te o
* LT T ) ATOC AZAR
N i
o - -




.
Aﬂ INMNOVALUAR AVALUO N° CFN-011-2020
W Valoracion de Bienes
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
LOTEN° 9
| ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Calle Publica 08,00 m 08,00 m
SUR: |Lote#s T } osgom | osgom
[esTE: Lote # 8 1450m |  1450m
OESTE: Lote # 10 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m% 118,00 m? 116,00 m?
LOTE N° 10
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Calle Piblica 08.00m 08,00 m
SUR: Lote#5 08,00 m 08,00 m
|ESTE: Lot #9 14,50 m 14.50m
OESTE: Lotes#1-2 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?% 118,00 m? 116,00 m?
MANZANA 14
LOTE N° 1 '
ESCRITURAS EN SITIO
INORTE: Peatonal 14,50 m 14,50 m
SUR: Lote#2 o 14,50 m 14,50 m
{ESTE: Lote # 10 07,25m 07,25 m
DESTE; Calle Publica 07.25m 07.25m
AREA TOTAL (m%) 105,12 m? 105,12 m?
LOTEN® 2
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Lote # 1 14,50 m 1450 m
SUR: Lote # 3 o 14,50 m 14,50 m
IESTE: lLote #10 07.25m 07,25 m
OESTE: {Calle Pubica 07.25m 07.26m
AREA TOTAL (m% 105,12 m? 105,12 m?
LOTE N° 3
ESCRITURAS EN SITIO
|NORTE: _ILote #2 14,50 m 14,50 m
|sur: JLoe#4 B 14,50 m 14,50 m
|este: Lote# 15 07,25 m 07,26 m
OESTE: Calle Publica 07,.25m 07,25m
AREA TOTAL (m?) 105,12 m* 105,12 m?
LOTE N° 4
ESCRITURAS EN SiTi0
NORTE: Lote # 3 14,50 m 14,50 m
SUR: Peatonal 14,50 m 14,50 m
ESTE: Lote # 5 07.25m 07.25m
DESTE: ] Calle Publica 0725m 07.25m
AREA TQTAL (m?) 105,12 m# 105,12 m?
i ia@ﬁ'ffsf’
o ESCRITURAS EN SITiO
NORTE: JLote # 10 08,00 m 08,00 m
Peatonal 0800m 08.00m
Lote #6 14,50 m 1450 m
e J Lotes #3-4 1450m | 1450m
5% AREA TOTAL (m?) 116,00 m? 118,00 m?
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-
ﬁ\& tﬂg}?gﬁ!—gﬁ& AVALUO N° CFN-011-2020
CELTA DREAMS CELDREA S.A,
LOTE N° §
ESCRITURAS EN SITIO
FNORTE Lote #9 0B,00 m 08,00 m
SUR: Peatonal 08,00 m 08,00 m
ESTE: Lote #7 14,50 m 1450 m
QESTE: Lote#5 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL {m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTEN°7
{ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Lote#8 08,00 m 08,00 m
SUR: Peatonal 08,00 m 08,00 m
ESTE: L ote Municipal 14,50 m 14,50 m
OESTE: Lote #6 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTEN" 8
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Peatonal 08,00 m 08,00 m
SUR: Lote#7 08,00m 08,00m
[ESTE: Lota Municipal 14,50 m 1450 m
OESTE: Lote #8 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL {m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTE N° 9
ESCRITURAS EN SITIO
INORTE: [Featonal - 08,00 m 08,00 m
|sur: Lote #6 0800m |  0800m
|esTE: Lote# 8 14,50 m 14,50 m
OESTE: JLote # 10 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL {m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTE N° 10
ESCRITURAS EN SITIO
{NORTE: Peatanal 08,00 m 08,00 m
SLIR: Lote# 5 08,00 m (6,00 m
|ESTE: Late# 9 14,50 m 1450 m
OESTE: fotes#1-2 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL {m?) 116,00 m? 116,00 m?
MANZANA 15
LOTE N° 1
ESCRITURAS ENSITIO
|noRTE: [Peatonat 14,50 m 14,50 m
SUR: Lote#2 14,50 m 14,50 m
ESTE: Lote # 10 07.25m 07.25m
OESTE: Calls Plibiica 07,25 m 07,25 m
AREA TOTAL (m?) 105,12 m? 105,12 m?
ESCRITURAS EN SITIO
Lote# 1 14,50 m 14,50 m
Lote# 3 14,50 m 1450 m
Lote #10 07,25 m 07,25 m
Calle Publica A 07,25 m 07,25 m
AREATOT&L_,{_mﬁ_.___Jf@s\ T 105,12 m? 105,12 m?

Dr. Paola Andrade Torres
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y; \ !«'ﬁﬂ?&.’ﬁ!‘é‘.’ﬁﬁ AVALUO N° CFN-011-2020
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
LOTEN®3
ESCRITURAS EN SITIO
FNORTE: Lote # 2 14,50 m 14,50 m
suR: Jotersa " 1450m | t450m
ESTE: Lote #5 07,25m 07,25 m
OESTE: Calle Publica 07,25 m 07.25m
AREA TOTAL {m’) 405,12 m? 105,12 m?
LOTEN® 4
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Lote #3 14,50 m 14,50 m
SUR: Peatonal 14,50 m 14,50 m
ESTE: Lote#5 07,25 m 07,25 m
OESTE: Calle Publica 0725m | 0725m
AREA TOTAL (m?) 105,12 m? 105,12 my?
LOTEN®S
ESCRITURAS | ENSITIO
INORTE: {Lote # 10 08,00 m 08,00 m
fsur: {Peatonal - 08,00 m 08,00 m
lesre: {Lote # 6 14,50 m 14,50 m
OESTE: Jlotes#23-4 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m%) 116,00 m? 116,00 m?
LOTEN"6
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Lote#9 08.00 m 08,00 m
SUR: T |Peatonal 08,00 m 08,00 m
|este: Lot #7 14,50 m 14,50 m
QESTE: Lole# 5 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m%) 116,00 m? 116,00 m?
LOTEN®7
ESCRITURAS EN SIT
NORTE: Lote#8 08,00 m 06,00 m
SUR: Peatonal 08,00 m 08,00 m
|ESTE: Lote Municipal 14,50 m 1450 m
DESTE: Lote # 6 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL {m?) 116,00 m? 116,00 m?
LOTE N° 8
ESCRITURAS EN SITIO
|NORTE: Peatonal 08,00 m 08,00 m
SUR: lote#7 08,00 m 08,00 m
lesTE: {Lote Municipal 1450m 14,50 m
OESTE Jote# o 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m%) 116,00 m? 116,00 m?
| ESCRITURAS EN SITIO
Peatonal 08,00 m 08.00m
Lote #8& 08,00 m 08,00 m
Lote # 8 14,50 m 14,50 m
fLote # 10 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL {T.fl_-— 116,00 m? 116,00 m?
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zﬂk iﬁﬁ?ﬁ%}gﬁg AVALUO N° CFN-011-2020
CELTA DREAMS GELDREA S.A.
LOTEN° 10
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Peatonel 08,00 m 0B.0Cm
SUR: Jroters S | osoom | osoom
{ESTE: Lote#5 14,50 m 14,50 m
QESTE: Lotes# 1-2 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m? 116,00 m?
MANZANA 16
LOTEN® 1
e ESCRITURAS EN SITIQ
NORTE: Peatonal 14,50'm 14,50 m
SUR: Lote# 2 14,50 m 14,50 m
ESTE: Lote # 3 07.25m 07,25 m
OESTE: Calle Pablica C 07,25 m 07,25 m
AREA TOTAL [m?) 105,12 m? 105,12 m?
LOTE N° 2
{ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Lote # 1 14,50 m 14,50 m
SUR: ILote Municipal 1450 m 14,50 m
ESTE: ILota #3 07.25m 07.25m
OESTE: Calle Piblica 0725 m 07.25m
AREA TOTAL [m2) 105,12 m* 105,12 m?
LOTE N* 3
ESCRITURAS EN SITH
NORTE: Peatonal 08,00 m 08,00 m
SUR: Lote Municipal 08,00 m 0800 m
ESTE: Lote # 4 14,50 m 1450 m
QESTE: Lote # 1-2 14,50 m 1450m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m2 118,00 m?
LOTEN" 4
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: Peatonal 0B.00m 08,00 m
SUR: Lote Municipal 03.00m 08,00 m
ESTE: Lote # 5 14,50 m 14,50 m
OESTE: Late # 3 14,50 m 14,50 m
AREA TOTAL (m?) 116,00 m? 116,00 m?
T
) ESCRITURA EN SiTiO
[NORTEAYA [Peatnal 08,00 m 08,00 m
L5 y 2 ILote Municipat 08.00m 08,00 m
\ . o fLote Municipal 14,50 m 14,50 m
R|OESTE JLote 4 14,50 m 14,50 m
Dr. Pao j AREA TOTAL (m?) e 116,00 m? 116,00 m?
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\ !{I’gﬂggﬁ}&.&ﬁ [ AVALUO N* CFN-011-2020 ]
CELTA DREAMS CELDREA S5.A.
MANZANA 19
LOTEN"S
ESCRITURAS EN SITIO
NORTE: ~  [Callepdncipal - 40,00 m 40,00 m
SUR: ) Lote Municipal | 4wpoom | 4000m
ESTE: T fesmeveticwsr T T T ooom | tooom
OESTE: " |Area verde 1000m |  1000m
AREA TOTAL {m%) 560,00 m? 560,00 m*
133-AREASYVALORESCATASTRALES  _ ~ 7 " 'T. " T T RS
AREAS Y AVALUOS CATASTRALES DE LOS TERRENOS
1 1 11600 |$ 2.869,84 2 1 11600 |S  3.480,00
1 2 11600 |$ 2812,46 2 2 11600 | S 22.533,48
1 3 11600 |S$ 205231 2 3 11600 | $  22.533,48
1 4 11600 | S  2.093,21 2 4 11600 |$ 22.533,48
1 5 11600 |$ 201126 2 5 11600 | S 22.533,46
1 6 11600 |S 205231 2 6 94,25 § 282749
1 7 11600 | S 2.094,21 2 7 94,25 S 2.770,94
1 8 11600 |S 2.869,87 2 8 94,25 S 277296
1 9 11600 |5 2.812,45 2 9 94,25 S 2.772,95
1 10 11600 |$ 2.812,45 2 10 11600 |S  2.812,45
2 11 11600 |5  2.812,46
2 12 11600 |S  2.812,46
2 13 11600 |$ 281245
2 14 11600 |5  2.869,86
M2 LT AREA V. CATASTRAL MZ LT AREA V., CATASTRAL
3 1 11600 |S$ 200505 4 1 11600 |S  2.084,83
3 2 11600 |S 205232 4 2 11600 [$ 197022
3 3 11600 [$ 205232 4 3 11600 [$ 205233
3 4 11600 |S 3.143,33 4 4 11600 [$ 205232
3 5 11600 |$ 2.052,33 4 5 11600 [$ 205233
3 6 11600 |$ 205232 4 6 11600 |S  2.052,31
3 7 11600 |$ 205233 4 7 11600 |S  2.052,33
3 8 11600 |$ 3.207.46 4 8 11600 [$  2.094,19
3 9 11600 |$ 3.14335 4 9 11600 |$  2.052,34
3 10 11600 |5 2.011,26 4 10 11600 [S$  2.052,30
3 11 11600 |S 2.052,34 4 1 11600 [$ 209421
3 12 11600 |S 205233 4 12 11600 |$  2.052,33
3 13 11600 |$§ 2.052,31 4 13 11600 [$ 205231
3 14 11600 |S 2.052,33 a 14 11600 |$ 184710
3 15 11600 |S 2.052,32 4 15 11600 |S  2.052,31
3 16 11600 |S 2.052,33 4 16 11600 |$  2.052,33
3 17 11600 |S 205232 4 17 11600 |S  2.010,43
3 18 11600 | S 208483 4 18 11600 $ 202549
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Valoracion de Bionus

CELTA DREAMS CELDREA S.A.
()4 LT AREA V, CATASTRAL M2 (4} AREA V. CATASTRAL
5 1 128,00 $  2.310,84 6 1 120,00 5 2.153,76
5 2 128,00 S 2.264,63 6 2 120,00 S 2.123,17
5 3 128,00 $ 2.264,63 6 3 120,00 S  2123,16
S 4 128,00 S 226463 6 4 120,00 S 2.123,17
5 5 128,00 $  2.264,63 6 5 120,00 5 2.123,16
5 6 128,00 S 226464 6 6 120,00 S 2.123,10
5 7 128,00 § 221934 6 7 120,00 S 2.082,63
5 8 128,00 $  2.264,63 6 8 120,00 5 2.166,42
5 9 104,00 $ 187756 6 9 120,00 5 2.123,09
5 10 104,00 $  1.840,00 6 10 120,00 S 2.080,63
S 11 104,00 $ 183999 6 11 120,00 S 2.080,64
5 12 104,00 $  2.231,20 6 12 120,00 5 1.910,77
5 13 128,00 5 2.264,63 6 13 120,00 $ 212310
5 14 128,00 $ 226463 6 14 120,00 S  2.080,71
5 15 128,00 $  2.264,63 6 15 120,00 $  2.080,68
5 16 128,00 $  2.264,63 6 16 120,00 $  2.080,71
5 17 128,00 $  2.264,64 6 o Tk 120,00 $ 212316
5 18 12800 |S 226461 3 18 | 12000 S 214994
7 5 128,00 T | e
S 20 128,00 $ 231083 i
M2 LT V. CATASTRAL M2 LT AREA V. CATASTRAL
7 1 $ 215,11 8 1 120,00 5 2.166,33
7 2 $  2.080,54 8 2 120,00 § 212301
7 3 $ 2.080.56 8 3 120,00 s 2.122,99
7 4 $ 2.080,5% 8 4 120,00 $ 2.472,42
7 5 $  2.101,92 8 5 120,00 5 2472,42
10.494,68 | 8 6 120,00 LY 2.080,55
8 7 120,00 ) 2.122,99
8 8 120,00 5 2.123,01
8 9 120,00 $ 212301
8 10 120,00 ] 1.949,69
M2 LT AREA V. CATASTRAL M2 LT AREA V. CATASTRAL
9 1 120,00 § 216643 10 1 152,00 [ 2.744,11
9 2 120,00 $ 212310 10 2 152,00 S 2.689,26
9 3 120,00 $  2.123,08 10 3 152,00 S 2.689,22
9 4 120,00 S 2.166,42 10 4 152,00 S 2.744,14
9 5 120,00 $  2.123,08 10 5 128,00 §  2.264,65
9 6 120,00 § 212315 10 6 128,00 ] 2.310,84
9 7 120,00 $ 216644 10 7 128,00 $ 231082
9 ] 120,00 §  2079.79 10 8 $
9 9 120,00 $ 2.079,80
9 10 120,00 $ 212308
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ﬁ\* iﬁg}g}{&g—mﬁ [ AVALUO N° CFN-011-2020 |
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

M2 LT AREA V. CATASTRAL M2 LT AREA V. CATASTRAL
11 1 116,00 $  2.094,22 12 1 116,00 $ 205231
11 2 116,00 $  1.847,07 12 2 116,00 $ 201127
11 3 116,00 $ 201129 12 3 116,00 $  2011,28
11 4 116,00 $ 188477 12 4 116,00 $ 205230
11 5 116,00 $ 205231 12 5 116,00 $  1970,22
11 6 116,00 $ 205233 12 6 116,00 $  15970,23
11 7 115,00 $ 209420 12 7 116,00 $ 205232
11 8 116,00 $ 209421 12 8 116,00 $ 208231
11 9 116,00 $ 201127 12 9 116,00 $  2011,28
11 10 116,00 $ 201127 12 10 11600 |S 201126
M2 LT AREA V. CATASTRAL M2 LT AREA V. CATASTRAL
13 1 116,00 $ 21.381,01 14 1 105,12 $  3.116,25
13 2 116,00 $ 22.084,90 14 2 105,12 $  3.052,92
13 3 116,00 $ 2260330 14 3 105,12 $  3.053,95
13 4 116,00 $ 22.19854 14 4 105,12 $  3.116,25
13 S 116,00 $  2.756,19 14 5 116,00 $ 277904
13 5 116,00 $  2.756,22 14 6 116,00 $  2.779,00
13 7 116,00 $ 281245 14 7 116,00 $ 283573
13 8 116,00 $  2.052,32 14 8 116,00 $ 277786
13 ) 116,00 $ 1847,08 14 9 116,00 S 2711230
13 10 § 201126 14 10 11600 |$ 277903
[V} LT AREA V. CATASTRAL M2 LT
15 1 105,12 $ 254878 16 1
15 2 105,12 $ 249782 16 2
15 3 105,12 $  2.293,90 16 3
15 4 105,12 $ 254879 16 4
15 3 116,00 $  2.756,20 16 S
15 6 116,00 $ 275623
15 7 116,00 $ 281244
15 8 116,00 5 2.699,94
15 9 116,00 $ 275623 M2 LT V. CATASTRAL
15 $  2.756,20 19 6 $  9.67857
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MANZANA 1

§  24.481,37

MANZANA 2 1537,00 $ 118.877,92

MANZANA 3 2088,00 $ 4022318

MANZANA 4 2088,00 S 36.702,01

MANZANA § 2464,00 $ 43.84348

MANZANA 6 2160,00 $ 37.852,00

MANZANA 7 596,43 $  10.494,68

MANZANA 8 1200,00 $  21.756,42

MANZANA 9 1200,00 $ 2127437

MANZANA 10 1120,00 $ 1997147

MANZANA 11 1160,00 $  20.152,94

MANZANA 12 1150,00 S 20.194,78

MANZANA 13 1160,00 $  102.503,28

MANZANA 14 1116,48 $  29.062,33

MANZANA 15 1116,48 $ 2642653

: MANZANA 16 558,24 $  13.270,65

v MANZANA 15 Y
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, debidamente firmada y sellada en Quito, a los veinte dias del mes

de octubre del afio dos mil veinte.-

D AOLA ANDRADE TORRES

Dr. Paola Arade Tarres
DE QUITO

NOTARIA CUADRAGE




