12“ iIN/AOVALUAR [ CELTA DREAMS CELDREA S.A. ]

e Valoracion de Bienes

AVALUO N° CFN-042-2020

SOLICITANTE: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.

CEDULA / RUC: 1760003090001 TELEFONO: (04) 256-0881

Av. 12 de Octubre N24-562 y calle Luis Cordero, Torre A, local 10A, parqueaderos
DIRECCION: 26, 27 y bodega 30; Torre B, oficinas 103, 105 y 106, parqueaderos 220, 224, 225,
226 y bodegas 27, 28 y 29.

PROVINCIA: Pichincha cnmou;’ Quito
CIUDAD: Quito PARROQUIA: | Mariscal Sucre
FECHA DE FECHA DE
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. IN/AOVALUAR

® Yaluracion de¢ Bierus
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

1.1.- IDENTIFICACION

AVALUO N° CFN-042-2020 i

INFORME DE TASACIO

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.2.- UBICACION DEL INMUEBLE

1.1.1.- CLIENTE
INSTITUGION FmANcIERa:’ CORPORAGION FINANGIERA NAGIONAL B.P. ‘
CEDULA Ruc:| 1760003090001 J 'rELEsono:[ (04) 256-0881 |
h] FROP'EIngg-EEL CDRPOR‘:?:?Q:;TANGIERA TIPO DE BIEN: OFICINAS, BODEGAS Y PARQUEADEROS
PERSONA QUE MOSTRO EL| FECHA DE
# EGO 2112
BIEN: ING. ALVARO SAMANI I |N5PECU°N:| 12020 ’
FECHA DE
INFORME: i ‘
1.1.2.- PERITO
NOMBRE:l ek oy RO | TELEFOMO:l 02 3923266 - 0984795052 r
SBS: PVGQ-2016-1792 ‘ o
REGISTRO DE PERITO: RESOLUCION chEEcr jmontufar@inmovaluar.com
SCVS.IRQ.DRICALSAL16.042.017 ELECTRONICO: nolalla@inmovaluar.com

DIRECCION: Av. 12 de Octubre N24-562 y calle Luis Cordero, Torre A, local 10A, parg 26, 27 y bodega 30; Torre B,
" oficinas 103, 106 y 106, parqueaderos 220, 224, 225, 226 y bodegas 27, 28 y 29.
PAFS:] Ecuador I PRO?INCIA:L Pichincha I
cmmuz| Quito | cmnm:l Quito [
PARROGUIA:| Mariscal Sucre f MANZANA | No Aplica J
SECTDR:[ Flaza Artigas ] BARRIO [ La Floresta I
unsmmclén:l No Aplica ] ORIENT.M‘.‘ION:l Centro Norte de la Ciudad [
530147 10405 22 007 001 002 003
530180 10405 22 007 001 002 005
530151 10405 22 007 001 002 006
385898 10405 22 010 001 001 006
539349 10405 22 007 001 105 058
539353 10405 22 007 001 105 062
N° PREDIO: 539354 CLAVES 10405 22 007 001 105 063
1 539355 CATASTRALES: 10405 22 007 001 105 064
384674 10405 22 010 001 102 026
384879 10405 22 010 001 102 027
385830 10405 22 010 001 103 069
539384 10405 22 007 001 105074
539385 10405 22 007 001 105 075
539386 10405 22 007 001 105 076
LATITUD: -0.205011° LONGITUD: -78.484637°
¢
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. IN/AOVALUAR

& Valoracion do Bieres

CELTA DREAMS CELDREA 5.A.

INFORME DE TASACION

[ AVALUO N° CFN-042-2020 ]

1.3.- SITUACION LEGAL

1.3.1.- DE LA DOCUMENTACION

[ X__]cERTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD

—
: PERMISOS DE CONSTRUCCION

:OTROS (Detallar):

[ IcRroNoGRAMA CONSTRUCCION
[ X lPaco MPUESTO PREDIAL

PLANO-LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO

= ]

DESCRIPCION DE DOCUMENTACION:

TIPO DE ESCRITURA: Transferencia de Dominio de Dacitén de Pago
NOTARIA - CANTON: Décimo Tercera del Cantén Quito
NOTARIO: Dr. Miguel Angel Altamirano Arellano
OTORGANTE: Sociedad Financiera S.A. en Liquidacién

A FAVOR: Corporacién Financiera Nacional
FECHA ESCRITURA: 18-ene-10

FECHA DE INSCRIPCION: 19-nov-10

CONDICION LEGAL DE LA CONSTRUCCION

Legalmente Aprobada

1.3.2.- LINDEROS Y DIMENSIONES

LINDEROS ¥ MESURAS EDIFICIO ZWORLD TRADE GENTER™ M&m EN SiTIiO
EIORTE: World Trade Center | Etapa 59,00 m 59,00 m
E}R: calle Luis Cordero 66,87 m 66,87 m
|§er: propiedad particular 31,18m 31,18 m
JoEsTE: avenida 12 de Octubre 34,15 m 34,15 m
| AREA TOTAL (m? 2.054,00 m? 2.054,00 m?
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/’h_ iN/AOVALUAR [ AVALUO N° CFN-042-2020 |
Ah Yalvracion de Bieres
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
I Local 10-A ESCRITURAS EN SITIO
|Nam-=-; local 9 10,05m 10,05m
fsur: local 11 10,05m 10,05m
IES‘I'E: fachada este B20m 820 m
OEETE: i o o sBom saom
ARRIBA: losa de tapa de planta baja 8241 m? 8241 m?
ABAJO: losa de piso de planta baja A 8241 m? B241m?
AREA: 82,41 m?
IALICUOTA: 0,5300%
| Oficina 103 lescriTuras EN SITIO
[NorTE: oficina 104 7.60m 7.60m
ISUR: oficina 102, fachada sur 760m 760m
IESTE: hall de ascensores, oficina 102 1230 m 12,30 m
IOESTE: fachada oeste 12,30m 12,30 m
ARRIBA: losa de tapa del primer piso 74,60 m? 74,60 m*
IABAJO: losa de piso del primer piso 74,60 m? 74,60 m?
AREA: 74,60 m?
|ALICUOTA: 04110%
| Oficina 105 |escrizuras ENSITIO
NORTE: fachada norte 750m 750m
|§un; escalera E-UNO, oficina 104, hall de ascensores 7,50 m “750m |
lESTE: oficina 106, escalera E-DOS 980m 980 m
OESTE: oficina 104 980m 980 m
ARRIBA: losa de tapa del primer piso 54,85 m? 54,85 m*
ABAJO: losa de piso del primer piso 54 85 m? 54,85 m?
AREA: 54,85 m?
ALICUOTA: 0,3020%
| Oficina 108 ESCRITURAS EN SiTIO
[NorTE: fachada norte 7.50m 7.50m
ISUR: escalera E-DOS, ducto de instalaciones, hall de ascensores, torre Hotel 7.50m 7.50m
|este: torrel Hotel 9.80m 9,80 m
OESTE: oficina 105, ducto de instalaciones, recinto de revision 9,80 m 9,80 m
IARRIBA: losa de tapa del primer piso 56,20 m* 56,20 m*
ABAJO: losa de piso del primer piso 56,20 m? 56,20 m*
AREA: 56,20 m*
ALICUOTA: 0,3090%
I Parqueadero 26 EN SITIO
I!IORTE: estacidon 28 500 m 500m
ISI.IR: circulacion vehicular 500m 5,00m
[este: estacionamiento 27 330m 330m
QESTE: nr.:J‘r-r;-ulacién vehicular 330m 3,30m
losa de tapa del subsuelo dos 16,50 m? 16,50 m?
losa de piso del subsuelo dos 16,50 m* 16,50 m?*
16,50 m?
0,1100%
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m.‘ IP:EQ}?V%LEJJ;\R AVALUO N° CFN-042-2020 |
CELTA DREAMS CELDREA 5.A,
INFORME DE TASACIC
I Parqueadero 27 |ESCRITURAS EN SITIO
[norrE: estacionamiento 29 590m 590m
ISUR: circulacion vehicular 590m 5,90 m
IES'I'E: estacionamiento 25 3,30m 330m
rOESTE: estacionamiento 26 330m 330m
ARRIBA. losa de lapa del subsuelo dos 19,47 m? 19,47 m*
ABAJO: losa de piso del subsuelo dos 1947 m? 19,47 m?
[AREA: 19,47 m?
ALICUOTA: 0,1200%
| Parqueadero 220 ESCRITURAS ENSITIO
INORTE: circulacion vehicular 290m 290 m
ISUR: muro de contencion sur 290m 290m
IESTE: estacionamiento 219 588m 588 m
OESTE: estacionamiento 221 598 m 598 m
ARRIBA: o “Jn.ss de tapa del subsuelo cinco 17,23 m? 1 1“?.2_3.111’“ i
ABAJO: losa de piso del subsuelo cinco 17,23 m? 17,23 m?
AREA: 17,23 m?
ALICUOTA: 0.0850%
l Parqueadera 224 S A EN SITIO
INDR‘!’E: circulacion vehicular 340m 340 m
ISUR: muro de contencién sur 340m 340m
lESTE: estacionamiento 223 539m 539 m
OESTE: ducto de instalaciones 551 m 551Tm
ARRIBA: losa de tapa del subsuelo cinco 18,54 m* 18,54 m*
ABAJO: losa de piso del subsuelo cinco 18,54 m* 18,54 m*
AREA: 18,54 m?
ALICUOTA: 0,1020%
| Parqueadero 225 [ESCRITURAS EN SITIO
[non'rz: sstacionamiento 226 574 m 574m
ISUR: ducto de instalaciones, bodega 28 633 m 833m
IESTE: circulacion vehicular 31T m 317Tm
OESTE: circualcion peatonal 323m 323m
ARRIBA: losa de tapa del subsuelo cinco 18,15 m* 19,15 m*
ABAJO: losa de piso del subsuelo cinco - TQ,‘I am? 19,15 m?
AREA: 19,15 m?
ALICUOTA: 0,1050%
| Parqueadero 226 |escriTuras ENSITIO
INOR‘I‘E: estacionamiento 227 6,65m 6,65 m
ISUR: estacionamlento 225 y circulacién vehicular ?.21—"-1' T 72%m
IESTE: circulacién vehicular 340m 340m
'DESTE: muro de contencion ceste 390m 390 m
ARRIBA: losa de tapa del subsuelo cinco 21,50 m? 21,50 m*
Iosa de piso del subsuelo cinco 21,50 m* 21,50 m*
21,50 m?
0,1160%
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\ iNMOVALUAR | AVALUO N° CFN-042-2020 |
® Yaleracion Jde Biores
CELTA DREAMS CELDREA S.A.
INFORME DE TASACION
[ Bodega 27 |EscriTuRAS ENSITIO
[noRTE: ducto de instalaciones, bodega 28 402 m 402 m
SUR: muro de contencién sur 474m 474 m
|ESTE: estacionamiento 224 i 3.88 m
OESTE: bodega 29 388m 388m
ARRIBA: losa de tapa del subsuelo cinco 15,60 m? 15,80 m?
ABAJO: losa de piso del subsuelo cinco - 15,60 m? 15,60 mlz - |
AREA: 15,60 m*
ALICUOTA: 0.0860%
| Bodega 28 ESCRITURAS EN SITIO
INORTE: estacionamiento 225 37Tm ArTm
lSUR: bodega 27 y bodega 29 425m 425m
[este: ducto de instalaciones 315m 3.15m
IOESTE. circulacion peatonal 3,15m 315m
;\;I;I'EA 1 - .lnsa data-pa del subsuak; C;IC; | 12 28 m'- o 1228 m?*
ABAJO: losa de piso del subsuelo cinco 12,28 m? 12,28 m*
AREA: 12,28 m?
ALICUOTA: 0,0680%
| Bodega 29 [ESCRITURAS ENSITIO
I!lORTE: badega 28 y circulacién peatonal 395m 395m
ISUR: muro de contencion sur 3.76m 3,76 m
IESTE: bodega 27 388m 388m
IDESTE: muro de contencion 304m 304m
ARRIBA: losa de tapa del subsuelo cinco 1493 m? 14,93 m?
ABAJO: losa de piso del subsuelo cinco 14,93 m? 14,93 m?
AREA: 14,93 m?
JALICUOTA: 0,0820%
| Bodega 30 ESCRITURAS EN SITIO
[NorrE: bodega 29 580 m 580 m
ISI.IR: equipo de bombas 0,30 m 030m
ESTE: estacionamiento 167 290m 290m
OESTE: muro de contencion oeste 295m 295m
ARRIBA: losa de tapa del subsuels cuatra 17,55 m? 17,55 m?
ABAJO: losa de piso del subsuelo cuatro 17,55 m? 17,55 m?
AREA: 17,55 m*
ALICUOTA: 0,1100%
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. INMMOVALUAR

[ AVALUO N° CFN-042-2020 |

s Yaleraclion de Biorges
CELTA DREAMS CELDREA S.A,
INFORME DE TASACION
RESUMEN DE AREAS
ESCRITURAS EN SITIO
DESCRIPCION DEL INMUEBLE PE— —— P — AREA
VERIFICADA
JLocal 10-A 82,41 m? 0,5300% 82,41 m*
loficina 103 74,60 m® 0,4110% 74,60 m?
Oficina 105 54,85 m? 0,3020% 54,85 m?
Oficina 106 58,20 m? 0,3090% 56,20 m?
Parqueadero 26 18,50 m* 0,1100% 16,50 m*
[Parqueadero 27 19,47 m? 0,1200% 19,47 m?
|Parqueadero 220 17,23 m? 0,0950% 17,23 m?
|Parqueadero 224 1854 m* 0.1020% 18,54 m?
[Parqueadero 225 18,15 me 0,1050% 19,15 m®
|Parqueadero 226 21,50 m* 0,1160% 21,50 m?
[Bodega 27 15,60 m? 0,0860% 15,60 m?
{Bodega 28 12,28 m* 0,0680% 12,28 m*
|Bodega 20 14,93 m? 0.0820% 14,93 m?
|Bodega 30 17,55 m? 0,1100% 17,55 m?
TOTAL: 440,81 m? 0,00 m? 2,5460% 440,81 m?
Mo fue enfregada la documentacion legal correspondiente a la torre A del proyeclo World Trade Center, por lo que el drea
|proporcional de terrena por alicuota fue tomada de los respectivos pagos prediales.
OBSERVACIONES:
El perito al de la inspeccitn realizt el | del inmueble donde pudo verificar que las dreas
a las d enla itn proporcionada por el cliente.

Ilomadas en sitio S cor

1.4.1 CLASIFICACION DE LA ZONA

[="JcomerciaL
[ Jresmencia
[mnoustriaL

1.4 ANALISIS DEL ENTORNO FiSICO, SOCIAL Y ECONOMICO DE LA ZONA Y DEL INMUEBLE

IDENTIFICACION DE LA

ZONA: Urbana

DESARROLLO DE
LA ZONA:

NOiria 40

X" ]FiNaNciERA
—
[ Jorros

En Proceso de Consolidacién







. INMMOVALUAR

& Yaluracion de Biorus
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

1.4.2 TIPO DE CONSTRUCCION PREDOMINANTE

( AVALUO N° CFN-042-2020 |

INFORME DE TASACION

El sector se

iza por ser co

ial, financiero y de gesfién ya que se encuentra en el centro norte de la ciudad, cuenta con todos
los servicios basicos de infraestructura y equipamiento urbano. Su vialidad esta en buenas condiciones, calles asfaltadas de 3 carriles
con parterre y vegetacion Av. 12 de Octubre. Su porcentaje de consolidacién se encuentra entre un 95% al 100%.

1.4.3 CARACTERISTICAS DEL SECTOR Y ENTORNO

| : GRADO O NIVEL DE 3
DENSIDAD POBLACIONAL: Media CONSOLIDACION: Consolidado
) OFERTA -
NIVEL SOCI :
SOCIOECONOMICO Medio Alto DEMANDA: Sub-oferia
INDICE
CALIFICACION Medio-Alta SATURACION 95% al 100%
PLUSVALIA:
ZONA:
USO DE SUELO: Multiple
1.4.4 ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD
PROXIMIDAD AL :
TIPO DE ViA: Vehicular-peatonal TRANS. e 50 metros
PUBLICO:
. T TIPO SERVICIO DE
CAPACIDAD \mu..l Principal l gty do Urbano '
CONDICION ViAs:| Asfaltada |
1.4.5 SERVICIOS PUBLICOS
RECOLECCION DE
oeranncomon [ x| sgmone [x_]  sonomos[_x ]
TRASPORTE
ALUMBRADC
1.4.6 EQUIPAMIENTO URBANO
; DENOMINACION DESCRIPCION _DISTANCIA
CENTROS EDUCATIVOS: x Colegio Manuela Cafiizares 550 m
CENTROS COMERCIALES: X |Supermaxd 450 m
ZONA RECREATIVA:
ZONA SEGURIDAD:
ZONA DE GESTION: X Secretaria Técnica Planifica Ecuador 1.200 m
OBRAS CERCANAS:
|oTrRoS:
Observaciones:

lEs una zona consolidada, con buen desarrollo urbano, [

1.4.7 SEGURIDAD, RIESGOS Y CONFLICTOS DE CONVIVENCIA

NIVELES DE SEGURIDAD:
| El edificio cuenta con seguridad privada las 24h, camaras de CCTV J

ELEMENTOS DE MITIGACION:
| No Aplica [
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. IN/AOVALUAR

& Valuracion de Biorys
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

RIESGOS NATURALES:
DENOMINACION
INUNDACIONES

INFORME DE TASACION

| AVALUO N° CFN-042-2020 |

- DESCRIPCION

DESLAVES

ERUPCIONES

TERREMOTOS

X

HUNDIMIENTOS/ TIPO SUELO

LINEAS ALTA TENSION|

Secretaria Nacional de Gestion de Ri (SNGR) menciona, "Quito se
tra en una zona con fallas geoldgicas por lo tanto la actividad

OLEODUCTOS

sismica es un riesgo latente.”

GASODUCTOS

CANALES ADUGCION DE AGUA

ZONA DE MAREA

OTROS

TIPO DE CONTAMINACION

AUDITIVA: [ Medio

] VISUAL:| Medio ]

ATMOSFERICA: Medio

| OTROS:|

Observaciones

|atmosférica y visual es alta.

El inmueble se encuentra al pie de la Av. 12 de Octubre, con alta carga vehicular y peatonal, por lo que la contaminacion auditiva,

1.5 DESCRIPCION DEL BIEN
1.5.1 TERRENO

1.5.1.1 CARACTERISITICAS GENERALES, CONFIGURACION Y TOPOGRAFIA

FORMA:  REGULAR [ x | IRReGUAR[  — |

UBICACION: ESQUINERA[ X | MEDIANERO[ _  — |

TOPOGRAFIALPLANA [ X | INCUNADAL == | PENDIENTE[ = ]
ESTADO DEL TERENO: | Urbano | CONDICIONES DEL TERRENO:| Construido

1.5.1.2 REGULACION URBANA Y ORDENANZAS VIGENTES

zowFicAcion

LOTE MiNIMO : COS TOTAL: ALTURA:[ _ &4m |

FRENTE: cosps:[ a0 | #psos:[ 16 |

RETIROS: FRONTAL [ 5m | LATERAL[  3m | POSTERIOR

El sector cuenta con todos los servicios basicos de
Muttiple

infraestructura, el sector se encuentra consolidado, con una clasificacion de suelo

1.5.1.3 CARACTERISTICAS PANORAMICAS

- CARACTERISTICAS - DESCRIPCION ;
POSITIVAS

FRENTE DE PLAYA

VISTA AL MAR

ZONAS JARDINEADAS

ZONAS ARBOLADAS

PAISAJE URBANO

NEGATIVAS

El inmueble se implanta en sector el cual a tenido cambios positivos en

CEMENTERIOS

su entorno debido a la regeneracion urbana.

ASENTAMIENTOS IRREGULAR

PLANTAS DESECHOS SOLIDOS|

ZONAS DE TOLERANCIA

CANALES DE AGUAS NEGRAS

BASUREROS

OTROS

Péagina 9
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. INMOVALUAR [ AVALUO N° CFN-042-2020 |

& Valeracion de Biores
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

- . INFORME DE TASACION

1.5.1.4 SERVIDUMBRES Y RESTRICCIONES

FUENTEDE| =

1.5.1.5 CONSIDERACIONES ADICIONALES

OBSERVACIGN: Ninguna |

1.5.2 CONSTRUCCIONES

1.5.2.1 DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION
INMUEBLE OBJETO DE

Oficinas, bodegas y parqueaderos ‘

ESTUDIO:
TIPO DE |
BROPIEDAD BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
uso ACT‘I.IAL:’ Oficinas, bodegas y parqueaderos ‘
El inmueble objeto del presente informe se localiza en Av. 12 de Octubre N24-562 y calle Luis Cordero, Tome A, local 10A, parqueaderos
286, 27 y bodega 30; Torre B, oficinas 103, 105 y 106, parqueaderos 220, 224, 225, 226 y bodegas 27, 28 y 29., de |a parroquia Mariscal
Sucre del canton Quito de la provincia de Pichincha.
El terreno donde se implanta el inmueble objeto del presente estudio es de forma regular, ubicacidn esquinera y topografia plana.
Las construcciones d das al uso de ofici bodegas y parqueaderos presentan la siguiente distribucién espacial:
TORRE A
Planta Baja
Local 10-A (usado como bodega, cuenta con un bafio)
Subsuelo 2
parqueaderos 26 y 27
Subsuelo 4
Bodega 30
TORRE B
Piso 1
Oficinas 103, 105 y 106 (usados como bodegas, cuentan con un bafio cada una)
Subsuelo 5
Parqueaderos 220, 224, 225, 226 y bodegas 27, 28 y 29.

CALIDAD PROYECTO: [ Buena

1.5.2.2 TIPO DE CONSTRUCCION DEL BIEN

TIPO DE consrnucclau:i Hormigén Armado CALIDAD CONSTRUCCION: Medio
CLASIFICACION .
CONSTRUCCION: Buena ACABADOS CONSTRUCCION: Medio
# NIVELES: 1 UNIDADES RENTABLES: 14
# BANOS: 4 # HABITACIONES: 0
1.5.2.3 SEGURIDAD

CENTRAL TELEFéchAE PUERTA ELECTRICA PEATE GUARDIANIA E

TARJETA MAGNETII::Al X | DETECTORES DE HUMO lI| Otros o |

SISTEMA CONTRA
ot T
—_—— -

'+ v+t 20U ha45.2 4/EDAD APROXIMADA DE LA CONSTRUCCION

i *"'“"“*’w "2{:" Afio de construccién 1985
! X e Edad de las construcciones: 25 afios
) Vida util remanente: 55 afios
Edad ponderada en caso de remodelacion: No aplica e

Bra. Pauia Andrade Torres
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_ IN\OVALUAR [ AVALUO N° CFN-042.2020 |

e Yaleracion de Bierues
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

INFORME DE TASACION

CALCULO DE LA VIDA UTIL REMANENTE:

Para el presente célculo de VIDA UTIL partimos del analisis del tiempo estimado de su uso de las edificaciones. En este proceso, nos
centralizamos en su estructura, tipo de materiales y acabados.

La informacion proporcionada por el cliente con relacion a los afios de antigiedad lo tomamos como dato informativo. Es en base al
andlisis técnico de cada uno de los elementos constructivos y sus materiales en la cual determinamos o ratificamos su edad por su
tipologia constructiva que marcan ciertas época.

VIDA REMANENTE . es igual a los afios de vida que le restan a las construcciones y se ha calculado en base a la siguiente formula:

VIDA UTIL - EDAD ACTUAL = VIDA REMANENTE

1.5.2.5 ESTADO DE CONSERVACION

ESTADO DE
CONSERVACION:

DEFICIENCIAS . | i
RELEVANTES: Ninguna TIPO MANTENIMIENTO: Preventivo

Buena MANTENIMIENTO: Bueno

DESCRIPCION: —

1.6.2.7 ESPECIFICACIONES TECNICAS Y DE ACABADOS

ESTADO DE
CONSERVACION

CONSTRUCCIONES

ESTRUCTURA Hormigén Armadao Bueno
ESTRUCTURA CUBIERTA ; igon Armado Bueno
Losa Bueno

Losa Bueno

Losa-Gypsum Bueno

Bloque Bueno

Hormigdn Ammado Bueno

Bloque Bueno

p de Blogue -Enlucido- Estucado y Pintado Bueno

I a de Blogue -Enlucido- Estucado y Pintado Bueno

Ceramica Bueno

Alfombrado Bueno

- Buena

Cerami Bueno

Marmol Bueno

E Bueno

Latex para interiores Bueno

VENTANERIA Aluminio y Vidrio Bueno
PUERTAS EXTERIORES Madera Bueno
PUERTAS INTERIORES Madera Bueno
Empotradas Buena

PVC Buena

Empotradas Bueno

Empotradas Bueno

GEO-VIRO Bueno

el pit D 5 E
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\ iNMOVALI_JAR | AVALUO N° CFN-042-2020 |

& Yaluracion de Bicres
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HERRERIZ
ESCALERAS - =2
PASAMANOS
REJAS - S
VENTANERIA == )
PUERTA DE INGRESO Vidrio Templado Bueno
PUERTA DE GARAJE Metalica Bueno
ACCESORIOS
PIEZAS ELECTRICAS Veto Bueno
PIEZAS SANITARIAS Edesa Bueno
GRIFERIA Edesa Bueno
VIDRIO Claro Bueno
OTROS
CERRAMIENTO -_ il
[ ESTADO GENERAL DEL INMUEBLE A LA FECHA DE INSPECCION: | Bueno |

1.5.2.8 OBRAS COMPLEMENTARIAS
PisciNa[___ -] SALACOMUNAL[ x| omnaAsio - |
Areasverpes| | SAUNA-TURCO[ = | AsceNsoR[ x|
R —— ZoNAWFANTL[ = |  Temazassa] = ]
GUARDERIA[ — | POZODEAGUA[ . | PARQ.VISITA[ x|
TRANSFORMADOR[ x| PozosEPTICO[ - | cisTERNA[ x|

s CARACTERISTICAS CALIDAD ESTADO
Pasillos, escaleras y ascensores Buena Bueno

2.- MEMORIA DE ANALISIS

2.1 CRITERIOS DE VALORACION
EXPECTATIVA ECONOMICA: | No establ ] FACTIBILIDAD COMERCIAL:| Largo Plazo ]

CONSIDERACION ESPECIAL DE VALORACION INMOBILIARIA DURANTE LA CRISIS SANITARIA COVID 19

1. ANTECEDENTES :

De acuerdo a la declaratoria de Pandemia Global del COVID-19 establecida por la OMS el pasado 11 de marzo del 2020, el Ministerio de
Salud Publica declard el Estado de Emergencia Sanitaria a nivel nacional, por la inminente posibilidad del efecio provocado por el
coronavirus (COVID18), y prevenir un posible contagio masivo en la poblacion, mismo que

Mediante Decreto Ejecutivo Nro. 1017, del 16 de marzo del 2020, el Presidente de la Republica del Ecuador, Lic. Lenin Moreno Garcés,
decretd estado de excepcion por calamidad publica en todo el territorio ecuatorianc para contener la propagacion del coronavirus covid-18
en el pais.

Mediante Decreto Ejecutivo No, 1074 de fecha 15 de junio del 2020 suscrito por el Lic. Lenin Morene Garcés, Presidente de La
Republica., se renueva el estado de excepcian por un periodo de 80 dias.

Mediante Decreto Ejecutivo No. 1126 de fecha 14 de agosto del 2020 suscrito por el Lic. Lenin Moreno Garcés, Presidente de La
Republica, renueva el estado de excepcién por 30 dias, decreto que no fue renovado culminando el estado de excepcitn el 13 de
saptiembre del 2020,

La situacién generada por la evolucién del brote de coronavirus COVID-19 ha hecho necesaria la adopcitn de medidas de contencién
extraordinarias que itahl estan iendo un significativo impacto en &l Ecuador en todo contexto.

2. APLICACION Y CONSIDERACION ESPECIAL DE VALORACION INMOBILIARIA DURANTE LA CRISIS SANITARIA COVID 19 :

Para afrontar este incierto escenario, INMOVALUAR ha realizado un constante monitoreo de Mercado Inmabiliario a nivel nacional durante
la crisis, concluyendo que existe un alto grado de especulacion en cuanto a los valores de mercado de inmuebles ofertados en la
actualidad. F rente a esto vemos con PRUDENCIA considerar EL ENFOQUE DE MERCADO para el presente estudio, para someter a
eslos datos a un cuadro de homologacion razonable que respondan a metodologias y técnicas de valeracion acordes a la situacién
actual. Las metodologias de valoracion utilizadas cumplen con procedimientos y lineamientos técnico - tedricos. El objetivo es obtener un
resultado final acorde a las caracteristicas fisicas, sociales y econémicas del bien.
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INFORME DE TASACION

El presente informe de avalio tiene condicionantes anormales por la irregularidad del desempefio actual de los sectores involucrados en
el ambito inmobiliaric como: materiales de construccion en general, mano de obra, equipos, herramientas y agentes indirectos que
racaen en &l sector de la construccion.

Al momento , no existe una Metodologia Oficial ni resolucién especifica que hayan emitido los organismos de control y los gremios
involucrados en esta tarea de valoracion. El precio establecido en el presente avallo considera criterios propios dentro del estudio de
valoracion ante la crisis mundial que actualmente estamos atravesando | a esta fecha, dia y hora en que se realizo la inspaccion, Si

isten medidas econdmicas adicionales emitidas por el gobierno a futuro o un rebrote mayor de la pandemia que afecle a la economia ,
este avalio No tiene validez y debera ser realizado nuevamente.

2.1.1 ENFOQUE DE COSTOS
DEFINICION / DETALLE DE LA METODOLOGIA :

El enfoque del Costo o de Repaosicion se [o utiliza de dos maneras :

1. La primera para la determinar la VALORACION DEL SUELO con referencias auténomas usando el Método Residual para desprender
la construcclon del terreno y dejar al terreno libre y ser analizado con el Método Comparativo.

1.1. METODO RESIDUAL: Para desprender la construccién del terreno y dejar al terreno libre y ser analizado con el Método
Comparativo.

Férmula Método Residual: VUT= (VV- (WVUC* m2C)yVm2T
En donde:

VUT: valor unitario de terreno

VV: valor de venta

VUC: valor unitario de la construccion
m2C: metros cuadrados construidos
m2T: metros cuadrados de terreno

1.2, METODO COMPARATIVO: Refiere a la posibilidad de comparar las caracteristicas fisicas (Tamafio, Forma, Topografia, Ubicacion e
Infraestructura) del terreno de la propiedad en estudio con tedas y cada una de las referencias de propiedades auténomas que se han
podido encontrar.

2. La segunda es para la VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES implantadas en el lote en estudio en caso de tenerlas.

Para establecer la valoracién de las construcciones mediante el Método del Costo o de Reposicién en primera instancia se analiza
puntual la legalidad de las mi verificando sus permisos de construccion, registros de construccion y catastro, Una vez
determinada su legalidad procedemos a la valoracién de los elemantos constructives implantados sobre el terreno en estudio.

La determinacion del valor de las construcciones esta basada en identificar los sistemas constructivos, instalaciones y acabados. Se
determinan los valores unitarios de las construcciones en base al costo real actual o de reposicion. Se analizan todos y cada uno de
los elementos constitutivos de las construcciones estableciendo rubros en base a sus caracteristicas constructivas que guardan relacian
con los prototipos arquitectonicos.

Como base hemos identificamos a cada rubro con su respective valor con este enfoque del Costo, al mismo se aplican factores como:
Depreciacién (considerando: vida (til, edad actual, estado de mantenimiento) y Factor Comercial (considerando: Situacion econdmica,
servicios publicos, accesibilidad, hitos cercanos, contaminacion, transporte, consolidacion, oferta y demanda del inmueble, disefio,
servicios complementarios, etc.) para asi traerlo al valor justo de mercado.

Los precios unitarios a blecerse son previ ite investigados y aclualizados en base a fuentes certificadas, normadas y avaladas

por los organismos internos de control. (base de datos, Camara de la Construccién, Cotizaciones, Analisis de Precios Unitarios, etc.),

Estos valores incluyen:
costos directos (materiales, mano de obra y equipos) + costos indi s (gastos admini ivos, publicidad, utilidad, etc.).

Férmula Método del costo, para establecer el valor de mercado: VM = VR*FD * FC
En donde:

VM: Valor de mercado
VR: Valor de reposician

(VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION DE ACUERDO A FUENTES PUBLICAS DE INFORMACION DE ACUERDO AL
PROTOTIPO ARQUITECTONICO)
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INFORME DE TASACION

FD: Factor de depreciacion
(FF, se establace vida util - edad y estado de mantenimiento - Tablas FF de depreciacion)

FC: Factor comercial; Para la DETERMINACION DE ESTE FACTOR DE COMERCIALIZACION, se consideran aspectos importantes
como: Calificacion del sector, Afinidad del inmueble vs. el sector, Presencia cercana de elementos de plusvalor o minusvalor ,
Localizacién especifica en el barrio o sector, Tipo y calidad de vias, Facilidad y calidad de transporte, Disefio arquitectdnico y confort,
Calidad constructiva, Estado general del inmueble, Seguridad, Respeto a la normativa, Disponibilidad de servicios y equipamientos
comunitarios, Disponibilidad y tipo de equipamientos internos, Disponibilidad de estacionamientos (propios y en |a zona), Niveles de
contaminacién ambiental y acistica, Densidad de Ocupacion y Posicion relativa del inmueble (en altura y ubicacion interna).

Se procedera a castigar con un factor de comercializacion debido a los tramites de legalizacién que requieren los predios, lo cual
disminuye su comercializacion en el mercado.

DESGLOSE DE LA INFORMACION QUE SUSTENTA EL CALCULO

FRENTE A LA EMERGENCIA SANITARIA DECLARADA EN EL PAIS, hemos ampliadi 3 de andlisis de los siguientes
aspectos adicionales para incluir en el calculo del factor de comercializacion : Relacion oferta / demanda seqgun tipologia del inmueble,
Tendencia del empleo, Tendencia de los ingresos reales, Tendencia del Ahorro (ingresos y gastos), Disponibilidad de crédito, Facilidad de
acceso al crédito, Nivel de tasas de interés, Monto financiado y costos para formalizar los créditos, Tendencias de rentas de mercado,
Niveles de ocupacidn de los ir bles, Conflictividad social / politica, Politica fiscal (impuestos, tasas, contribuciones), Impacto de
Subvenciones o fir ient b

DESCRIPCION DE CALCULOS - FACTOR COMERCIAL FRENTE AL COVID 19.

Caificacion del sector ( Uso de Suelo - 1,02 |Densidad de ocupacion 1,02
Comercial)
Afinidad (del inmueble vs. Del sector) 1,02 ;‘;:t‘:;ﬁ N relstiva delinuebla (en altdra y er 1,02
[=]
Presencia cercana de elementos de 1.02 Relacion oferta / demanda segun tipologia del 097 =
plusvalor o minusvalor 4 inmueble. v 8
i i o
Localizacian especifica en el barrio o 1.02" [Tendencia del emplec 0.97 =
sector i 2
Tipo y calidad de vias, distancias 1,02 |Tendencia de los ingresos reales 0,97 E
Facilidad y calidad de transporte 1,02 |Tendencia del ahorro (ingresos / gastos) 0,87 ="
Disefic arquitectdnico y confort 1,02 |Disponibilidad de crédito 0,98 g
Calidad constructiva 1,02 |Facilidad de acceso al crédilo 1,00 2]
Estado general del Inmueble 1,01 |Nivel de tasas de interés 0,98 E
IF g
Seguridad 1,02 Maonte financiado y coslos para formalizar 0.98 ~1
créditos -
Respeto a la Normativa urbana 1,02 |Tendencia de rentas de mercado 0,88 g
Disponibilidad de servicios y L]
. L
equipamientos comunitarios 1,02 |Niveles de ocupacion de los inmuebles 1,00 5
Disponibilidad y tipo de equipamientos i i " -
internos 1,02 |Conflictividad social / politica 0,98 2 L
S
Disponibilidad de estacionamientos 101 Politica fiscal (impuestos, tasas, T o
(propios y en la zona) " contribuciones) . E
Niveles de contaminacion ambiental y 1.01 Impacio de subvenciones o financiamientos 1.02 >
acustica . estatales y =
| FACTOR COMERCIAL | 1,10 |
RANGOS DE CALCULOD : 0,70 1,08
ALTAMENTE NEG;\TIVO ALTAMENTE SIGNIFICATIVO

* Aplican excepciones en estas puntuaciones ante inmuebles cuyas condiciones y caracteristicas poseen deficiencias de diversa
indole como : manteni to, estado, rvacion, ubicacion - uso, oferta y demanda
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INFORME DE TASACION
2.1.2 ENFOQUE DE MERCADO

DEFINICION / DETALLE DE LA METODOLOGIA :

El enfoque de Mercado, se basa en el estudio y/o monitoreo de mercado inmobiliario gue viene a darse en |a zona de influencia. Como
elemento base para el desarollo del p te estudio, recolectamos muestras reales verificables que guarden similitud en sus
caracteristicas frente al inmueble objeto de tasacion.

Para dar paso al estudio, aplicamos el Método Comparativo utilizando los siguientes tipos de referencias:

1. DATOS DE LAS REFERENCIAS DE PROPIEDADES AUTONOMAS SIN CONSTRUCCIONES (TERRENOS BALDIOS).

Método comparativo: A partir del estudio de campo realizado en la zona de influencia del lote a lasar, se ha procedido a la recoleccién
der slidas y verificables para el respectivo analisis de HOMOGENIZACION y factores complementarios en comparacion con el
lote en estudio.

= Factor Tamafio (FTa): Se analiza y se determina el tamafia del LOTE TIPO que predomina en la 2ona de influencia. A partir de ello, se
1 las muestras r lectadas con el bien en estudio. El tamafio se refiere a cuantas veces es mayor que el lote o inmueble tipo.

= Eactor Topografia: Factor de comparacion de topografia entre todas las muestras. El terreno plano mejora en su valoracién, mientras
que al inclinado se establece un demérito.

= Factor Ubicacién: Se parte de las siguientes 2 primicias;

- Mayor demanda por lotes esquineros

Se los categoriza por las siguientes caracterfsticas:
TIPO A: Entre 2 vias principales.

TIPO B: Entre 1 via principal y 1 via secundaria.
TIPO C: Entre 2 vias secundarias.

TIPOD: Vias no relevante

-Menor demanda por lotes medianeros.

= Factor Forma: Se analiza y se determina la forma del LOTE TIPO que predomina en la zona de influencia. A partir de ello, se comparan
las muestras recolectadas con el bien en estudio. La forma influye en el porcentaje de aprovechabilidad del terreno que esta dispone para
la mejor disposicion de los elementos tivos ante un e | proyecio arguitecténico.

* Factor Infraestructura: Andlisis de la dotacion de servicios basicos de las muestras recolectadas versus el bien en estudio,

* Factor de Negociacién o Fuente (FN): Negociacion de los involucrados y/o reduccién de precio si se pagase de contado. Se aplican|
factores entre 1.00 — 0.85 dependiendo el pc je de negociacion por mutuo acuerdo. Se consideran zonas de altas y bajas
inmobiliarias segun la zona.

« Factor Frente — Fondo: Relacién frente y fondo.

Para establecer la proporcion: Fondo + Frente. Relacion. 1.2, 1:3, 1:5.

2. DATOS DE LAS REFERENCIAS DE PROPIEDADES AUTONOMAS CON CONSTRUGCIONES
METODO RESIDUAL: Para desprender la construccion del terreno y dejar al terreno libre y ser analizado con el Métoda Comparative,

Fo la Método Residual: VUT= (VV- (VUC* m2C))im2T

En donde,

VUT: wvalor unitario de terreno

VV:  valor de venta

VUG: valor unitario de la construccidn
m2C: metros cuadrados construidos
m2T: metros cuadrados de terreno
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INFORME DE TASACION

2.1.2.1 ENFOQUE DE MERCADO - (TERRENO) - (TERRENO + CONSTRUCCIONES)

REFERENCIAS PROPIEDADES DE TERRENOS VACIOS:

REFERENGIA 1 DESCRIPGION

DIRECCION: 12 de Octubie, sector del Swissotel 2 proPERATI - . - .

DISTANCIA: 130 m del lote en estudio g
AREA DE TERRENO: 6.800,00 m? '.a £
VALOR/M2 TERRENO: $966,18 \ !
VALOR MERCADO: $7.300.000,00
SEMEJANZA /| n
DIFERENCIAS CON EL| Inmuebla que uumg:r:;;:mmo uso de suelo
BIEN VALORADO
TELEFONO: 0984533128

FUENTE DE’h ==/ fwww properati com_ec/detalle/6585 venta lote mariscal-

INFORMACION: suere_ciclovias-de-guito luzhiisug src
FECHA: 30/12/2020

REFERENCIA 2

DESCRIPCION 3 FOTOGRAFIA

Presidente Wilson y Cérdova (Lo venden como

DIRECCION:
terreno)
DISTANCIA: 700 m del lote en estudio
AREA DE TERRENO: 1.203,00 m?
VALOR/M2 TERRENO: $935,16
VALOR MERCADO: $1.250.000,00
SEMEL Inmueble que comparte el mismo uso de suelo
DIFERENCIAS CON EL| q S
BIEN VALORADO
TELEFONO: 0995970078
FUENTE DE] hitps://www.olx.com.ec/item/terreno-de-venta-en-la-mariscal:

INFORMACION:| 1203-m2-presidente-wilson-centra-nort-iid-1103715798

FECHA: 30/12/2020

REFERENCIAS PROPIEDADES DE TERRENOS CON CONSTRUCCIONES - METODO RESIDUAL:

REFERENCIA A " DESCRIPCION FOTOGRAFIA
DIRECCION: 12 de Oclubre y Madrid
DISTANCIA: 400 m del lote en estudio . -n
EDAD: 40 afios
AREA =
CONSTRUCCION: 200,00 m : ]
VALOR/M : RET
| CONSTRUCCION: S
AREA DE TERRENO: 960,00 m*
VALOR/M2 TERRENO: $ 1.106,66
VALOR MERCADO: $ 1.500.000,00 “
SEMEJANZA Inmueble que comparte el mismo uso de suelo . "L - <
DIFERENCIAS CON EL| Comercial - g 8
TELEFONO: 0984533128
FUENTE DE| —
INFORMACION: e
FECHA: 30/12/2020
L/ - v
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‘ INFORME DE TASACION

CROQUIS DE UBICACION DE BIENES COMPARABLES VS. VALORADO

DESCRIPCION DE CALCULOS
s HOMOGENIZACION - ME TODO COMPARATIVO
E L AL Fla FTa U Fr L VEH WH

AL AREA DEL LOTE s6a 14286 | 10000 10690 | 08035 | 07778 | 110666 | 105614
Fia FACTOR T,

Fis FACTOR TOPOGRAFIA

Fu FACTOR UBICACION

FF FACTOR FRENTE FONDO

Fi FACTOR INFRAESTRUCTURA 1,4286 1,0000 1,0000 0.8035% 1.0000 966, 18 1.108,01
VEH VALOR BN HOMOGEMNIZAR 14286 1,0029 10998 0,7874 1.0000 935,16 1.160,28
VH VALOR HC

0,35° 1,10} $1.500.000,00] 0,85

|
F

Para el presents informe de avalio se ha realizado un estudic de mercado inmobiliario en la zona en donde se han localizada varias

inmuebles en venta de similares teristicas. Se ha p dido a valorar mediante el enfoque de mercado usando el Método
Comparativo. Los dalos considerados en el p te céleulo han sido validados con los propietarios y/o vendedores , mi: que se han
reflefado en el valor establecido.

La homogenizacién ha sido calculada en base a los sigulentes fact A fio, Topografia, Ubicacién, Forma, Infraestructura,
Negociacion, Frente y Fondo.

De igual forma en el p e tudio se han discri 1 tras que se 1tran fuera de mercado.

ACLARACIONES:

Se ha procedido a realizar la valoracién del inmueble en base a un procedimiento de monitoreo de mercado inmobiliario en la zona de
influencla considerando muestras de ventas efectivas ylo ofertas actuales de inmuebles, mismas que reflejan un MEDIANC interés de

iversién en la zona.

isto de mercado del bien en estudio ha sido establecido jiante el uso de metodologlas y técnicas de valoracion, mismas que
utilizadas siguiendo procedimientos y lineamientos técnico - tedricos. El objetivo es obtener un resultado final acorde a las
Slicas fisicas, sociales y economicas del bien.
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2.1.2.3 VALOR DE REALIZACION

Para el valor de realizacion, se toman en cuenta la siguiente farmula:
FACTOR DE OPORTUNIDAD = (0,125)(DM + DZ + CS + FL + PA + |[EA + NI + TI), donde:

=DM Deficiencias del mercado

-Dz Demanda de la zona

-Cs Grado de consolidacion del sector

-FL Facilidades de liquidacion

-PA Posibles adquirientes

- |EA Ingresos econémicos de los adquirientes
-NI NIVEL de inversion pablica o privada

-7 Tendencia a la inversién publica o privada

Deficiencias de mercado
Media aita | 15
Demanda de la zona
Maedia Alta | 5
Consolidacién
Zona consolidada [ 10
Facilidad de Liquidacién
a Largo Plazo (més de 12 meses) ] 20
Posibles adquirientes
Personas nalurales ylo inversionislas I 15
Iingresos Econbémicos del adquiriente
de ingrescs econbmicos medio altos I 15
Hivel de Inversién Pablica yio Privada
Media alta | 5
Tendencia de la inversién Pablica y/o Privada
con tendencia @ mantenome estable

% para el valor de oport.

DEFICIENCIAS DE MERCADO DEMANDA EN LA ZONA CONSOLIDACION | FACILIDAD DE LIQUIDACION
ALTA 20 ALTA 20 CONSOLIDADA 10 INMEDIATA 5
MEDIA ALTA 15 MEDIA ALTA 15 |EN PROCESO 15 CORTO PLAZO 10
MEDIA 10 MEDIA 10 |RURAL 20 |MEDIANO PLAZO 15
MEDIA BAJA 5 MEDIA BAJA 5 ILARGO PLAZO 20
NO EXISTE 1 NO EXISTE 1
POSIBLES ADQUIRIENTES INGRESOS ECONOMICOS NIVEL DE INVERSION NIVEL DE INVERSION
| ADQUIRIENTE
FAMLIAS | INGRESOS [ TENDENCIA A
PERSONAS 10 ECONOMICOS 20 ALTA 1 MANTENERSE
NATURALES ALTOS ESTABLE 15
PERSONAS INGRESOS
NATURALES / 15 ECONOMCOS 15 MEDIA ALTA 5 TENDENCIA ASUBIR
INV ERSIONISTAS MEDIOS ALTOS 10
NGRESOS
INVERSIONETAS / 20 ECONOMCOS 10 MEDIA 10 TEMDENCIA A BAIAR
EMPRESAS ot 20
INGRESOS
| Economcos 5 MEDIA BAJA 15
| MEDIOS BAJDS
INGRESOS
ECONOMCOS 1 NO EXISTE 20
BaJ0s
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Se considera el 12,5 % como valor de realizacién, ya que el inmueble se localiza en una ZONA CONSOLIDADA, con MEDIA ALTA
DEMANDA y una facilidad de liquidacién considerada A LARGO PLAZO (MAS DE 12 MESES), teniendo come posibles compradores a
PERSONAS NATURALES Y/O INVERSIONISTAS.

2.1.3 ENFOQUE DE INGRESOS

El Método de Capitalizacién de Rentas no ha sido calculado en el presente informe de avallo, puesto que al momento existe|
mucha especulacién en precios de renta de inmuebles frente a la situacién actual generada por la emergencia sanitaria
ocasionada por el COVID 19.
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INFORME DE TASACIO -

2.2 RESUMEN GENERAL DE VALORES

Valor Comerzial

Valor de Reahzacion

% EACTOR -
ﬁ:'n;"cu cuﬁfmn cou:,:m ‘::Jtr: vim2 Total
Proporcional
delTerreno. | — |n¢| 8720 - — |s110847]s o675869 - - s 110847|s oe7ses0| 96891 |$ 8466385
Segun Alicuota
TOTAL VALOR DEL TERRENO s 96.758,89 $ 9675889 $  B4.86385
lVALORACIGN EDIFICACIONES
Local 10-A 100%| m? | 8241 25 55 |s ossps|s 7R7B083 | 7s.20% 140 |5 837T4|s eBS4320|s 72777 (8 5097538
Oficina 103 100%| m? | 74,60 2 s5 |s oessesl|s 7131477 | 7e.20% 140 |5 e3174|s 6204744 |5 7R27IT |8 s42915
Oficina 105 100%| m’ | 5485 25 55 |s 05596|s 5243452 | 79.20% 140 |s sara|s asezos7|s 7r2rAv (s 3esimpe
Oficina 106 100%| m? | 56.20 25 55 |s os5506|s 5372506 | 79.20% 190 |s 83v7a|s 4674351 |s v2r7r|s 4090057
ITOTAL EDIFICACIONES: | 7 268,06 § 256.25517 § 22295491 $ 19508554
OBRAS ADICIONALES
lParqueadero 26 | 100%| m? | 1650 25 | s5 |s arrea|s  reesss| 7e.20% 140 |s 415875 6.88181 (s 36388 |8 6.004,09
Parqueadero 27 | 100%| m? | 19.47 25 55 |s arroe|s  930629| 7e20% 1,90 |s #1587|s  s.0oe94|s 3s3es|s 7.084,82
i;;a“"'“"‘ 1w00%| m? | 1728 25 55 |s 47r7o8|s  s23se1| 79.20% 190 |s a1587|s  7.46540(s 36388 |8 5.269,72
m“"““"’ 100%| mt | 18,54 25 | 55 |s arresls  sest7r| 79.20% 190 |s a41sgr|s 771018 (s 38388 |s 6.745,41
_f;;“““"“ 100%| m? | 1915 25 55 |s ar7ee|s  9.15334| 7e.20% 140 |s 41587|s 7963865 38388 |§ 6.968,38
2;:‘"““"” 100%| m? | 2150 25 | 55 |s a77sefs 1027650 | 79,20% 190 |s 41s87|s  eo4115|s sease s 7.823,51
lBodega 27 100%| m? | 1560 25 s5 |8 28679|s  4.47390| 79,20% 140 |s =2a952|s  3eo2s2|s 21833 s 240596
IBaduga!B 100%| m? | 12,28 25 s5 |s 28679|s 352176 79,20% 190 |s 24852]s  30es1ls 21833 (s 268110
Ismunazs 100%| m? | 1483 25 55 |s o2ee7e|s  428175| 78.20% 140 |s 2d052|s 372534 |s 21833 (s 3.259,67
IBudogn‘m 100%| m’ | 1755 25 55 |s 28679|8 503314 79.20% 140 |s 2495205 aarscels 248331 s 3831,70
TOTAL OBRAS ADICIONALES ; s 7103084 s 8180041 $ 5407536
PORCENTAJE GLOBAL DE AVANCE DE OBRA 100%
| s N ssers |
l AREA TOTAL DEL CONSTRUCCION ] mu_l mz
OBSERVACIONES
Se debe que &n la d tacién prop ESCRITURA DE DACION DE PAGO no ss sncueniran plasmados los linderos y mesuras del bien objeto de
ifi en sitlo y confrontado con ion legal, no existen diferencias en su area iotal, El &rea resullanie anmnlrndua &n sitio

aumdlu {OFICINA 1). sugurnu
= e b e

legal ESCRITURA , para efectos de la

La h ha

postetior se presenten.

do dreas ylo all:

El presente informe de aval(o reporta

otas de acuerdo a los d :

en la

legales

elaboracién def informe se utilizara la Inf;

ién de la

por el Bancao yio cliente.

Mo se ssume ninguna responsabiiidad por el estado legal del inmueble y se asume como fiables todos los documentos entregados por el Banco yio propietario.

En el presente informe de avallo no se ha ocultado ningin tipo de informacion, se han tomado en cuenta todos los aspectos que inciden en el valor del inmueble, por lo
tanto, el presente avalio es verdadero y justo,

vigual, por ko lanlo, no se puede determinar fallas internas o dafios simples gue en lo

precio establecido en el presente avalio tiens vigencia para este Mercado Inrmobllnm an Particular, de mldo al esludio efectuado un la fecha, dia y hora en que se
palizd La muper.ckin Si existan didas o crisis i graves o fend les coma: de & alc., que L
el

oy Ak ive

! este avalio No tiene validez y debera ser realizado nuevamente. |

o

M‘:‘*_ o’

clo

¥ \ \."—"-\l“|[ il

;-- B CE .J—.l.l'\L"'“"

L UAR
il INMOVAL sienes

S.A.






& INMAOVALUAR

Veloracicr de Bienes
CELTA DREAMS CELDREASA.

[ AVALUO N° CFN-042-2020 |

INFORME DE TASACION

2.2.1 CONSIDERACIONES ADICIONALES

VENTAJAS DEL
INMUEBLE:

El inmueble se ubica en la Av. 12 de Octubre, principal via de |a ciudad

l

s

Readuccion det " o

e |

2.3 VALORACION DEL BIEN

Valor de Reposicién $90.320,04

Valor- Comercial

$80.082 50

Valor de Realzacidn $70.072,189

| NGVENTA MIL TRESCIENTOS VEINTE DOLARES AMERICANGS CON 04/100

I OCHENTA MIL OCHENTA ¥ DOS DOLARES AMERICANOS CON 50/100

N

SETENTA MIL SETENTA Y DOS DOLARES AMERICANOS CON 18/100

VALOR CATASTRAL| § 77.832,97

SETENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES AMERICANOS CON 87/100

Oficina 103

Valor ge Reposicion $90.402,69

Valor Comercial $81.135,38

Valor de Reaiizacian $70.993,44

| NOVENTA MIL CUATROCIENTOS DOS DOLARES AMERICANOS CON §8/100

OCHENTA Y UN MIL CIENTO TREINTA Y CINCO DOLARES AMERICANOS CON 36/100

SETENTA MIL NOVECIENTOS NOVENTA ¥ TRES DOLARES AMERICANOS CON 44/100

VALOR CATASTRAL | § 76.670,02

SETENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS SETENTA DOLARES AMERICANOS CON 02/100

Oficina 105

Valor de Reposicion $66 456,71

Valor Comercial $59.642 86

Valor de Realizacién $52.187.51

SESENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA ¥ SEIS DOLARES AMERICANOS CON 71/100

CINCUENTA ¥ NUEVE MIL SEISCIENTOS CUARENTA ¥ DOS DOLARES AMERICANOS CON 86/100

CINCUENTA Y DOS MIL CIENTO OCHENTA Y SIETE DOLARES AMERICANOS CON 51/100

VALOR CATASTRAL ’73

56.365,49

CINCUENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES AMERICANOS CON 48/100

Oficina 108

Valor d¢ Reposicion $68.079,80

$61.088,25

Valor Comercial

Valor te Realiracion $53.460,97

SESENTA Y OCHO MIL SETENTA Y NUEVE DOLARES AMERICANOS GON 80/100

SESENTA Y UN MIL NOVENTA ¥ OCHO DOLARES AMERICANOS CON 25/100 J

CINCUENTA ¥ TRES MIL CUATROGIENTOS SESENTA DOLARES AMERICANOS CON 87/100

VALOR CATASTRAL | §

57.737.82

CINCUENTA ¥ SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES AMERICANOS CON 92/100

rorara 40 .
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« Veloracicr de Bienes

CELTA DREAMS CELDREA S.A.
INFORME DE TASACIO
Parqueadero 26

Valor de Reposicion $10.280,99 ’7 DIEZ MIL DOSCIENTOS OCHENTA DOLARES AMERICANOS CON 98/100

$9.256,12 NUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA ¥ SEIS DOLARES AMERICANDS CON 12/100

Vator Comercial

Valor de Reabzacion §$8.09%,10 OCHO MIL NOVENTA Y NUEVE DOLARES AMERICANOS CON 10/100

VALOR CATASTRAL | § 9.170,88 | NUEVE MIL CIENTO SETENTA DOLARES AMERICANOS CON 88/100

Parqueadero 27

Vaior de Reposicion $11.911,20 f ONGE MIL NOVECIENTOS ONCE DOLARES AMERICANOS CON 206100

Valor Comercial $10.701,85 DIEZ MIL SETECIENTOS UN DOLARES AMERICANOS CON 85/100

]
Valor de Reatizacion $9,364,12 NUEVE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES AMERICANOS CON 12/100

VALOR CATASTRAL | § 10.660,30 DIEZ MIL SEISCIENTOS SESENTA DOLARES AMERICANOS CON 30/100

Parqueadero 220
| valor de Reposicion $12.647,34 DOCE MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE DOLARES AMERICANOS CON 34/100
| Valor Comercial $11.577.12 ONCE MIL QUINIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES AMERICANOS CON 12/100
Valor de- Realizacian $10.129,98 DIEZ MIL CIENTO VEINTINUEVE DOLARES AMERICANOS CON 88/100
H l_
VALOR CATASTRAL| § 1084743 | | DIEZ MiL NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE DOLARES AMERICANOS CON 43/100
Parqueadero 224
Vaior de Reposicion §13.504,85 TRECE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO DOLARES AMERICANOS CON 95/100
Valer Comeretal $12.443.27 DOCE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES DOLARES AMERICANOS CON 37/100
Valor de Realizacion $10.887,95 DIEZ MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE DOLARES AMERICANOS CON 95/100
f i
VALOR CATASTRAL| § 11.772,10 ONCE MIL SETECIENTOS SETENTA ¥ DOS DOLARES AMERICANOS CON 10/100
L |
Valor de Repowicion $14.030,62 |[ CATORCE MIL TREINTA DOLARES AMERICANOS CON 62/100
Valor Comercial $12.841,15 DOCE MiL OCHOCIENTOS CLUARENTA Y UN DOLARES AMERICANOS CON 15100
Vaior de Realizacion $11.236,01 ONCE MIL DOSCIENTOS TREINTA ¥ SEIS DOLARES AMERICANOS CON 00/100

DOCE MiL. CIENTO CUARENTA Y SIETE DOLARES AMERICANOS CON 21/100

VALOR CATASTRAL | § 12.147.21

st 40 5
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\ INMOVALUAR [ AVALUO N° CFN-042-2020 |

» Yeloracicr de Bienes
CGELTA DREAMS CELDREAS A

INFORME DE TASACIO ;

Vilor de Reposioion $15.663.77 QUINCE MIL SEISCIENTOS SESENTA ¥ TRES DOLARES AMERICANOS CON 77/100

Vator Comercial $14.328,34 CATORCE MIL TRESCIENTOS VEINTIOCHO DOLARES AMERICANOS CON 34/100

Valor de Realzacion $12.537,29 DOCE MIL QUINIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES AMERICANOS CON 28/100

VALOR CATASTRAL & 13.372.40 ‘ TRECE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES AMERICANOS CON 40/160

Valor de Reposicion $8.464 41 | OCHO MiL CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO DGLARES AMERICANOS CON 41/100

Valor Comercial $7.883,03 | SIETE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES AMERICANOS CON 03/100

Valor de Realkzacian $6.897.65

SEIS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA ¥ SIETE DOLARES AMERICANOS CON 65/100

VALOR CATASTRAL | § 9.540,22 NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA DOLARES AMERICANOS CON 22/100

$6.680,91 SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA DOLARES AMERICANOS CON 91/100

Valor Gomercial $6.223,26 SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTITRES DOLARES AMERICANGS CON 26/100

Valor de Realizacion $5.44535 CINCO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES AMERICANOS CON 35/100

VALOR CATASTRAL | § 7.520,26 SIETE MIL QUINIENTOS VEINTE DOLARES AMERICANOS CON 26/100

Valor de Reposicion $8.083,82 OCHO MIL OCHENTA Y TRES DOLARES AMERICANOS CON 82/100

Vator Comercial $7.527.41 SIETE MIL QUINIENTOS VEINTISIETE DOLARES AMERICANOS CON 41/100

Valor de Reakzacion $6.586,48 SEIS MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES AMERICANOS CON 48/100

VALOR CATASTRAL § 9.119.86 NUEVE MIL CIENTO DIECINUEVE DOLARES AMERICANOS CON 96/100

SIETE MIL CUATROCIENTOS VEINTISIETE DOLARES AMERICANOS CON 44/100

SEIS MIL SETECIENTOS SETENTA ¥ TRES DOLARES AMERICANOS CON 38/100

—
Valar de Reahzacion $5.926.72 | CINCO MIL NOVECIENTOS VEINTISEIS DOLARES AMERICANOS CON 72/100
VALOR CATASTRAL| § 9.221,74 | NUEVE MIL DOSCIENTOS VEINTIUN DOLARES AMERICANGS CON 74/100
.p,ﬁa FECHA DEL AVALUO CATASTRAL
Na fue la lén legal diente a la lorre A del proyecto World Trade Center, por lo que el
area proporcional de temeno por alicuota fue tomada de los respectivos pagos prediales.
OBSERVACIONES:
|El parito al momento de la inspeccidn realiza el | i nt del donde pudo verficar que las
‘:i’. areas o silio 51 p alas en la d ian por el cliente,
Orw. Paois Andrade Torres P ——
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\ INAOVALUAR [T AVALUO N° CFN-042-2020 |

& Yeloracicr de Bienes

CELTA DREAMS CELDREAS.A.

2.4 FIRMAS RESPONSABLES
Estat ion fue ej y ceifl por CELTA DREAMS CELDREA S.A. - INMOVALUAR y el profesional msponsable:
Yo, Nadia Vanesa Olalla lotufia, por bos que de la emp CELTA CELDREA S A. - INMOVALUAR, deniro del informe entregado el 30 de

diciembre de 2020 dedlaro, bajo la gravedad del juramento y con conocimiento plenc de las causas de perjufio que el informe presentado, propiedad de CORPORACION
FINANCIERA NACIONAL B.P, es veraz, fidedigno vy real, por lo tanto me hago responsable civil y penalmente del mismo.

i RUC EMPRESA: 1792479274001

\\‘\_ No. REGISTRO SB: PVQ-2016-1792 «
~

3.1 FOTOGRAFIAS DEL BIEN
3.1.1 FOTOGRAFIAS EXTERIORES

25 ——
R -
VISTA GENERAL DEL PREDIO VISTA DE LA AV. 12 DE OCTUBRE

3.1.2 FOTOGRAFIAS INTERIORES

Torre B, pisa 1, Oficinas 105 y 106

Banta Andrade Torres
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. INMOVALUAR [ AVALUO N° CFN-042-2020 |
& Véloracicr de Bienes

CELTA DREAMS CELDREAS.A.

Tome B, pisc 1, hall de ascensores Tome A, planta baja, local A-10

"‘.l’una A, subsuelo 2, parqueadercs 26 y 27 [Hpo.} . Bodegas lipo
s A
|
T T F ,-'._ﬂt’ﬁ!"*.ﬁ(i "E‘arr?i‘ ) Aitana Plaza ] !
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& Veloracicr de Bienes

CELTA DREAMS CELDREA S.A.
INFORME DE TASACION
3.2 ESQUEMA DE IMPLANTACION
¢ 2 I  amsaEns e

i ' JE i
D ._ J D )E f T .
L b H - i
. : !
i =] u = =1 L)
4 — [] et i
i S .i'r i:
¥, ¢ ci--!..w-"‘imiﬂ-ﬂf:
B = - :
»a il L i H
: ‘H - L E. _m 1.- Oficina 103 (Torre B)
. ~-wilE
2 g == E ’__I 2.- Oficinas 105 y 106 {Torre B)
E i = __._:::‘:*:"“ =g _: T 3.- Local 10-A (Torre A)
E ]
E @ — R i 1 .rI
.= | [_J i: ] '(fall
i f. : '
L-..-'--I-Il--.--‘-.I-----‘-......--...' L J

3.3 CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL

I Si NO E1]
1 d en la prop R
| e ikt A an 2 propiedad? [l = 0
|* Se han flevado a cabo [ en la propiedad en el pasado? a |
|* Se realizan aclivh carca de la prop ahara, o en el pasado? 0 1 0
|* Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan
| causar contaminackin? rl E
{*) Aspectos relevantes: Ademds de las a:l]v]rlnden industriales, estos pueden incluir fdades tales como b de servicio de a it deria y limpi en
88G0, Imp ¥ gi de chatara o relleno sanilario, elc.
2. i y depésito de P i si NO siD
* Hay fiujos residuales por la propt {zon pcidn de flujos
| sanitarios de las viviendas)? O a
* Flujos residuales son vertidos directamente al suelo? M =] D
* Son vertidos flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de superficie? U D
* Hay {o ha habido) tangues de a de pi
|petraliteros? 0 O
3. Otros F - NO SiD
|* Hay signos de 14 ial en la propledag, lales como enlas des, plsos o suelos 7 D O
|* Hay alguna ndicacidn de asbesto o pinlura con plamo en ol edificio? 3} = =
|* El agua utli enla i provi de un pozo? En caso afirmativo, existe alguna indi de que el agua puede eslar contaminada?

= a & |
* La propiedad es construida can los cadigos y reglamentos para prevenir dafios en zonas bies de tach O O
dedmlmbs de tiema u ofro desastre nalural que pueda poner a la

ledad o a los an de riesgo?

-
o
Pann Aandrade Tarres
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&Inmvuum [ AVALUO WGPz 2030 ]

Veloracior de Blenes

CELTA DREAMS CELDREA S.A.
INFORME DE TASACION
4. Acclones y otras cuestiones relativas a la propledad s NO 8D
IEn la propiedad hay alguna acclén judicial, legal p lack con 7 D D
'Ha habido estudios gue indican la p ia de inackin en la propiedad o cerca de efia? 0 |
‘La prop en sl o una prop [y P &n algin registro de tieras contaminadas del Gobierno? 0 D
\Esla la propiedad situada o adyacente a dreas medio ambientalmente prolegidas, zonas reservadas para el uso de los pueblos indigenas, areas D a
de palri i o cultural, 0 de otra condicidn de protecciin?
3.4 DOCUMENTACION LEGAL (ESCRITURAS - PAGO DE IMPUESTO PREDIAL)
SENTARTA BERA MM TR KA
DR, MIGUEL ANGEL ALTAMIEANO ARLLLAMNO
|
wddd
.‘-i'\'
::’E . Ui A NLAERO A
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| .
(LIS | IO A
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| .
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Veloracicr de Bienes
CELTA DREAMS CELDREA 5.A.

INFORME DE TASACION

NOTAREA B MM TERE B MA '
DR MEGUERL ANGEL ALTAMIRANG ARFLEANOD [
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YVeloracicr de Bienes
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

INFORME DE TASACION
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AVALUO N° CFN-042

INFORME DE TASACION
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A IN/AOVALUAR [ AVALUO W CFNE 203 ]

Yeloracicr de Bignes
CELTA DREAMS CELDREASA.

INFORME DE TASACION
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/. INMOVALUAR [ AVALUG W GG 230 ]
Veloracicr de Bienes

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

INFORME DE TASACION
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. INMOVALUAR AVAL 202

Veloracicr de Bienes
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

INFORME DE TASACION
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. INAOVALUAR

| AVALUO N° CFN-D42-2020 I

& Veloracicr de Bignes
CELTA DREAMS CELDREAS.A.

INFORME DE TASACION

Quilo

COMPROBANTE DE FAGO

S RUC: 1760003410001
BALCON
Predial Urbano
Titulo de Crédito /
e : DOG2232E308 Fecha Emision

Afio de
Teit i ; 2020
Identificacion 1770 Fecha Pago
Contribuyente : CORPORACION FINANCERA NACIONAL
UBICACION
Clave Catastral  : 1040523010 Numero de Predio
Direccion : 12 DE OCTUBAE N24-562 CASA P
Placa s
INFORMACION CONCEPTO

AREA TERRENO 2 35 m2 AVALUO 1886.40 CUERPD DE BOMBEROS QUATO

ACC 1547 M2 AVALUGC 866537 ACA 000 m2

VALOR CATASTRAL IMPONIBLE 11205385 08 AVALUO Subtota
TOTAL 10252 76
%0DA: 100.0000 EXONERACION.ENTICADED FUBLICAS Descueria
12 DE OCTUBRE N24-562 CASA P Total Canoelado ©
Transaccién : ITYI0ET
Cajero :
Para o trémit se adjunte el comprobante o
wwﬁ-mumd!pqo anﬂuﬂnporllsiushwc iones Financieras
Fecha de impresién - jueves. 17 de giciembre dei 2020

COMPROBANTE DE PAGO
RUC: 1760003410001

BALCON
Predial Urbano

Quiio

Tiwlo de Cridito /

: DDO23250085 F Emisid
Orden para Pago echa ision
Afo de
Tributacién e
Identificacion " sk . Fecha Pago
Contribuyente - CORPORACION FINANTIERA NACKONAL
UBICACION
Clave Catastral 1 104062200 NGmero de Predio :
Direccion I 12 OE OCTUBRE N24-282 CASA B
Placa H
INFORMACION CONCEPTO

AREA TERRENG 2 18 M2 AVALUC 1728.20 CUERSPO DE BOMBEROS QUITO

AC.C. 17T SEMIAVALUC T234I7 ACA COOM2

VALOR CATASTRAL IMPOMIELE 11305388 08 AVALUD Jupiens.
TOTAL 3157.58
*. 04 100.0000 EXONERACION:ENTIDADES PUSLICAS Descuemp

12 DE OCTUBRE N24-562 CASAE

Transaccion z 27930674
Cajero A
P Iqui © ramit necesario te ol
Nat.ai-*a 40 ara - Dl'ld! ;:'hs u-d}nn comprobante o
=)
tii.. “ b Fecha de impresion : jueves. 17 de ciciemore ge 2020
¢ w
AP
t-(f Y=
‘5.,:.;,(_“ 4 s i
Y g
“tvlr%

e
fira. Panla Andrade Torres

; 2620-03-11

: OB34ETE

TOTALES
1.59

1.59

-4
159

: Do30-00-00

: 2020-03-11

0335830

TOTALES
137

1.37

400
127

H\'MOVALUAR
mansinn co Dlnnﬂs






4. INMOVALUAR [ AVALUG N° CFN-042-2020 |

& Veloracicr de Bienes
CELTA DREAMS CELDREASA

INFORME DE TASACION

QLEIO  COMPROBANTE DE PAG

s TR " ‘ AMC) DF
RUC: 1760003410001

BALCON
Predial Urbano
b e f 1 DDOZ3D44883 Fecha Emision  : 0000-0C-00
Orden para Pago
e = : 2020

Tributacidén
ide ntificacion 5 7 oot ) Fecha Pago - 2020-33-11
Contribuyente + CORPORACION FINANCIERA NACICNAL
UBICACION
Clave Catastral - 1040522007 Nimero de Predso © 0330150
Direccidn 1 12 DE DCTUBRE N24-828 CASA ©
Placa -
INFORMACION CONCEPTO TOTALES
AREA TERREND 1265 M2 AVALUO 10127.78 TASA SEGURIDAD CIUDADANA 230.00
AC.C. 54 B3 M2 AVALUD 25584 13 ACA.0.00m2 CUERPQ DE BOMBEROS QUITO B.aa
VALOR CATASTRAL IMPONIBLE 11595395 08 AVALUO
TOTAL 5627458
04 100.0000 EXONERACIONENTIDADES PUBLICAS Sublota . 3842
12 DE CCTUBRE N24-528 CASA © Destuanio o000

Tols Cancelado . 342
Transaccion . 2T9308Ta
Cajero : i

Para cualqui 4 o trdmite similar, es io se adjunte el prok o
confirmacidén de pago. emitido por las Fi

Fecha de impresidn . jusves, 17 de ciciemire o 2020

QUj]'_O ' COMPROBANTE DE PAGO

RUC: 1760003410001

BALCON
Predial Urbano
Titulo de Crédito /
. 00023388710 echa - 0000-00-00
Orden para Pago ¥ Emislion
o : 2020
Tributacion
Identificacion < 17y Fecha Pago - 2020-03-1¢
Contribuyents : CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
UBICACION
Clave Catastral - 1040522007 Nimero de Predio - 0539349
Direccién : 12 DE OCTUBRE N24-528 CASAF
Placa z
INFORMACION CONCEPTD TOTALES
AREA TERREND 32 08 m2 AVALUQ 3185 B9 CUERPO DE BOMBERCS QGUITO 184
ACC IT22 m2AVALUO 786243 ACA 030 m2
VALOR CATASTRAL IMPONIBLE 11008306 0B AVALUD Subtotal 1,64
TOTAL 10912 &8 Z
"2DA: 100.0000 EXONERACION-ENTIDADES PUBLICAS Dascusnts 000
12 DE OCTUBRE N24-528 CASA P Total Canceiaco 184
Transaccién © 27830674
Cajero : ntul
Para i I o trd jo se el o

= =

) o5 P
de pago, Itido por las Instituciones Financieras

Fecha de impresién  : jueves. 17 de dicembrs del 2020

e, Faola Andrade Torres ;. INMOVALUAR

: V:aloracion de Bienes

TEANS BA.






. INMOVALUAR [ AVALUG W° CFN 0422020 ]

Veloracicr de Bienes
CELTA DREAMS CELDREAS A

INFORME DE TASACIO

L)
QUITO COMPROBANTE DE PAGO
B : - - = Y
Fet . RUC: 1760003410001
BALCON
Predial Urbano
Tiilo da Criitita / : DOOI20EFEI2 Fecha Emisién  : 0020-00-00
Orden para Pago
Afio de
1 2020

Tributacidn
identificacién £ AT Fecha Pago : 2020-03-11
Contribuyente : CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
UBICACIKON
Clave Catastral ; 1040822007 Nimero de Predio © 353015
Direccion 1 12 DE OCTUBRE N24-828 CASA O
Placa E
INFORMACION COMCEFTOD TOTALES
AREA TERRENG 1285 M2 AVALUD 103€2.53 TADA SECURIDAD CILDADANA, 30,00
AC.C. 56.20 m2 AVALUC 573520+ A.CA.0.00m2 CUERPO DE BOMEERDS QUITO B.ES
VALOR CATASTRAL IMPOMIBLE 1150538508 AVALUD
TOTAL STH4E 32
%047 100.0000 EXONERACIONENTIDADES PUBLICAS Subiots * 3868
12 OF OCTUBRE N24-538 CASA © Descusnic <00

Tota Cancelado : 38,88
Transaccién : 27920571
Cajero : nh

Para cualqui ! o

ami . @5 necesario se adjunte el comprobante o
confirmacion de pago, emitido por las ituci Financi

Fecha de impresion  : jueves. 17 de clclembre del 2020

o
QUNO COMPROBANTE DE PAGO
S RUC: 1760003410001
BALCON
Predial Urbano
sgh ! : DOOZ303TATa Fecha Emision : G000-0C-00
Orden para Pago
Afio de
: AR
Tributhcis
St L gpeeegt Fecha Pago 1 2020-03%-11
Contribuyente : COMPOMACION FINANCHERA NACIONAL
UBICACION
Clave Catastral + 1040822010 Numero de Predio : 0384574
Direccidn 121 DE OCTUBRE N24-852 CASA &
Placa .
INFORMACION CONCEPTO TOTALES
AREA TERREND 2 16 M2 AVALUO 1722.20 CUERFO DE BOMBERDE QUITO 137
AC.C. 1850 M2 AVALUGC TMIEY AC.A 000 M2
VALOR CATASTRAL IMPONIELE 11505355 D8 AVALUO Subto 137
TOTAL 9107 12
%A 100.0000 EXONERACION.ENTIDADES PUBLICAS Descuenic .00
12 DE OCTUBSE NI&-E52 CASA R Tota Cancaiado 137
Transacoion 1 27RI0WTS
Cajerc :
Para cualqui o tra similar, es o se adj el prob o
de pago. ido por Las Institue Fi

Fecha de impresidn © jusves 17 08 mickeTDre de 2020

Pra. Paola Andrade Torr A, ) s
; INMOVALUAR

' Viloracian de Bienes
o w GLLTA CREAMS 5.A:






. INMOVALUAR

\‘uloracicr de Bienes
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

| AVALUO N° CFN-042-2020 '

5 INFORME DE TASACIO

Quilo .

BALCON

COMPROBANTE DE PAGO

RUC' 1?80003410001

Predial Urbano

Titulo de Crédito /

: DOOZ3488721
Orden para Pago
ae s 1 2020
Tributacion
Identificacion 17
Contribuyente : CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
UBICACION
Clave Catastral 1040522007
Direccidn 1 12 DE CCTUBRE N24-528 CASA O
Ptaca %
INFORMACION

AAEA TERRENC 17.22 m2 AVALUO 1378318

ACC T4EO M2 AVALUQ 78142 50 ACA D.DOmMZ
VALOR CATASTRAL IMPONIELE 11505325 08 AVALUD
TOTAL 7854€ 85

WOA: 100.0000 EXONERACIONENTIDADES PUSLICAS
12 DE OCTUBRE N2£-522 CASA O

Transaccién
Cajero

: 27930974
i

Py

Fecha Emisién

Fecha Pago

: 2020-03-11

Nimero de Predio : 0530147

CONCEFTO
TASA SEGURIDAD CIUDADANA
CUERSD DE BOMBEROS QUITC

Tolai Cancelado :

te el t o

Para il ]

wlﬁnaeibndepﬂgo emwdcwhslnMme

Fecha de impresion - jueves 17 de diclembre dei 2020

Qui

COMPROBANTE DE PAGO

TOTALES
ac.0g
1148

4145
-89
4148

1 2020-03-11

TOTALES
176

s

-0.08
178

— "
” RUC: 1760003410001
BALCON
Predial Urbano
Titulo de Crédito /
- 02022394123 Fecha Emisidn
Orden para Pago
Adio de
: 2020
Tributacién
Identificacion AT Fecha Pagoe
Contribuyente : CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
UBICACION
Clave Catastral . 1040522007 Nimero de Predio ; 0538353
Direocién : 12 DE OCTUBAE N24-£28 CASA P
Piaca 3
INFORMACION CONCEFTO
AREA TERRENG 4 27 m2 AVALUO 3420 62 CUERPO DE BOMBEROS QUITD
ACC 1654 mZAVALUC E281.46 ACA 000 m2
VALOR CATASTRAL WPONISLE 11505355 08 AVALUO Subiota
TOTAL 11741 53
DA 100.0000 EXOMNERACION:ENTIDADES PUBLICAS Descueric
12 DE OCTUBRE NI4-228 CASAF Tola: Cancelado -
Transacion . 27920874
Cajero T
Para i 1 it .ﬁmuﬂunﬁldwm:&
confirmacion d! pago. emitido por las Instit
Fecha de impresién - jueves. 17 de diclembre dei 2020

Dra. Paola Andrade To

A INMOVALUAR

“aeinn de Bienes

= EE TR GIREAMS A,






. INMMOVALUAR

& Veloracicr de Bienes
CELTA DREAMS CELDREA S.A.

| AVALUO N° CFN-042-2020 l

INFORME DE TASACION

QU!TO '

B RUC: 1760003410001
BALCON
Predial Urbano

Titulo de Crédito |

= DOD22EASETE
Orden para Pago Fecha Emisién
Afo de

+ 2020
Tributacion
Identificacién < AT Fecha Pago
Contribuyente : CORPORACION FINANCIERA MACIONAL
UBICACION
Clave Catastral  : 1040520010 Numero de Predio :
Direccidn 2 1202 CCTUBRE N2U-B52 CASA A
Placa =
INFORMACION CONCEPTO
AREA TERRENO 10.41 m2 AVALUD 8331 50 TASA DEGURIDAD CIUDADANS,

ACKC. 22 41 M2 AVALUC £3553.01 ACA DOD™M2
VALOR CATASTRAL INPONIBLE 1150339808 AVALUD
TOTALTTHIZ A2

*«0A 100.0000 EXONERACION:ENTIDADES PUBLICAD ZAaptota -
12 DE OCTUBRE NI2-S61 CASA A Descuaric
Tota Cancelado .
Transaccién ; 27930874
Cajero 5 M

Para

CDMPROBANTE DE PAGO

CUERPO DE BOVMEERDOZ QUITD

mnﬂmmbﬂdapano emitido por las Instituciones Financieras

Fecha de impresion  : jusves 17 de Olclembre 3= 2020

Quiio

RU('. 1?60003410001

COMPROBANTE DE PAGO

+ ODO0-00-00

2355858

TOTALES
3000
11.63

41,63
£.00
=163

es necesario se adjunte &l comprobante o

BALCON
Predial Urbano
Titulo de Crddito | _ oo go0; Fecha Emisién 00000000
Orden para Pago
ae " : 2020
Tributacion
Idantificacidn : JETERE Fecha Pago - 2020-02-11
Contribuyente : CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
uaICACION
Clave Catastral : 1040522007 Nimero de Predio - 0530354
Direaoion - 12 0E OCTUBRE NI4-S2E CASA P
Placa
INFORMACION CONCEPTO TOTALES
AREA TERREND 4 40 m2 AVALUO 3821 28 CUERPO DE BOMBERSS QUMD 182
ACC 18 1EmZAVALUQSS2208 ACA 000 m2
VALOR CATASTRAL IMPONIBLE 11208305 08 AVALLO Subtotad 182
TATAL 12118 78
*DA: 100.0000 EXOMERACION:ENTIDADES PUBLICAS Descuento B2
12 DE OCTUBRE N24-5828 CASA P Tetal Cancelaco 182
Transaccidn : 2730074
Cajero - nl
Para boui 1 @ fte similar, es se el pr o
i ion de pago. itido por las ¥ F s
Fecha de impresidn  : jusves, 17 de dowmbes de! 2020
ey, Paoly Andrade Torres P S T
el! + % 1
Pégina 38 1 : o i 0

INMOVALUAR -

2o 7
e b b L

irn de Bienes
IcANS SA‘






A INMOVALUAR

YVeloracicr de Bignes

| AVALUO N° CFN-042-2020 |

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

INFORME DE TASACIO -

Bra. Paola Apeimto Torres

QU]'TQ COMPROBANTE DE PAGO
P © T RUC: 1760003410001

BALCON
Predial Urbano
Titulo de Crédito |
3 : DOO2308722 Fecha Emisidn
Orden para Pago
Al e N - 2020
Tributagidn
Identificacion b ¥ i Fecha Pago
Contribuyents : CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
UBICACION
Clave Catastral : 1040822007 Mumero de Predio -
Direccidn : 11 DE DCTUBRE NI#-228 CASA F
Pilaca :
INFORMACION CONCEPTO
AREA TERRENO 4.80 mZ AVALUO 3200 14 CUERPO DE BOMBERCS QUITO
ACC 2105 mZAVALUO RI0EST ACA DOOm2
VALOR CATASTRAL IMPONIBLE 11005306 08 AVALUD Subtoty
TOTAL 13337.04 )
*»DA  100.0000 EXONERACION.ENTIDADES PUBLICAS Desouento
12 0E OCTUBRE N24-228 CASA P Total Cancelaco
Transacecién : 27930074
Cajers 1
Para P R s - -

confirmacion tl-l pago, emitido pur las Instituciones Fmamaem

Fecha de impresién  : jusves 17 de dicembre de: 2020

QUITO  COMPROBANTE DE PAGO
LR RUC: 1760003410001
BALCON
Predial Urbano
Titulo de Crédito ! _ ;
0 paraPago DO022456605 Fecha Emision
Afio de
; 2020
Tributacién
identificacién 17701 Facha Pago
Contribuyente : CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
UBICACION
Clave Catastral 1 1048522007 Nimero de Predio :
Direccién : 12 DE OCTUBAE N24-528 CASA B
Placa =
INFORMACION CONCEPTO
AREA TERRENC 2 88 m2 AVALUO 2280.43 CUERPD DE BOMSERDS QUITC
AC.C. 12.26 M2 AVALUO S173.68 AC.A 0.00m2
VALOR CATASTRAL IMPONIBLE 11505355 08 AVALUO Subiotai
TOTAL 7499 £
%ROA: 1000000 EXONERACIONENTIDADES PUBLICAS Descuerio
12 DE OCTUBRE N24-E28 CASA B Tota Cancsiado ;
AL id e
Cajero ;
Para d qui ! © tramite similar, es i se adj «l comprobant:
confirmacion de pago, emitido por las Instituciones Financieras

Fecha de impresion - jueves 17 de diclembre del 25620

L

;'~

P

[,

: D000-00-00

D33e3ss

TOTALES
200

200
400
200

srranie R,

: 2020-03-11

6535382

TOTALES
1.13

400
113

\ INM QVALUAR
A nfn\racmn de B:enps






. INMOVALUAR [ AVALUG W CFN 0433030 ]

veloracicr de Bienes
CELTA DREAMS CELDREAS.A.

®
QUITO  COMPROBANTE DE PAGO
’ — RUC: 1?80003410001
BALCON
Predial Urbano
Tiwlo de Crédiio /
- DOD23481055 * DDO0-03-D0
Ord Pago Fecha Emision
s 5 ;2020
Tributacion
Identificacion 1 1701 Fecha Pago : 2D20-03-11
Contribuyente : CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
UBICACION
Clave Catastral 1 1040622007 Niumero de Predio ; 0535384
Direcsién 1 12 DE OCTUSRE N24-E28 CASA B
Placa S
INFORMACION CONCEPTO TOTALES
AREA TERRENC 3 60 m2 AVALUQ 2684.07 CUERRPO DE BOMBEROS QUITO 143
AC.C. 18.60 m2 AVALUD B572.68 AC A 0.00 m2 R,
VALOR CATASTRAL IMPONIBLE 11805385 08 AVALUO Subtotas 143
TOTAL §514.45
%DA: 100.0000 EXONERACION ENTIDADES PUBLICAS Descuents -0 0l
12 OE OCTUBAE N24-528 CASA B Totai Cancsiada : 1.43
Transaccion = 2793074
Cajero o
Para qui i o framite similar, es ic se adjunte el comprobante o
confirmacion de pago. emitido por las Instituciones Financieras

Fecha de impresién  : jueves. 17 de diclembre o8t 2020

Quiio NTE DE PAGO
S " M
L = * RUC: 1760003410001
BALCON
Predial Urbano
Thulo de Crédito | . yy0rr2a2883 Fecha Emisién - 0000-00-00
Orden para Pago
Afic de
- 2020
Tributacién
Identificacién H Cinai | Fecha Pago : 2020-03-11
Contribuyente : CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
UBICACION
Clava C : Niamero de Predic : 0530328
Direccion : 12 DE OCTUBRE N24-828 CASA B
Placa =
INFORMACION CONCEPTO TOTALES
AREA TERRENQ 3.43 m2 AVALUQ 274063 CUERPO DE BOMEERCS QUITO 1.58
ACC 1403 m2 AVALUO 8200 40 AC A D00 m2
VALOR CATASTRAL IMPONIBLE 11205305,08 AVALUC Subtola’ . 1.30
TOTAL 0G5 38 .
%DA 1000000 EXONERACIONENTIDADES PUBLICAS Descusnic 008
12 DE OCTUBRE N24-528 CASA B Total Cancelado - 1.30
T i6 : 27830874
Cajero : it
Fara o tramit ', @5 neoesaric e adjunh el comprobante o

canfirmacién de pago, emitido por las

Fecha de impresidn - jusves 17 de diciembre de! 2020

fira. Paols Andrade Torres F A
Pégina 40 i nmov

™\ INMOVALUAR
T Maloracian de Biepes

! CELVA BREAMS SA.







A iIN/AOVALUAR

Valuracion de Bienes

AVALOO N* CFN-042-2020 |

RESUMEN DE VALORES ?

Local 10-A 82,41 $11.538,21 $68.543,29 $80.082,50 $77.832,97
Oficina 103 74,80 $19.087.92 $62.047 44 $81.135,36 §$76.670.02
{Oficina 105 54,85 $14.022,19 $45,620,67 $59.642,86 $56.365,49
|Oficina 106 56,20 $14.354,74 $46.743,51 $61.008,25 $57.737,92
Parqueadero 26 16,50 $2,394.30 $6.861.81 $0.256,12 $9.170,89
q 27 19,47 $2.604,91 $8.096,84 $10.701,85 $10.660,30
Parqueaders 220 17.23 $4.411,73 $7.165,40 $11.677,12 $10.947 43
Parqueadero 224 18,54 $4.733,18 §7.710,18 $12.443,37 $11.772,10
Parqueadero 225 19,15 $4.877,29 $7.963,86 $12.841,15 §12.147,21
Parqueadero 226 21,50 $5.387,18 $8.041,15 §14.328.34 $13.372,40
|Bodega 27 15,60 $3.990,51 $3.892,52 $7.883,03 $9.540.22
[Bodega 28 12,28 $3.159,15 $3.064,11 $6.223,26 $7.520,26
[Bodaga 29 14,93 $3.802,07 $3.725.34 $7.527 41 $9.119,96
[Bodega 30 17,55 $2.3984,30 $4.379,00 $6.773,39 $9.221,74
[ VALOR TOTAL $361.514,00 "$372.078,91
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA
COPIA CERTIFICADA, debidamente firmada y sellada en Quito, a los

treinta dias del mes de Diciembre del afio dos mil veinte.-

DRA. PAOLA ANDRADE TO
NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO

Panls andrade Torres
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Factura: 001-001-000070626 20201701040P03229

NOTARIO(A) PAOLA CATALINA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

Escritura N°: J20201701040P03229 H

ACTO O CONTRATO:
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: l30 DE DICIEMBRE DEL 2020, (15:29)

OTORGANTES

QOTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Dﬂ:’gd“:‘;“ " e“t;‘;cl n | Nacionalidad|  calidad Persona que le representa
i REPRESENTADO 17924792740 |ECUATORIA | COMPARECIEN | NADIA VANESA OLALLA
Juridica JCELTA DREAMS CELDREA S.A. POR RUC 01 NA TE GUALOTURA
A FAVOR DE
Documento de No. "
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
PICHINCHA QuiTo LA FLORESTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

| CUANTIA DEL ACTO O |
CONTRATO: INDETERMINADA

NO:I'ARlC){A) PAOLA CATALINA ANDRADE TORRES

NOTARIA CUADRAGESIMA DEL CANTON QUITO

Colegio de Notarios de Pichincha

vra. "acia Andrade Torres
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DOCTORA PAOLA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO

DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGA
SRTA. NADIA VANESA OLALLA GUALOTUNA
EN CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE
LA COMPANIA CELTA DREAMS CELDREA S.A.
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2% COPIAS)
c.a.p

Escritura. No.- 20201701040P03229

En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica del Ecuador,
hoy dia TREINTA ( 30 ) de DICIEMBRE del dos mil veinte, ante mi,
Doctora Paola Andrade Torre, Notaria Cuadragésima de Quito, comparece
con plena capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la
presente escritura publica comparece la sefiorita Nadia Vanesa Olalla
Gualotuiia, en calidad de gerente general de la compaiiia Celta Dreams
Celdrea S.A., conforme consta del nombramiento que se adjunta como
habilitante. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de 34 afios
de edad, de estado civil soltera, de profesion Ingeniera Empresarial, quien
declara que su direccién domiciliaria estd ubicada en Conocoto - calles
Abdén Calderén S8-131 y Juan Montalvo de esta ciudad de Quito, sus
numeros de teléfono fijo y celular son 2344857 y 0984557592, y su correo
electrénico es nolalla@inmovaluar.com, legalmente capaz en derecho para
contratar y contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe en virtud de
haberme presentado su cedula de ciudadania cuya copia certificada se
adjunta, y por haber convalidado, con su expreso consentimiento, la
informaciéon en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana, cuya
impresion se agrega como habilitante. Advertida la compareciente por mi

Ia Notaria de los efectos de esta declaracién, asi como examinada que fue



en forma aislada y separada de que comparece sin coaccién, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide que se le reciba su
declaracién juramentada. Al efecto advertida de la obligacion que tiene de
decir la verdad, con claridad y exactitud, de conformidad con las leyes
vigentes, y advertida de las penas por perjurio y por su honor, bajo
juramento declara: Yo, Nadia Vanesa Olalla Gualotuiia, portadora de la
cédula de ciudadania nimero uno siete dos uno uno cero tres dos dos dos
(1721103222) en mi calidad de gerente general y representante legal de la
compafiia con razén social CELTA DREAMS CELDREA S.A., y nombre
comercial INMOVALUAR, con RUC uno siete nueve dos cuatro siete
nueve dos siete cuatro cero cero uno (1792479274001), en calidad de
Perito valuador calificado con Registro PVQ-2016-1792 de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, dentro del informe de fecha treinta
de diciembre de dos mil veinte, y segun inspeccion de fecha veintiuno de
diciembre del presente afio, declaro, bajo la gravedad del juramento y con
conocimiento pleno de las causas de perjurio, que el Avalio nimero CFN-
042-2020 realizado en sujecién a la normativa y disposiciones legales
aplicables, solicitado por la Corporacioén Financiera Nacional B.P., sobre el
local 10 A, parqueaderos 26 y 27, bodega 30 de la Torre A, y oficinas 103,
105, 106, parqueaderos 220, 224, 225, 226 y bodegas 27, 28 y 29 de la
Torre B del Edificio World Trade Center, ubicada en la Avenida 12 de
octubre N24-562 y calle Luis Cordero, de la parroquia Mariscal Sucre,
ciudad Quito, cantén Quito, provincia Pichincha, es veraz, fidedigno y real,
por lo tanto, me hago responsable civil o penalmente del contenido total
y/o parcial del informe de avaliio. La cuantia en esta clase de actos es
indeterminada”.- Es todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad.-
HASTA AQUi EL CONTENIDO DE LA DECLARACION

JURAMENTADA que queda elevada a escritura ptblica con todo su valor
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_paoia Andrade Torres
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gz DOCTORA PAOLA ANDRADE TORRES
e NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO

legal, leida que le fue a la compareciente por mi la Notaria en alta y clara
voz, se afirma y ratifica en su contenido y para constancia de ello firma

juntamente conmigo en unidad de acto, se incorpora al protocolo de esta

Notaria, de todo lo cual doy fe.-

/ g (P S

f) Nadia ¥ la]laﬁaﬂ{uﬁa

c.C. l-L(13222H_‘

CELTA DREAMS CELDREA S.A.

RUC: 1792479274001
OlUstrie




J g : e i o Identificacién y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Dtsclén Goarsl de Rogitro O

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1721103222
Nombres del ciudadano: OLALLA GUALOTUNA NADIA VANESA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 24 DE SEPTIEMBRE DE 1986

e  Nacionalidad: ECUATORIANA
M Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR
Profesiéon: MAGISTER
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: OLALLA SEGUNDO RAFAEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de ia madre: GUALOTUNA FERNANDEZ MARIA ROSA ELISA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 21 DE NOVIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 30 DE DICIEMBRE DE 2020
Emisor: CARLA PATRICIA ESPIN SANCHEZ - PICHINCHA-QUITO-NT 40 - PICHINCHA - QUITO

certificado: 207-374-04310

0

-374-043

I“ I(l Eco. Rodrigo Avilés J.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electronicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Quito, D.M. 9 de enero de 2020

Sefiorita
Nadia Vanesa Olalla Gualotuiia
Ciudad.-

Estimada Nadia:

Por medio de la presente tengo a bien informar a usted que la Junta General Extraordinaria Universal de
Accionistas de la compafiia CELTA DREAMS CELDREA S.A., en sesion celebrada el dia de hoy, acordd por
unanimidad elegir a usted Gerente General de la Compafiia por el periodo estatutario de TRES afios
contados a partir de la fecha de inscripcion del presente Nombramiento en el Registro Mercantil del Cantén
Quito, con todos los deberes y atribuciones que la Ley y los Estatutos le confieren. En el desempefio de estas
funciones, usted ejercera individualmente la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compafiia.

La Compafiia CELTA DREAMS CELDREA S.A. se constituyé mediante escritura publica otorgada en la
ciudad de Quito ante el Notario Vigesimocuarto del Canton Quito, doctor Sebastian Valdivieso Cueva el 4 de
septiembre de 2013, e inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 2 de octubre de 2013; y, cambié
su objeto social y reformé su Estatuto Social, mediante escritura pablica otorgada en la ciudad de Quito D.M.,
ante la Notaria Sexta del Canton Quito, doctora Tamara Garcés Almeida, el 12 de abril de 2016, e inscrita en
el Registro Mercantil del mismo cantén el 20 de abril de 2016. Las facultades de Gerente General constan en
el Articulo Vigesimoctavo de la Escritura Publica de Constitucion referida en el parrafo que antecede.

Este nombramiento reemplaza al anterior nombramiento de Gerente General otorgado al sefior Jheysson
Esteban Montufar Monge con fecha 17 de octubre de 2019, e inscrito el 23 de octubre de 2019.

En la fiudad de Quito, D.M. siendo el 9 de enero de 2020 acepto el cargo de Gerente General de la
compafia CELTA DREAMS CELDREA S.A. :

dia Vénhesa\Qlalla Gualotufa
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QuITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 1687
FECHA DE INSCRIPCION: 13/01/2020
NUMERO DE INSCRIPCION: 779
REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPANIA: CELTA DREAMS CELDREA S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | OLALLA GUALOTUNA NADIA VANESA
IDENTIFICACION 1721103222
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO{Afios): 3
2. DATOS ADICIONALES:
|ENST. RM. 3781 DEL 02/10/2013.- NOT. 24 DEL 04/09/2013 H j

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

VALIDEZ DEL PROCESO DE INSW éEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITQSA 13 DIA(S) DELM é’sgos ENERO DE 2020

L

DRA. JDHANNA ELIZABETHCONTRESHBPEZ(QELEGADA DEL REGISTRADOR MERCANTIL)

REGISTIRADOR MERCANTIL CANTON QUITO
“e/ Canton QF°

RISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

DIRECCKON DEL REGISTRO: A\{,,Mi

Paginaldel



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
p -..le hace bien al pafs!
NUMERO RUC: 1792479274001
RAZON SOCIAL: CELTA DREAMS CELDREA S.A,
NOMBRE COMERCIAL: INMOVALUAR
REPRESENTANTE LEGAL: OLALLA GUALOTUNA NADIA VANESA
CONTADOR: ALVARADO GUALOTUNA JENNY MARIBEL
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 14/01/2014
FEC. ACTUALIZACION: 07/02/2020

FEC. INSCRIPCION: 14/01/2014

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

ES CON LOS SEGUROS, COMO LA TASACION Y LIQUIDACION DE

ACTIVIDADES DE PRESTACION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS RELACIO
RECLAMACIONES, SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: EVALUACION D

Provincia: PICHINCHA Canlon: QUITO Parroguia: INAQUITO Calle: AV CORURNA Numero: E25-58 Interseccion: SAN IGNACIO Edificio: EDIFICIO ALTANA Pisa: 3
Oﬁldlnt:@ 308 Ref‘erencia ubicacion: REDONDEL PLAZA ARTIGAS FRENTE A UNIVERSIDAD METROPOLITANA Telefono Trabajo: 025122101 Email:
noial inmaovaiuar.com

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDQOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE IVA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de los contribuyentes: Deraechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econémicos, Derechos de informacion,

Derechos procedimentales; para mayor informacidn consulte an www.sri.gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, ing les o costos y gasfos anuales sean superiores a los limites blecidos en el Regl: 1o para la aplicacion de la ley
de régimen tributario intermo estan obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de relencion, no podrén acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberdn ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podrén :msenmrse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o
preste servicios tnicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objefo de retencién def 100% de IVA.

|#'DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS e : :
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS 0

Codigo: RIMRUC2020000397469
Fecha: 10/02/2020 10:49:27 AM

Pag.1de 2



REGISTRO U‘I'HICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
- s ...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1792479274001
RAZON SOCIAL: CELTA DREAMS CELDREA S.A.

[EsTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 7|
L ]
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.:  (02/10/2013

NOMBRE COMERCIAL: INMOVALUAR FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE PRESTACION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS RELACIONADOS CON LOS SEGUROS, COMO LA TASACION Y LIQUIDACION DE

RECLAMACIONES. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: EVALUACION DE
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroguia: INAQUITO Calle: AV CORUNA Numero: E25-58 interseccion: SAN IGNACIO Referencia: REDONDEL PLAZA
ARTIGAS FRENTE A UNIVERSIDAD METROPOLITANA Edificio; EDIFICIO ALTANA Piso: 3 Oficina: 308 Telefono Trabajo: 025122101 Email: nolalla@inmovaluar.com

Email principal: nadia.olalla@gmail.com

\ L AWt &
Codigo: RIMRUG2020000397469
Fecha; 10/02/2020:10:49:27 AM
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