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|Version:|  SGC02 |  Emisién: | 10/01/2025 | Revisién: | 12/01/2025 | Cédigo:|  EQINM-01 |
1. DATOS DEL AVALUO : 3. PRTY-265-26-CFN- WTC TORRE A
Cliente: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.
RUC/CI 1760003020001 Solicitante: CFN B.P.
Representante legal: Mgs. Luz Marlene Riera Chanaluisa|  Administrador de Contrato: Eco. Karla Delgado Caravedo
Teléfono: 042 591 800 Cédigo de Proceso: CPC-CFNGYE-2025-001
Fecha de contrato: 19 de febrero de 2026 Finalidad: Valor comercial
Fecha de inspeccion: 2 de marzo de 2026 Propésito: Actualizacién contable
Fecha de entrega: 27 de marzo de 2026 Régimen de propiedad: PUblica
Tipo de Bien: Inmueble
Subtipo de bien: Local

VALOR REPOSICION: VALOR COMERCIAL: VALOR REALIZACION:
$155.228,60 $112.512,25 $95.635,40
Perito: APPRAISER & CONSULTING EQVALEC CIA LTDA.
Registro SB: PVQ-2022-02270 RUC - RUP: 1792878144001

Bienes: Bienes Inmuebles, agricolas, bienes muebles, maquinaria, equipos industriales, vehiculos,

Area Peritaje SB: . . ;
embarcaciones, aeronaves, mercaderias, especiales.

Teléfono: 0998310081 Correos: avaluos@egvalec.com
) 02 3046189 ) info@eqvalec.com
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2. DATOS DEL PREDIO

HH

Direccién: Pichincha, Quito, parroquia Mariscal Sucre, sector La Floresta, Av. 12 de Octubre N24-562 y calle
) Luis Cordero; World Trade Center, Torre A, local A-10, parqueaderos 26, 27 y bodega 30

385895 (Local A-10)
384674 (PQ 26)

N [P H : o in:
Provincia: Pichincha N° Predio: 384679 (PQ 27)
385830 (BO 30)
170104230087002116
. . . . 170104230087002110226
Civdad: Quito Geo clave: 1701042300870021 10227

170104230087002110368

10405 22 010 001 001 006
. . 10405 22 010001 102 026
Quito Clave catastral anterior: 10405 22 010 001 102 027

Cantén:
10405 22 010 001 103 069
Parroquia: Mariscal Sucre AvalUo catastral: $128.160,62
Barrio: La Floresta Manzana: S/D
Sector: La Floresta Lote #: S/D
Coordenadas: Latitud: -0,204881 Longitud: -78,484878
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Nombre del Proyecto: WORLD TRADE CENTER

Descripcion breve del bien:

El bien inmueble en propiedad horizontal corresponde a un Local comercial (10-A), dos parqueaderos (26, 27) y una bodega (30),
ubicados en la torre A del edificio World Trade Center, Torre A, sector La Floresta, parroquia Mariscal Sucre, cantén Quito, provincia
de Pichincha.

3. DOCUMENTACION ENTREGADA

Documentos Proporcionados

Propietario: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P. RUC/CI: 1760003020001
Escritura titulo de propiedad Escritura Titulo de Propiedad Notaria Fecha Insc. Reg. Prop.
Convenio de reserva O Tipo: Transferencia de dominio L
Décimo Tercera
Ecuacambio Sociedad Dr. Miguel Angel 19 de noviembre de 2010
Certificado registro propiedad Otorga: Financiera S.A. en Altamirano
Liguidacién
Planos - Fecha: 19 de enero de 2010 Cantén: Quito N° Reg.: 91771
Aclaratoria a la
. . D . .
Declaratoria de Prop. Horizontal Tipo: transferencia de dominio Décimo Tercera
Ecuacambio Sociedad Dr. Miguel Angel 19 de noviembre de 2010
Permiso de consfruccion 0 Otorga: Financiera S.A. en Altamirano
Liguidacién
Oftros (Especifique): . Fecha: 05 de agosto de 2010 Cantén: Quito N° Reg.: 91777
Valor total de Adjudicacion: $107.224,69 Afo de Adjudicacién: 2010

OBSERVACIONES: (ver anexo para valor de adjudicacion desglosado)

4. CARACTERISTICAS URBANAS DEL SECTOR

Infraestructura Clasificacién de la zona

Clasificacion del suelo: Urbana Residencial Industrial a

Via acceso principal: Av. 12 de Octubre Comercial Gestidn

Via acceso secundaria:  Calle Luis Cordero Histérica (| Proteccién ecoldgica U
Transporte publico: Bus Redes telefonicad Fija Agricola O Oftros: O
Alumbrado: Red publica Internet: Fibra dptica Nivel de consolidacion urbana
Energia eléctrica: Red publica  Recolector: Si Alta Media O Baja 0O
Alcantarillado: Red publica  Aceras: Estrato socio econémico
Agua potable: Red puUblica  Bordillos: Alto O Medio Alto Medio O
Equipamientos comunales: Equipado Medio Bajo [ Popular U

Condiciones de via Densidad Poblacional

Asfaltada Lastrada [0 Empedrada O Adoquin O Tierra O Alta Media O Baja O
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Regulaciones

Edificabilidad Componente Estructurante

ZONIFICACION: A78 (A1012-40) Retiro frontal: S5m Clasificacion: Suelo Urbano
Lote minimo: 1.000 m? Retiro lateral: 3m Subclasificacién: Consolidado medio
Frente minimo: 25m Retiro posterior: 3m Componente Urbanistico
COS-PB: 40% Entre bloques: é6m Uso General Residencial
COS total: 480% Altura: 64 m Uso suelo especifico Mdultiple
Forma de Ocupacioén: Aislada N.° de Pisos: 16 Tratamiento Sostenimiento
Factibilidad de Servicios bdsicos: Si

RIESGOS NATURALES Y/0 AFECTACIONES EN CONVIVENCIA:

La presente valoracién se sustenta exclusivamente en la inspeccidn en sitio, de los elementos fisicos visibles del bien inmueble, y la revision de la
informacién normativa y documentos técnicos entregados: Informe de Regulacion Metropolitana (IRM).

No es posible identificar problemas que no sean visibles, como afectaciones subterrdneas, geotécnicas, edafoldgicas, hidroldgicas,
estructurales, ambientales, legales, administrativas o de tenencia de la tierra, que no sean evidentes durante la inspecciéon realizada o que no
consten expresamente en la documentacién técnica y normativa revisada.

ACCESIBILIDAD Y ENTORNO:

Las vias de acceso a la propiedad se encuentran en buen estado, son de 4 carriles con aceras y bordillos, comunican directamente con las
calles Av. 12 de Octubre y Calle Luis Cordero vias principal y secundaria del sector. En el entorno se encuentran construcciones de hasta 16
pisos. La zona de Mariscal Sucre es de uso predominante Residencial Comercial Gestion.

EQUIPAMIENTOS URBANOS: Distancia Detalle
Centros Educativos 500 m Universidad de Las Américas Campus Coldén
Dispensario Medico 700 m Hospital Pedidtrico "Baca Ortiz"
Transporte Publico Im Av. 12 de Octubre
Areas Verdes 1.200 m Parque El Arbolito
Iglesias 400 m Congregacién de Hermanas Dominicas
Parque de Diversion O - -
Centfro Comercial 1.000 m Multicentro Shopping Center
UpPC 800 m Unidad de policia comunitaria La Mariscal
Ofros: 50 m Swissotel Quito
CARACTERISTICAS PANORAMICAS PLUSVALIA
PAISAJE URBANO CEMENTERIOS O ALTA | MEDIA BAJA U
VISTA AL MAR O ASENTAMIENTOS IRREGULARES O MEDIA ALTA BAJA O
ZONAS JARDINEADAS 0 PLANTAS INDUSTRIALES ad MEDIA O REGULAR O
BASUREROS 0 ZONAS DE TOLERANCIA Il
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5. CARACTERISTICAS DEL BIEN

5.1 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Ubicacion Muy Bueno Pendiente 1 0% Plano
q .z Esquinera (Calle Comercial - .z
Localizacion en la manzana . Frente 66,87 m Relacion F/F
Secundaria)
Forma Trapezoidal Fondo 30,72 m En 2:1
LINDEROS Y DIMENSIONES GENERALES
Dimensiones escrituras Dimension en sitio
NORTE: con Word Trade Center | Etapa 59,00 m 59,00 m
SUR: con calle Luis Cordero 66,87 m 66,87 m
ESTE: con propiedad particular 31,18 m 31,18 m
OESTE: con avenida Doce de Octubre 34,15 m 34,15 m
AREA EN SITIO: 2.054,00 m?
AREA SEGUN ESCRITURAS: 2.054,00 m?
DIFERENCIA DE AREA DE LOTE (m?): 0,00 m?
PORCENTAJE DE DIFERENCIA DE AREA LOTE (%): 0,00%
AREA TERRENO SEGUN ALICUOTA EN DPH: 0,8700% 17.87 m?
AREA VALORADA: 17.87 m?

COMENTARIO DE LINDEROS Y DIMENSIONES GENERALES:

Durante la inspeccion fisica del inmueble, el perito realizé un levantamiento en sitio de cardcter referencial, con base en los limites fisicos visibles
y en la delimitacion indicada por la persona responsable de mostrar el inmueble, obteniéndose un drea que presenta una diferencia igual
respecto del drea consignada en el documento legal.

En razén de lo anterior, para el presente avallo se trabajd con el drea en la documentacién legal proporcionada por el cliente.

Se deja constancia de que el levantamiento efectuado tuvo como finalidad verificar la correspondencia general del predio en campo, sin
constituir un levantamiento topogrdafico definitivo ni sustituir la informacion legal vigente.

5.2 CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

Tipo de propiedad: Local Tipo de Vivienda: No aplica
Actividad del inmueble: Comercial Utilizacion mixta del bien: 100 % local
Propiedad horizontal: Si Implantacién de la construccién: Ailsada
Tipo de acabados: Alto Condicién legal: Legalmente aprobada
Estado del bien: Usado Conservacion : Muy bueno
Mantenimiento: Muy bueno Fallas constructivas: Ninguna
N° de niveles: 1 N° de Piso: 1 GG d-e, 2,60 m Ascensor: Si
construccion:
Ano de la 1995 Vida Gtil estimada: 50 afios Edad de la 31 afos Vida util 19 afios
construccion: construccion: remanente
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SEGURO CONTRA INCENDIOS:

SEGURIDAD GENERAL:

Guardiania Central telefénica Sprinklers Puertas corta fuego
Sistema de alarma Tarjeta magnética Siamesa Detectores de humo
Cdmaras de vigilancia Puerta eléctrica peatonal Hidrantes 0 Gabinetes
Citéfono Puerta eléctrica vehiculo Extintores Ninguna ]
Cercana a UPC Ninguna O Senalizacién

5.3 DESCRIPCION DEL BIEN Y DISTRIBUCION FUNCIONAL

El terreno donde se implanta la edificacion es de forma: Trapezoidal. Tiene ubicacién: Esquinera (Calle Comercial - Secundaria). La edificacién
cuenta con 16 pisos, mds subsuelos, 4 ascensores en cada torre; 2 torres destinadas para uso Local , el objeto de valoracién del presente informe
se encuentra enla Torre A, y se desarrolla en 1 nivel, el cual se detalla a continuacién:

Planta Bagja: Local A-10, cuenta con un medio bano.

Se observa obras adicionales como: Parqueaderos 26, 27 y bodega 30.

N° de banos : 1 el 2

N° de dormitorios: - . .
estacionamientos:

N° de ambientes: 1

5.4 SERVICIOS ADICIONALES PROPIOS DEL BIEN / AREAS COMUNALES

Administracion Areas verdes U Gimnasio O Cisterna
Salas comunales Juegos infantiles 0 Piscina n Pozo de agua O
Ascensor Conserjeria Sauna /Turco g Pozo séptico O
Parqueos visitas Guarderia O Hidromasaje g Generador eléctrico

|

Ofros: Ninguno n

5.5 ESPECIFICACIONES TECNICAS

DESCRIPCION

Local A-10

ESTRUCTURA Hormigén Armado
PISOS Hormigdn armado
SOBREPISOS Alfombra y cerémica
MAMPOSTERIA Bloque vibro prensado
ESCALERAS

CUBIERTA Losa entrepiso
TUMBADO Cielo falso
BARREDERAS Madera

PAREDES EXTERIORES

PAREDES INTERIORES

Estucado y pintado

PUERTAS EXTERIORES

Aluminio y Vidrio

PUERTAS INTERIORES Madera
CERRADURAS Importadas
VENTANAS Aluminio y Vidrio
MUEBLES BAJOS DE COCINA
MUEBLES ALTOS DE COCINA
MESONES DE COCINA
CLOSETS
MUEBLES DE BANOS
MESONES DE BANOS
INST. ELECTRICAS Empotradas
PIEZAS ELECTRICAS Importadas
INST. SANITARIAS Empoftradas
PIEZAS SANIT. PROCED. Nacionales
GRIFERIA Nacionales

5———_———/
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DESCRIPCION Local A-10
PINTURA EXTERIORES -
PINTURA INTERIORES Satinada

REVESTIMIENTO EXTERIOR —
CERRAMIENTO —
INST. ESPECIALES —
OTROS —

Observaciones adicionales sobre el estado de las edificaciones:

Se considerd la depreciacion del inmueble, segin la edad de cada construccion existente en el lote referido. Se constantd que el inmueble
cuenta con 31 anos de edad.

El nivel de acabados es de tipo alto. Posee un nivel de mantenimiento muy bueno y calidad de construccidn muy bueno. La presente
valoracién se limita a la inspeccion visual de la parte fisica y evidente del bien; no se pueden determinar posibles inconvenientes en elementos
ocultos, estructurales o no especificados por las personas a cargo de mostrar la propiedad.

6. CRITERIOS DE VALORACION

TERRENO:
Se ha utilizado el método comparativo - homogenizado sustentado en la oferta de terrenos en la zona, determinando la utilizacidon y servicios del
mismo, su forma, tamano, entorno, asi como aprovechamiento del terreno segun la zonificacidén de acuerdo a los siguientes métodos.

Método Comparativo: a partir de un estudio de campo realizado en la zona de influencia del lote a tasar. Este estudio comprende la
recoleccién de muestras y su posterior andlisis en comparacién con el lote en estudio, aplicando criterios como: ubicacién, tamano, forma,
adecuacién y potencialidad. Se considera ademds un factor de negociacion en funcion de las condiciones del mercado.

Método de Potencialidad: se determina la mdxima aprovechabilidad del lote en estudio; considerando la normativa de construccidon
establecida y las ofertas de bienes en la zona por ofra parte se foma en cuenta el movimiento del mercado inmobiliario en la zona para
determinar los niveles de oferta y demanda existente.

EDIFICACIONES:

Enfoque de costo a nuevo:

Para este pardmetro se ha utilizd el método de reposicidon, que consiste en determinar el costo de reproducir en la fecha actual el mismo
inmueble, con sus caracteristicas y acabados; considerando tanto los costos directos e indirectos en los que se debe incurrir durante la
construcciéon de una edificacién. Estas referencias de valores son tomadas de revistas especializadas (Cdmara de la Construccion, Distribuidores)
y de datos del mercado de la construccidén en general.

Depreciacién:

Finalmente, aplicamos la depreciacion por edad, estado de mantenimiento, caracteristicas arquitecténicas, funcionalidad, etc. Ademds, se
considera un factor de comercializacién, que es el resultado de la interaccidn de oferta y demanda, dando como resultado el valor comercial
del inmueble terminado.

Enfoque de Ingresos:

Si la propiedad percibe una renta mensual, se realiza el andlisis de Capitalizacion de Flujos Futuros con este valor, caso contrario, se realiza un
levantamiento de referencias de propiedades similares, en alquiler en la misma zona; tomando en cuenta el prototipo arquitectdnico, tipo de
edificacion, la edad de los inmuebles, el mantenimiento recibido y el uso de los mismos. Se homogeniza el valor del m2 de alquiler, obteniendo
una renta mensual promedio a la cual se le resta un porcentaje con vacancia, mantenimientos preventivos o correctivos, pago de impuestos,
expensas, seguros, efc.

Con el resultado de la utilidad neta obtenida, se aplican férmulas de valor actual neto sobre los lujos de ingresos futuros. Se utiliza las tasas de
inflaciéon emitidas por el Banco Central del Ecuador, vigentes a la fecha del informe, y las tasas de capitalizacién basadas en andlisis de uso de
las edificaciones.

7.- CALIFICACION Y FACTIBILIDAD DEL BIEN

Calificaciéon de la plusvalia: Alta Factibilidad Liquidacién: Mediata (6 a 9 meses)
Oferta y demanda de la zona: Media Expectativa econdmica del inmueble: Estable
Calificacion estado del bien: Aceptable Factibilidad comercial: Largo plazo (9 a 12 meses)

E—————/
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Ny Se ha considerado un 15 % de realizacién, dado a que se estima una comercializacién de largo
Grado de realizacion: ALTA . . . . .
plazo (? a 12 meses) debido al valor comercial, uso y ubicacidon del bien.
Calidad de la garantia: MEDIA Se considera el bien mmyeble apto para gorgn‘no pgr las condiciones de estado, mantenimiento,
oferta y demanda sectorial al momento de la inspeccion.

Aspectos positivos:

El inmueble se encuentra ubicado en el sector centro norte de la ciudad de Quito, en una zona urbana consolidada
con importante actividad comercial, administrativa y de servicios. Presenta buena accesibilidad vehicular, con
conexién directa a la avenida 12 de Octubre y a relevantes ejes de movilidad urbana. Se implanta en un edificio
corporativo destinado a actividades administrativas, y dispone de parqueaderos y bodegas que incrementan su
funcionalidad. Las unidades presentan buen estado de conservaciéon, acabados de nivel alto y adecuada calidad

constfructiva, dentro de un sector que registra una plusvalia inmobiliaria alta.

Aspectos negativos:

El inmueble presenta una antigiedad aproximada de 31 anos, por lo que, conforme a su edad técnica, podria
requerir mayores intervenciones futuras de mantenimiento o actualizacion en determinados elementos constructivos

propios del uso y desgaste normal de la edificacion.

8. VALORACION

8.1 AVALUO DEL TERRENO

DESCRIPCION DEL RUBRO QRES PR&:(;E;(;ONAL DE V. UNIT./M2 FC: 1,03 V. COMERCIAL DEL TERRENO V. OPORTUNIDAD
Local # Diez - A 10,89 m? $1.519,32 $ 17.035,81 $ 14.480,44
Parqueadero # 26 2,26 m? $1.519,32 $3.535,73 $ 3.005,37
Parqueadero # 27 2,46 m? $1.519,32 $3.857,16 $ 3.278,59
Bodega # 30 2,26 m? $1.519,32 $ 3.535,73 $ 3.005,37
TOTAL 17,87 m? - $27.965,46 S 27.965,46
8.2 AVALUO DE LAS EDIFICACIONES
AVALUO DE LAS EDIFICACIONES
. V. REPOSICION FC: 1,03 V. COMERCIAL V. OPORTUNIDAD
DESCRIPCION DEL RUBRO EDAD égE:‘s?RE % g‘l’;‘r"ce =
“| V.UNIT V. Total a ° V. UNIT V. Total 15% % Desct
Depreciac
Local # Diez - A 31 afos | 8241 m2 | $ 1.0526] $ 86.748,06 100,00% 64,50%| $ 699,32 | $ 57.63096 | $ 48.986,32
TOTAL: 82,41 m?2 S 86.748,06| 100,00% S 57.630,96| S 48.986,32
AVALUO DE OBRAS ADICIONALES EN m?
. V. REPOSICION FC: 1,03 V. COMERCIAL V. OPORTUNIDAD
DESCRIPCION DEL RUBRO EDAD égEr?sng % g\g:::ce =
| v.uNIT V. Total ° V. UNIT V. Total 15% % Desct
Depreciac
Parqueadero # 26 31 anos | 16,50m2 | $ 684,22 $ 11.289.,56 100,00% 64,50%| $ 454,56 | $ 7.50024 | $ 6.375,20
Parqueadero # 27 31 afos | 1947 m2 | $ 789.48] $ 15.371,18 100,00% 64,50%| $ 524,49 | $ 1021182 | $ 8.680,05
Bodega # 30 31 afos | 17.55m2 | $ 789.48] $ 13.855,37 100,00% 64,50%( $ 524,49 | $ 9.20480 | $ 7.824,08
TOTAL: 53,52 m? S 40.516,11| 100,00% S 26.916,86| S 22.879,33

8.3. VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS

Método del Costo.

El enfoque de ingresos por capitalizacion de rentas se aplica a unidades generadoras de efectivo. En el caso del bien inmueble avaluado,
debido al uso que se da a este bien, a la estructura de comercializaciéon, a la estructura de administracion y a otros elementos del mismo; se
determina que el enfoque de ingresos no es aplicable al activo avaluado; por lo cual se utilizd, para este estudio, el Método Comparativo y el

E——_’—/
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8.4. VALOR TOTAL DEL AVALUO

DESCRIPCION DEL RUBRO V. REPOSICION V. COMERCIAL 15% V. OPORTUNIDAD
Local # Diez - A $103.783,87 $74.666,77 $ 63.466,75
Parqueadero # 26 $ 14.825,29 $11.035,97 $ 9.380,57
Parqueadero # 27 $19.228,34 $ 14.068,98 $11.958,63
Bodega # 30 $17.391,10 $12.740,53 $10.829,45

$155.228,60 $112.512,25 $ 95.635,40

VALOR DE REPOSICION: : ciento cincuenta y cinco mil doscientos veintiocho 60/100 ddlares americanos.

VALOR COMERCIAL / L g . .
RAZONABLE: : ciento doce mil quinientos doce 25/100 dolares americanos.

VALOR DE REALIZACION: : noventa y cinco mil seiscientos treinta y cinco 40/100 ddlares americanos.
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9.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

9.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

La inspeccién se realizé en coordinacion con Arg. Alvaro Samaniego con quien se verificd la funcionalidad y estado de los bienes.

Para la presente valoracién se ha considerado la informacién de escritura de Transferencia de dominio de propiedad de CORPORACION
FINANCIERA NACIONAL B.P..

Durante la inspeccidn fisica del inmueble, el perito realizd un levantamiento en sitio de cardcter referencial, con base en los limites fisicos visibles
y en la delimitacion indicada por la persona responsable de mostrar el inmueble, obteniéndose un drea que presenta una diferencia igual
respecto del drea consignada en el documento legal.

En razén de lo anterior, para el presente avalio se trabajdé con el drea en la documentacién legal proporcionada por el cliente.

Se deja constancia de que el levantamiento efectuado tuvo como finalidad verificar la correspondencia general del predio en campo, sin
constituir un levantamiento topogrdafico definitivo ni sustituir la informacion legal vigente.

El inmueble se encuentra ubicado en el sector centro norte de la ciudad de Quito, en una zona urbana consolidada con importante actividad
comercial, administrativa y de servicios. Presenta buena accesibilidad vehicular, con conexidn directa a la avenida 12 de Octubre y a relevantes
ejes de movilidad urbana. Se implanta en un edificio corporativo destinado a actividades administrativas, y dispone de parqueaderos y bodegas
gue incrementan su funcionalidad. Las unidades presentan buen estado de conservacion, acabados de nivel alto y adecuada calidad
constructiva, dentro de un sector que registra una plusvalia inmobiliaria alta.

En funcién de la normativa aplicable al sector publico ecuatoriano, la vida Util de las edificaciones se encuentra definida en la Normativa de
Contabilidad Gubernamental emitida por el Ministerio de Economia y Finanzas, en concordancia con la NTCG 11 “Propiedad, Planta y Equipo”,
especificamente en el numeral 3.2.6.2 “Vida Util", el cual establece: “Los bienes de larga duracién (...) se depreciardn empleando la siguiente
tabla de vida Util." En dicha tabla, dentro del rubro Edificaciones, se dispone que las construcciones de hormigdén armado vy ladrillo tienen una
vida Util de 50 anos. En consecuencia, la aplicacion de esta vida Util se sustenta expresamente en la referida normativa, constituyendo un criterio
técnico obligatorio en el sector publico.

Arq. José Salomoén Herrera Jiménez
PAQ- 2025-02661
Perito Designado

Firma de Responsabilidad

JHOSSELIN RUBI
DAVILA HIDALGO

Validar énicamente con FirmaEC

Tnlg . Rubi Dévila Hidalgo
Representante Legal
APPRAISER EQVALEC CIA. LTDA.
REG. SB: PAQ-2022-2270
REG. SCS: RNP-587

Yo, Rubi Davila Hidalgo, por mis propios derechos, como representante legal de la compahia avaluadora APPRAISER EQVALEC CIA. LTDA. con
Registro: PVQ-2022-2270 dentro del informe entregado el 27/3/2026 declaro, bajo la gravedad del juramento y con conocimiento pleno de las
causas de perjurio, que el peritaje realizado al bien inmueble dentro de este informe de valoracidén que pertenecen a CORPORACION
FINANCIERA NACIONAL B.P. ,es veraz, fidedigno y real; por lo tanto, me hago responsable civil y penalmente del mismo.

La informacién aqui detallada debe ser utilizada con propdsitos de uso interno por sus propietarios.
El presente informe tiene vigencia de un ano.

E—_—'—_’/ 7
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10. REGISTRO FOTOGRAFICO

Espacio de recepcion

Vista interna oficina 10A Vista interna oficina 10A

Vista interna oficina 10A
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Vista interna oficina 10A Vista interna oficina 10A

-~

Parqueaderos 26 - 27

Bano oficina 10A

Bodega 30 Bodega 30
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11. ESQUEMA DE IMPLANTACION

Fachada este z@»m
8 02

A
g . 5 &
=

82,41 m2

Local # 9
a8
Local # 11

T
I

2
Ld L

Hall de circulacion
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12.- FICHA AMBIENTAL

Direccion del inmueble

Pichincha, Quito, parroquia Mariscal Sucre, sector La Floresta, Av. 12 de Octubre N24-562 y calle Luis Cordero; World Trade Center,
Torre A, local A-10, parqueaderos 26, 27 y bodega 30

1. Actividades realizadas en la propiedad

Sl NO Desconozco

|:| l:l Se realizan actividades industriales en la propiedad?
|:| l:l Se han llevado a cabo actividades industriales en la propiedad en el pasado?
|:| l:l Se realizan actividades industriales cerca de la propiedad ahora, o en el pasado?
|:| l:l Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar contaminacion2*
(*) Aspectos relevantes: Ademds de las actividades industriales, estos pueden incluir actividades tales como estaciones de servicio

de combustibles; mecdnicas, lavanderia y limpieza en seco; imprentas y estudios fotogrdficos, depdsitos de chatarra o relleno
sanitario; etc.?

2. Generacion, alimacenamiento y depdsito de sustancias potencialmente contaminantes

Sl NO Desconozco

|:| |:| Hay flujos residuales generados por la propiedad (con excepcidn de flujos sanitarios de las viviendas)?2

|:| |:| Flujos residuales son vertidos directamente al suelo?

|:| |:| Son vertidos flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de superficie?
|:| |:| Hay (o ha habido) tanques de almacenamiento subterrdneo de productos petroliferos?

3. Otros posibles problemas ambientales

S NO Desconozco
|:| Hay signos de contaminacién potencial en la propiedad, tales como manchas en las paredes, pisos o suelos
exteriores?

I:l Hay alguna indicacién de asbesto o pintura con plomo en el edificio?

L1 O [

|:| El agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo?2 En caso afirmativo, existe alguna indicacién de que el agua
puede estar contaminada?

-]

|:| |:| La propiedad es construida con los cédigos y reglamentos para prevenir danos en zonas susceptibles de huracanes,
terremotos, inundaciones, deslizamientos de tierra u otro desastre natural que pueda poner a la propiedad o a los
ocupantes en situacion de riesgo?

4. Seguridad en caso de incendios
] NO Desconozco
|:| I:l En la propiedad existe hidrante, siamesa, boca de fuego etc.2
|:| l:l En caso de edificios, la propiedad cuenta con detectores de humo?
|:| l:l En caso de edificios existe en cada piso gabinete (extintores, mangueras, etc.), sprinklers y sefalizacién o en caso de

conjuntos habitacionales existe el numero requerido de gabinetes (extintores, mangueras, etc.), sprinklers y
sefalizacion?

|:| |:| La propiedad cuenta con las aprobaciones respectivas del Cuerpo de Bomberos?2

5. Acciones y otras cuestiones relativas a la propiedad

Sl NO Desconozco

l:l En la propiedad hay alguna accién judicial, legal pendiente relacionada con cuestiones ambientales?

l:l Ha habido estudios que indican la presencia de contaminacién en la propiedad o cerca de ellag

|:| Estd la propiedad situada o adyacente a dreas medio ambientalmente protegidas, zonas reservadas para el uso de
los pueblos indigenas, dreas protegidas de patrimonio histérico o cultural, o de ofra condicién de proteccione

L O OO

|:| La propiedad en si 0 una propiedad adyacente aparece en algun registro de tierras contaminadas del Gobierno?

B——’/
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13.- ANEXOS

A LOCAL 10A $ 86.591,21 82,41 385898 | $ 93.548,86 0,53
A BODEGA 30 $ 6.322,44 17,55 385830 | $ 10.981,68 0,11
A PARQUEADERO 26 $ 6.934,87 16,50 384674 |$ 10.919,81 b 128.160.62 0,11
A PARQUEADERO 27 $ 7.376,17 19,47 384679 |$ 12.710,27 0,12
S 107.224,69 $ 128.160,62 2,546
NOTARIA DECIMO TERCERA
DR. MIGUEL ANGEL ALTAMIRANO ARELLANO REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO

Razén de Inscripeion
Con estn fecha queda inscrita ln presente escritura en el:

EGISTRO DE PROPIEDAD, tomo 141, repentoriods) - 91771

Muatricnlas Asignadas.-

BENALO033948 Inmueble situado en ka aven ce 2 3 i
SEN : i b b 2 nida Doce de Octubre, antes Gran Colom i Ui
B AT O R P e s Gran Colombia, de la parroquia

ESCRITURA NUMERO: 204

CUITO ECUADOR

< |9 noviembre 2010, G3:26:08 PM

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TiTULO DE DACION EN

PAGO R )
()l”- O1.0R(\’A ECT : ACAMBIO FINANCIERA S.A EN LIQUIDACION ¢n su calidad de TRADENTE
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL en su calidad de BENEFICIARIO
FCUACAMBIO SOCIEDAD FINANCIERA S.A. EN Los numeros de matricula Je servirin para cualguier tramite poste
LIQUIDACION Ry
= ssor- 1LUIS HERRERA
A F'\\()R DE: tevisor CECILIA VILLAVICENCIO
3 ) (SICNSE BYRON ALARCO!
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL, =

:, CUANTIA: US$ 1'186.004,95

- DI: 5 COPIAS AR R

FEEEa[PREEER

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano,

‘/Capilu] de la Republica del Ecuador, hoy dia martes diez y nueve de
Enero del dos mil diez, ante mi Doctor Miguel Angel Altamirano
Arellzano, Notario Pablico Décimo Tercero del Canton Quito,
/ comparecen: Por una parte, ECUACAMBIO SOCIEDAD
FINANCIERA S.A. EN LIQUIDACION, debidamente representada
por ¢l Doctor César Augusto Atapuma Proario, casado, en calidad de
liquidador: y, por otra parte el sefior CORPORACION FINANCIERA
NACIONAL, legalmente representada por el Ingeniero Jorge Miguel
Wated Reshuan, casado, en su calidad de Gerente General, segun se
desprende de ios documentos que se agregan a esta escritura c;l}gz

1
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO
Razdn de Inscripcion

NOTARIA DECIMO TERCERA
DR. MIGUEL ANGEL ALTAMIRANO ARELLANO

R0E LA PROPMEDAD
ARCESN esta fecha queda inscrita la presente escritura en el:

REGISTRO DE PROPIEDAD, tomo 141, repertorio(s) - 91777

ESCRITURA NUMERO: 27751

Matriculas Asignadas.-

FILOREDOOS463 Local 10 alicuota: 0.53% Catastro: 0 Predio: 0
ACLARATORIA A LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO A o

viernes. 19 noviembre 2010, 03:34:01 P}
TITULO DE DACION EN PAGO
CELEBRADO ENTRE:

ECUACAMBIO  SOCIEDAD FINANCIERA S.A. EN
LIQUIDACION Y LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL -
CUANTIA: INDETERMINADA ECUACAMBIO EINRNCE

CORPORACION FINANCIERA NSCHYRRP. en su calidad de COMPARECIENTES
DI: 5 COPIAS ERRAPEEEEE =
Los numeros de matricula le serviran para cualquier tramite posterior
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, ”
Responsables.-
Capital de la Republica del Ecuador, hoy dia jueves cinco de Agosto \sesor.- LUIS HERRERA
Revisor PABLO CONT RI-_R,»’\S
del dos mil diez, ante mi Doctor Miguel Angel Altamirano Arellano, Amanuense BYRON ALARCON

Notario Piblico Décimo Tercero del Cantén Quito, comparecen: Por
una parte, ECUACAMBIO SOCIEDAD FINANCIERA S.A. EN | e ‘ " ; v

LIQUIDACION, debidamente reresentada por ¢l Doctor Car A O
Augusto Atapuma Proafio, casado, en calidad de liquidador; y, por
otra parte la CORPORACION FINANCIERA NACIONAL,
legalmente representada por el sefior Diego Figueroa Grijalva,
MBA, divorciado, en su calidad de Gerente General

subrogante, segln se desprende de los documentos que se agregan

y(G-0055132

a esta escritura como habilitantes. Los comparecientes son
ecuatorianos, legalmente capaces, mayores de edad, domiciliados en

la ciudad de Quito, portadores de sus respectivas cédulas de

ciudadania, a quienes de conocerles doy fe; y, dicen: Que eleve a
escritura plblica el contenido de la minuta que me entregan
cuyo tenor literal; y, que transcribo a continuacidn es el siguiente:
“SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su

WWW. egvalec.com
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14.- REFERENCIAS

REFERENCIA 1

Ubicacion: Av. Colony Av. 12 de Octubre Terreno de venta Av. Colén 1.447 m2 a una

cuadra de Av. 12 de Octubre &#8211; Quito.

Quito - Pichincha

Katya Suarez 0998044428
https://terrenos.com.ec/propiedades/terreno-de-

venta-av-colon-1-447-m2-a-una-cuadra-de-av-12-de- Precio Venta Area Valor x m? Codigo
. $2.025.800 1.447m? $1.400,00 PGG16-36481
octubre-quito/

Contacto / fuente:

Valor comercial Total: $ 2.025.800,00
Tipo de Propiedad: Terreno
Area de terreno: 1.447,00 m?

Frente: 70,00 m Fondo 20,67 m

Valor comercial de $ 2.025.800,00
terreno:

Area unitario del Terreno 1.400,00 USD/m?
REFERENCIA 2
Ubicacién: Av. 12 de Octubre y Lizardo Garcia Terreno de venta esquinero de 1.320 m2

sobre la 12 de Octubre

La Floresta - Quito

Erick Jaramillo 0995500327

Contacto / fuente: https://terrenos.com.ec/propiedades/terreno-de-

venta-esquinero-de-1-320-m2-sobre-la-12-de- ;. PiecioVahis A eibiatin codigo
$1.850.000 1.320m? $1.401,52 PGR15-31299
octubre/
Valor comercial Total: $ 1.850.000,00
Tipo de Propiedad: Terreno
Area de terreno: 1.320,00 m?
Frente: 30,00 m Fondo 44,00 m
Valor comerc.lal de $ 1.850.000,00
terreno:
Area unitario del Terreno 1.401,52 USD/m?
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REFERENCIA 3

Ubicacion: Av. 12 de Octubre y Av. Colén

Bienes Raices Connect 0963316485
https://www.plusvalia.com/propiedades/clasificado
Contacto / fuente: /vecltein-venta-de-terreno-en-sector-de-la-colon-y-

coruna-de-
148759517.html2n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=2

Valor comercial Total: $ 590.000,00
Tipo de Propiedad: Terreno
Terreno / Lote - 339m?
Area de 1‘erren°: 339 ,OO m2 Venta USD 590.000 ‘ Avisarme si baja de precio
e Préstamos Hipotecarios con tasa desde 7,5% :
Frenfe: 40[00 m Fondo 8[48 m PICHINCH, A Z:r::r::dlt:yacerca(emasalsueﬂode:ucasauro:xs
Valor comercial de
$ 577.779.20
terreno:
Area unitario del Terreno 1.704,36 USD/m?
Aeabad Mantonii V. REPOSICION o A FC: 1,00 V. COMERCIAL
Descripcion del rubro Area Vida Util cabacdos Edad antenimi °Avance
: ento Obra ° V. UNIT *
V. UNIT V. Total Deprecia FC V. Total
Econdmic -
Bodega 60,00 m? 40 o 15 anos Bueno | $ 380,00( $ 22.800,00| 100,00% 53,60% |$ 203,68 % 12.220,80
TOTAL $ 12.220,80
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DATOS DEL BIEN VALORADO

9. FACTOR EQUIPAMIENTOS
COMUNALES

4. LOCALIZACION EN LA
MANZANA

DATOS DEL BIEN VALORADO 3. FACTOR UBICACION 5. FACTOR TAMANO 6. FACTOR FORMA 7. FACTOR FRENTE - FONDO 8. FACTOR PENDIENTE 10. FACTOR SERVICIOS

o ) .g ©n 3
. . . . ) . Pendiente 58 g § = § © b7
Plchlngho, QU”O’. parroquia Mariscal Sucre, sector La Floresta, Av. 12 de Octubre N24-562 y Ponderacion Ponderacion Area del lote Ponderacion Fondo Relacién Ponderacion Ascendente 1 Ponderacion Ponderacion a3 a2 5 -g & % % Ponderacion
calle Luis Cordero; World Trade Center, Torre A, local A-10, parqueaderos 26, 27 y bodega 30 Descendente 2 53 § @ 5 5 = o
= < o g o = &
Esquinera (Calle
Sector: Mariscal Sucre Area macro lofe 2054,00 m? Muy Bueno 1,10 Comercial - 1,10 2054,00 m? Trapezoidal 0,95 66,87 m 30,72 m En 2:1 1,05 1 1 0% 1,00 Equipado 1,03 N| Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl 1,00
Secundaria)
1. DATOS DE REFERENCIAS DE MERCADO INMOBILIARIO 2. VALOR RAZONADO 2 4. LOCALIZACION EN LA = 9. FACTOR EQUIPAMIENTOS
COMPARABLES COMERCIALMENTE 3. FACTOR UBICACION MANZANA 5. FACTOR TAMANO 6. FACTOR FORMA 7. FACTOR FRENTE - FONDO 8. FACTOR PENDIENTE COMUNALES 10. FACTOR SERVICIOS
c o) o o) o 2 9 S c
o £ S = ° 0 £ T £ = . g ) E o 3 3 3 8 5 1S “
) = c o \0 o = @ = T o] = ] o - o =
< = o = Factor fuente o de 3 E v 25 v 3 Proporcion de 'S o i Proporcién de S Pendiente » o .Prop?rmon E 2 £ g 5 S 2 g 0 8 g
z 9 o = Ty 2 =) Ponderacion o0 Ponderacion = ~ £ Ponderacion - Wz - Ascendente 1 % Ponderacion 5 Equipamiento o de ] @ kit 2 o 6 o = ® =
T o £ ° comercializacion o wn 0 L o tamano o Relacion F/F ° c . > a c € ) = o ‘S = 0 ° -
2 0 o o g > 50 1] S S 2 Descendente 2 5 consolidacién g2 3 ° g S 5 £ 5 = ]
o - 0 > = w5 o b (€] o =) - < = o o o S )
(=] L w o S Iﬂ' < <
Poco Esquinera
REF. 1 Terreno 1.447,00 M | $2.025.800,00| $1.400,00 |negocicbl| 0,95 |####ss#| Buero | 100 | 110 Coﬁsr”ceiol | 110 | oo | 070 dvee]chQ 1,00 |Rectanguier| 1,00 | 095 | 7000m | 2067m | En1:2 | 09 117 ' 1,00 0% 100 | 1,00 |Equipado| 1,03 1,00 sl I sl I sl I sl i st | 100 100
e Secundaria)
No Esquinera
REF. 2 Terreno 1.320,00 m? [ $1.850.000,00 $1.401,52 | negociabl 1,00  |#d####4##) Bueno 1,00 1,10 Co(r;::rll:eiol- 1,10 1,00 0,64 dfelcgf 1,00 |Rectangular| 1,00 0,95 30,00 m 44,00 m En1:1 1,00 1,05 1 1,00 0% 1,00 1,00 | Equipado| 1,03 1,00 N| Sl N| Sl N| Sl N| S N 1,00 1,00
€ Secundaria)
Poco Es;qcu;r;lee ra 3a4
REF. 3 Terreno 339,00 m? $577.779,20 $1.704,36 |negociabl | 0,95 |#######| Optimo 1,20 0,92 Comercial-| 118 0,96 0,17 veces 0,80 Triangular 0,90 1,06 40,00 m 8,48 m En 1:2 0,90 1,17 1 1,00 0% 1,00 1,00 |Equipado| 1,03 1,00 N| Sl N| Sl N| Sl N| S N 1,00 1,00
e Comercial) menor
$ 1.450,22
7,77%
11. PONDERACION DE LA HOMOLOGACION 12. RESULTADOS 13. GRAFICA
Pesos de Calificacion VALOR Valores referencias vs Homologacion
i , ficient 1.800,
FACTOR TOTAL Valor Resultanfze Parcial e T T el e % Cf)e ciente de USAR HOMOLOGADO $ 1.800,00 $1.621,49
. Valor Factor de  Factor Factor Factor  Factor HOMOLOGADO USD/m variacion Homologada | menor al 10% & 1.600.00 $ 1.537.,81
Lotes de Terreno Valor Unit Y .~ . Factor Factor . -~ Factor USD /m $1.600,
Comparables Terreno Factor fuente razonado Ubicacio Localizaci Tamaio  forma Frente - pendient Equipamie servicios 1.398,65
USD/m? n én Fondo e 1) $ 1.400,00
$ 1.200,00
REFERENTE 1 $ 1.400,00 0,95 $1.330,00 1,100 1,000 1,000 | 0,950 1,167 1,000 1,000 1,000 1,219 $1.621,49 6,72% USAR $ 1.000,00
$ 800,00
$ 600,00
REFERENTE 2 $ 1.401,52 1,00 $ 1.401,52 1,100 1,000 1,000 0,950 1,050 1,000 1,000 1,000 1,097 $1.537,81 1.22% USAR $ 400,00
$ 200,00
REFERENTE 3 $1.704,36 0,95 $1.619,15 0,917 0,957 0,800 1,056 1,167 1,000 1,000 1,000 0,864 $1.398,65 7.94% USAR $ 0,00
1 2 3
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Valor de Reposicién .- Se entiende como el costo actual de un bien valuado, considerdndolo como nuevo, instalado, en condiciones de
operacion y a precios de contado.

Valor Comercial , Valor Razonable - Se entiende como la cantidad, expresada en términos monetarios, por la que se intercambiaria un bien en
el mercado abierto entre un comprador y un vendedor, actuando sin presiones ni ventajas de uno u otro, en las circunstancias prevalecientes
a la fecha del avaldo, en un plazo razonable de exposicion.

Valor de Realizacién o de Oportunidad: Es el valor de venta rdpida, expresado en términos monetarios, que se espera obtener por concepto
de una venta publica debidamente anunciada y llevada a cabo en el mercado abierto, en la que el vendedor se ve en la obligaciéon de
vender de inmediato por mandato legal tal como estd y donde se ubica el bien.

Valor Fisico : Valor que tiene un bien a la fecha del avaldo. Se determina a partir del costo de reposicion nuevo, disminuyéndole los efectos
debido a la vida consumida respecto de su vida Util total, al estado de conservacién, al grado de obsolescencia y a otros elementos de
depreciacion.

Valor de Capitalizacién de rentas por enfoque de ingresos: Es el monto que se requiere para generar rendimientos financieros iguales a las
utilidades que producen las rentas de un bien en similares condiciones de riesgo. Es decir, se estima el valor de una propiedad dividiendo los
ingresos netos anuales de operacioén, que produce la misma, y la tasa de capitalizacién adecuada.

Andlisis comparativo. - Resultado de la comparacion de precios reales de venta de bienes de similares caracteristicas.

Avallto .- Andlisis técnico realizado por un perito Avaluador calificado, que después de un s inspeccidon técnica, investigacion y andlisis
mediante modelos matemdticos, determina una valoracidn de un bien.

Vida Util: Se entiende por vida Util, el lapso de tiempo durante el cual se espera que el bien contribuird a la generaciéon de ingresos. Para su
determinacion se considera dentro de varios factores, las especificaciones del fabricante, el deterioro por el uso, la accién de factores
naturales, la obsolescencia por avances tecnoldgicos y cambios en la demanda de bienes y servicios a cuya produccién contribuye.

Valor residual: es aquel que se pretende recuperar de la venta de un bien (normalmente, un bien de uso que ha dejado de funcionar)
descontando todos los gastos necesarios para realizar la venta.

Enfoque de Costo : Para obtener el valor actual o valor justo de mercado se utilizd el enfoque del costo, mismo que considera la
determinacién del valor de reposicion a nuevo de bienes de iguales o similares caracteristicas. Se ha considerado costos de importacién,
seguros, costos de montaje y puesta en marcha.

Enfoque de mercado : Este andlisis corresponde a la determinacion del tipo de mercado en el que se realizardn los bienes objeto de la
tasacién, para este caso consideramos que los bienes se negocian en un mercado vendedor pues la tasacidén se realizé con la busqueda de
valores de reposicion y equipos usados de iguales o similares caracteristicas.

Método de regresion lineal : Con el estudio de mercado realizado, se procede a realizar un comparativo entre las caracteristicas del bieny de
las referencias encontradas, utilizando un modelo de regresién lineal mediante una grafica de comparaciéon de valores, de la cual se obtiene
un linea de tendencia mediante un ecuacion lineal, de la cual se obtiene la ecuacién que representa a los datos compartidos, ha esta
ecuacion se aplica la variante dependiente para obtener el valor mas probable del bien.
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[Versiom | 5GC02 |  Emisiéa [ wiov0as | Revisiém | 12/0w2025 | Codige [ eaEncor |

X PRIY-205-26.CFN- WIC 3. PRTY- CFN. WIC TORRE A
_wmomuoc TORKE A CODIGO CLIENTE 265-26-
Clende: | CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.
Persona de Cont: | ALVARO SAMANIEGO EiéfoNe | 0959031415
techa de soliclud 20002/ 20246 Fecha Inspeccibn: 02/03/ 2026 Mora Inspeccion: 00
Sroceo T ot |

Estimocio clente: .
Con & fn de evahuy el proceso de nuestros sarvicios se soiicitamos su coiaporackn lenando lo siguiente encuesic de

sotisfoccion
£
1. Nuesiro Serviciko telefénico le porecit: Excelante [2/ suene [ Reguicr O NMaolo O
2. Lo Comunicocicn para o agendamiento de la cita para la ingeccion, fue clara se ccordd 5i 0/ No [
lo fecha, hota y ugar de encuentro?
3. Al logor el Perito fue: Puntud ~  Torddmenosde 15min.  Tardd més de 15 min,
4. B Parto en lo inspeccitn ocupd: hsmmntgde medicion O SO hoce observacién O O
5, B Perito fue cordial y ético en su kbor? ) j{ No O
&. Consdera que ef perileo Ufizd un Sempo adecuado para la irgpaccian del bien, < B/ No O
v verifico 1odas kas coractersticas deal ien?®
7. Al Perito e faité inspeccionar o verficar agin bger © espacio del bien? $ 0 No @
8. B Ferto @ comunics el volor oel bien en ka inspeccion ¢ antes de enfregar @l s O NG A
informe?
EXCELENTE -
MUY BUEROC 8
9. Considerando sus respuestos A las preguntas anteriores, cémo cailicarka el BUENO 0
serviclo ce avallo recioidoy NSATSFACTORIO a
MALO O

fima e Co .r:'o.
- %?3&33%
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Descripcion ALICUOTA: 0,530000% NORTE SUR ESTE OESTE SUPERIOR INFERIOR
1,40m con local nueve, .
con losa de tapa de con losa de piso de
con local nueve con local once con fachada este 6,80m con hall de . .
Documentos NIVEL S/D circulacion planta baja planta baja
10,05 m 10,05 m 8,20 m 820m 82,41 m? 82,41 m?
Local # Diez - A
NIVEL PLANTA Igual a escrituras Igual a escrituras Igual a escrituras Igual a escrituras Igual a escrituras Igual a escrituras
En Sitio
BAJA
10,05 m 10,05 m 820 m 820 m 82,41 m? 82,41 m?
Descripcion ALICUOTA: 0,110000% NORTE SUR ESTE OESTE SUPERIOR INFERIOR
. . . ., . con estacionamiento . ., . con losa de tapa del con losa de piso de
con estaciéon veintiocho [ con circulaciéon vehicular . ) con circulacién vehicular
Documentos NIVEL $/D veinte y siete subsuelo dos subsuelo dos
5,00 m 5,00 m 3,30m 3.30m 16,50 m? 16,50 m?
Parqueadero # 26
En siti NIVEL SUBSUELO Igual a escrituras Igual a escrituras Igual a escrituras Igual a escrituras Igual a escrituras Igual a escrituras
n Sitio DOS
500m 5,00m 3.30m 3.30m 16,50 m? 16,50 m?
Descripcién ALICUOTA: 0,120000% NORTE SUR ESTE OESTE SUPERIOR INFERIOR
con estacionamiento . Ly . con estacionamiento con estacionamiento con losa de tapa del con losa de piso del
. con circulacién vehicular . . . . .
Documentos NIVEL S/D veintinueve nUmero veinte y cinco nUmero vente y seis subsuelo dos subsuelo dos
5,90m 5,90m 3,30 m 3,30 m 19,47 m? 19,47 m?
Parqueadero # 27
Igual a escrituras Igual a escrituras Igual a escrituras con esfacionamiento Igual a escrituras Igual a escrituras
En Sitio NIVEL ;gBSSUELO 9 9 9 numero veinte y seis 9 9

590m

590m

3.30m

3.30m

19,47 m?

19,47 m?
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Descripcion ALICUOTA: 0,110000% NORTE SUR ESTE OESTE SUPERIOR INFERIOR
con estacionamiento ., .
- . . . con muro de contencidn con losa de tapa del con losa de piso del
con bodega veintinueve | con equipo de bombas | niUmero cienfo sesenta y
Documentos NIVEL S/D siete oeste subsuelo cuatro subsuelo cuatro
5,80 m 0,30 m 2,90 m 2,95m 17,55 m? 17,55 m?
Bodega # 30
NIVEL SUBSUELO Igual a escrituras Igual a escrituras Igual a escrituras Igual a escrituras Igual a escrituras Igual a escrituras
En Sitio
CUATRO
580m 0,30 m 2,90m 295m 17,55 m?

17,55 m?

COMENTARIO DE LINDEROS Y DIMENSIONES ESPECIFICOS:

Los linderos y dimensiones fueron tomadas en sitio y verificadas con su documentacion legall.

ANEXO. CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS

Descripcion

Area proporcional del

Area Alicuota e

Local # Diez - A 82,41 m? 0,5300% 10,89 m?
Parqueadero # 26 16,50 m2 0.1100% 2,26 m?
Parqueadero # 27 19,47 m? 0.1200% 2,46 m?
Bodega # 30 17,55 m? 0.1100% 2,26 m?
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AVANCE DE OBRA

CALCULO PORCENTAJE DEL VALOR DE REALIZACION

PROTOTIPO DE CONSTRUCCION POND. | FACTOR | %
RUBRO EN SITIO UBICACION RELATIVA o 00 o
OBRA GRIS 48,9% Muy bien ubicada
Mov. de tierra y preliminares 0,020 100% ESTADO DE AVANCE DE OBRAS o | 0 o
Estructura 0.295 100% En un avance de obras desde el 81% al 100% de avance
Mamposteria 0,043 100% EDAD
Contrapisos 0,023 100% Inmueble desde 31 hasta 40 anos 05 0:60 03
Enlucidos 0,073 100% COSTO DEL BIEN 02 0.90 018
Mangueras y/o tuberia y cajetines eléctricos 0,005 100% Inmueble entre 100.001,00 y 500.001,00 usd
Instalaciones sanitarias 0,004 100% TIEMPO DE VENTA
Instalaciones de agua fria 0,002 100% Largo plazo (9 a 12 meses) o 070 007
Instalaciones de agua caliente 0,024 100% 1 0,750 _
ACABADOS 51,1%
Cableado eléctrico 0,005 100%
Recubrimientos de pisos en éreas secas 0207 100%
Recubrimientos de pisos en dreas hUmedas 0.015 100%
Recubrimientos de paredes en dreas interiores 0,030 100% CRITERIO | FACTOR
Recubrimientos de paredes en el exterior 0,009 100% FACTORES NACIONALES GENERALES
Recubrimientos de paredes en dreas hUmedas 0,034 100% Situacion politica y econdmica del pais La situacién es estable con tendencia negativa. 0,98
Cielo raso o tumbados 0,047 100% Situacion econdmica y de desarrollo del cantén La situacién es estable con tendencia negativa. 0,98
Piezas sanitarias 0,021 100% FACTORES DEL SECTOR O ENTORNO INMEDIATO
Griferia 0,018 100% Servicios publicos Tiene todos los 4 servicios 1,00
Puertas interiores 0,021 100% Calidad de vias Pavimentadas, adoquin, hormigdn o asfalto 1,00
Puertas exteriores 0,005 100% Estrato socioecondmico Clase alta 1,02
Ventanas 0,019 100% Cercania a equipamientos urbanos A menos de 500m 1,01
Vidrios 0,006 100% Transporte publico En frente 1,02
Clésets 0,030 100% Posibilidades de estacionamiento Parqueadero propio + Parg. en la via 0,99
Muebles altos de cocina 0,004 100% Polucién ambiental y acUstica La contaminacion estd dentro de pardmetros normales 1,00
Muebles bajos de Cocina 0,012 100% Consolidacion del sector Consolidado hasta un 95% 1,01
Mesones 0,025 100% FACTORES PROPIOS DEL INMUEBLE
Placas eléctricas 0,003 100% Demanda del bien Demanda media alta 1,02
limpieza final y desalojo de escombros 0.005 100% Mejor uso del suelo El uso del inmueble es adecuado en el sector 1.00
1,000 _ Ubicacion en altura La ubicacién en altura es importante 1,02
Legalidad de la construccién Tiene todos los documentos en regla 1.00
Retiros de zonificacién Cumple con la norma de zonificaciéon 1,00
NUmero de pisos permitidos Cumple con la norma de zonificaciéon 1,00
Circulacién y funcionalidad Funcionan bien 1,00
lluminacién y ventilacidon Funcionan bien 1.00
Servicios complementarios Son suficientes o no o necesita 1.00
Facilidad de alquiler Dificil de alquilar (Mds de 5 semanas) 0.98
Riesgo estructural "APARENTE" No se evidencia ningun riesgo 1,00

FACTOR TOTAL RESULTANTE
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