APPRAISER & C'ONSULTING
EQVALEC CIA. LTDA.
EQVALec

INFORME DE AVALUO DE BIENES INMUEBLES

c/

[Versién:|  sGC02 | Emisién: | 10/01/2025 | Revision: | 12/01/2025 [Cédigo:|  EQ-INM-01 |
1. DATOS DEL AVALUO : 6. PRTY-265-26-CFN- LTZ LA PRADERA
Cliente: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.
RUC/CI 1760003020001 Solicitante: CFN B.P.
Representante legal: Mgs. Riera Chanaluisa Luz Marlene|  Administrador de Contrato: Eco. Karla Delgado Caravedo
Teléfono: 042 591 800 Cédigo de Proceso: CPC-CFNGYE-2025-001
Fecha de contrato: 19 de febrero de 2026 Finalidad: Valor comercial
Fecha de inspeccion: 12 de marzo de 2026 Propésito: Actualizacién contable
Fecha de entrega: 27 de marzo de 2026 Régimen de propiedad: PUblica
Tipo de Bien: Inmueble
Subtipo de bien: Casa

VALOR REPOSICION: VALOR COMERCIAL: VALOR REALIZACION:
$206.677,21 $59.824,90 $50.851,17
Perito: APPRAISER & CONSULTING EQVALEC CIA LTDA.
Registro SB: PVQ-2022-02270 RUC - RUP: 1792878144001

Bienes: Bienes Inmuebles, agricolas, bienes muebles, maquinaria, equipos industriales, vehiculos,

Area Peritaje SB: . . ;
embarcaciones, aeronaves, mercaderias, especiales.

Teléfono: 0999930057 Correos: avaluos@eqgvalec.com
’ 02 3046189 ) info@eqvalec.com

WWW. eqvalec.com
+593 99 831 0081 .
avaluos@eqgvalec.com / info@eqvalec.com

+593 99 993 0057



2. DATOS DEL PREDIO

APPRAISER & CONSULTING
EQVALEC CIA. LTDA.

INFORME DE AVALUO DE BIENES INMUEBLES

(&

EQVALec

Direccion: Manabi, Manta, Tarqui, Lotizacién La Pradera, Manzana P-1, Lote #1 y #2.
Provincia: Manabi N° Predio: S/D
Ciudad: Manta Geo clave: S/D
, 2-16-60-10-000
Canton: Manta Clave catastral: 9-16-60-05-000
Parroquia: Tarqui AvalUo catastral: $132.902,10
Barrio: La Pradera Manzana: P-1
Sector: El Arroyo Lote #: 1y?2
Coordenadas: Latitud: -0,975253 Longitud: -80,690925
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Nombre del Proyecto:

La Pradera

Descripcion breve del bien:

Se frata de una casa implantada en los lotes 1 y 2, ubicados en lla lotizacidn La Pradera, parroquia Tarqui, cantén Manta,
provincia Manabi.

www. egvalec.com
+593 99 831 0081

+593 99 993 0057

avaluos@eqgvalec.com / info@eqvalec.com
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INFORME DE AVALUO DE BIENES INMUEBLES

3. DOCUMENTACION ENTREGADA

Documentos Proporcionados
Propietario: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P. RUC/CI: 1760003090001
Escritura titulo de propiedad O Escritura Titulo de Propiedad Notaria Fecha Insc. Reg. Prop.
Convenio de reserva O Tipo:  Adjudicacion por Remate Juzgado de Coactiva
Corporacién Financiera 27 de diciembre de 2013
Certificado registro propiedad O Otorga: N/A Nacional
Planos Fecha: 2 de octubre de 2013 Cantén: Guayaquil N° Reg.: 3946
Declaratoria de Prop. Horizontal O Tipo: Cancelacion de Gravamen| Juzgado de Coactiva
Corporacién Financiera 27 de diciembre de 2013
Permiso de construccién O Otorga: N/A Nacional
Oftros (Especifique): O Fecha: 17 de diciembre de 2012 |Cantén: Guayaquil N° Reg.: 222
VALOR DE ADJUDICACION $129.072,39 Aio de Adjudicacion: 2013
OBSERVACIONES: -----------
Infraestructura Clasificacion de la zona
Clasificacion del suelo: Urbana Residencial Industrial a
Via acceso principal: AV.3 Comercial O Gestion O
Via acceso secundaria:  Av. 10P Histérica (| Proteccién ecoldgica U
Transporte publico: Bus Redes telefonicad Celular Agricola O Oftros: O
Alumbrado: Red publica Internet: Satelital Nivel de consolidacion urbana
Energia eléctrica: Red puUblica  Recolector: Si Alta Media O Bajo O
Alcantarillado: Red publica  Aceras: O Estrato socio econémico
Agua potable: Red publica  Bordillos: O Alto Il Medio Alto [ Medio O
Eguipamientos comunales: Adecuado Medio Bajo Popular O
Condiciones de via Densidad Poblacional
Asfaltada Lastrada [0 Empedrada O Adoquin O Tierra O Alta Media O Bajo O

Regulaciones

Edificabilidad Componente Estructurante

ZONIFICACION: —- Retiro frontal: —- Clasificacion: Urbano

Lote minimo: 200 m? Retiro lateral: - Subclasificacion: Residencial

Frente minimo: 15m Refiro posterior: - Componente Urbanistico

COS-PB: e Entre bloques: - Uso General Mdltiple

COS total: -—- Altura: é6m Uso suelo especifico Residencial
Forma de Ocupaciéon: S/D N.° de Pisos: 2 Tratamiento Consolidado
Factibilidad de Servicios basicos: S|

5"'—————/
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INFORME DE AVALUO DE BIENES INMUEBLES

RIESGOS NATURALES Y/0 AFECTACIONES EN CONVIVENCIA:

La presente valoraciéon se sustenta exclusivamente en la inspecciéon técnica en sitio de los elementos fisicos visibles del bien inmueble, asi como
en la revision de la informacién normativa y técnica disponible de cardcter publico y vigente a la fecha del andlisis.

En consecuencia, no es posible identificar ni descartar la existencia de condiciones ocultas no visibles, tales como afectaciones subterrdneas,
geotécnicas, estructurales, ambientales, legales o administrativas, que no sean evidentes durante la inspeccién realizada o que no consten en la
documentacién técnica y normativa revisada.

Cualquier determinacion definitiva sobre dichas condiciones deberd sustentarse en estudios especificos y en los informes técnicos, legales y
normativos emitidos por las entidades competentes, segin la naturaleza de cada posible afectacioén.

ACCESIBILIDAD Y ENTORNO:

Las vias de acceso a la propiedad se encuentran en regular estado, son de 2 carriles, comunican directamente con las calles AV. 3y Av. 10P
vias principal y secundaria del sector. En el entorno se encuentran construcciones de 2 pisos. La zona de Tarqui es de uso predominante

Residencial.
EQUIPAMIENTOS URBANOS: Distancia Detalle
Cenfros Educativos 255 m Unidad Educativa Eugenio Espejo
Dispensario Medico 763 m Unidad Medica Mano Amiga
Transporte Publico 840 m Via Manta - Montecristi
Areas Verdes 260y 347 m Estadio Atlético La Pradera, Parque Las Orquideas
Iglesias 490 m Iglesia de Dios La Pradera
Parque de Diversiéon 350 m Complejo Deportivo Sociocultural Sindicato de Choferes Tarqui
Centfro Comercial 1.870 m El Paseo Shopping Manta
UPC 946 m UPC La Pradera 3
Oftros: 750 m Tia Manta Pradera
CARACTERISTICAS PANORAMICAS PLUSVALIA
PAISAJE URBANO CEMENTERIOS O ALTA a MEDIA BAJA U
VISTA AL MAR O ASENTAMIENTOS IRREGULARES ad MEDIA ALTA a BAJA U
ZONAS JARDINEADAS O PLANTAS INDUSTRIALES d MEDIA REGULAR O
BASUREROS U ZONAS DE TOLERANCIA Il

5. CARACTERISTICAS DEL BIEN

5.1 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Ubicacion Bueno Pendiente 1 0% Plano
Localizacién en la manzana Medianera Frente 31,00m Relacién F/F
Forma Trapezoidall Fondo 14,45m En 1:1

WWW. eqvalec.com
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LINDEROS Y DIMENSIONES GENERALES

LOTE 1 Dimensiones escrituras Dimensiones planimetria y sitio
Frente: Con calle publica 31,00 m 31,00 m
Afrds: Terrenos particulares 29,00 m 29,00 m

CEHEED Terrenos del vendedor 16,00 m 17,27 m
Derecho
.Cos.fado /D S/D 1,13m
izquierdo

AREA EN PLANIMETRIA: 265,23 m?

AREA SEGUN ESCRITURAS: 248,00 m?

DIFERENCIA DE AREA DE LOTE (m?): 17,23 m?

PORCENTAJE DE DIFERENCIA DE AREA LOTE (%): 6,95%

LINDEROS Y DIMENSIONES GENERALES

LOTE 2 Dimensiones escrituras Dimensiones en planimetria y sitio
NORTE: Con Avenida fres 10,00 m 10,00 m
SUR: Terrenos de propiedad del senor Aquiles Mena 10,00 m 13.70 m
Alonzo
ESTE: Terrenos de propiedad del senor Aquiles Mena 20,00 m 19.33m
Alonzo
OESTE: Terrenos de propiedad N. Montesdeoca 20,00 m 19,36 m

AREA EN PLANIMETRIA: 229,67 m?
AREA SEGUN ESCRITURAS: 200,00 m?
DIFERENCIA DE AREA DE LOTE (m2): 29,67 m?
PORCENTAJE DE DIFERENCIA DE AREA LOTE (%): 14,84%
RESUMEN DE AREAS LOTE 1 y LOTE 2

AREA EN SITIO TOTAL: 494,90 m2
AREA SEGUN ESCRITURAS: 448,00 m?2
DIFERENCIA DE AREA DE LOTE (m2): 46,90 m?
PORCENTAJE DE DIFERENCIA DE AREA LOTE (%): 10,47%
AREA VALORADA: 448,00 m?

COMENTARIO DE LINDEROS Y DIMENSIONES GENERALES:

Durante la inspeccion fisica del inmueble, el perito realizé un levantamiento en sitio de cardcter referencial, con base en los limites fisicos visibles
y en la delimitacion indicada por la persona responsable de mostrar el inmueble, obteniéndose un drea que presenta una diferencia
aproximada del 6.95% mayor en Lote 1 y 14.84% mayor en Lote 2, respecto del drea consignada en el documento legal.

En razén de lo anterior, para el presente avallo se trabajdé con el drea en la documentacién legal proporcionada por el cliente

Se deja constancia de que el levantamiento efectuado tuvo como finalidad verificar la correspondencia general del predio en campo, sin
constituir un levantamiento topografico definitivo ni sustituir la informacién legal vigente.

WWW. eqvalec.com
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5.2 CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

Tipo de propiedad: Casa Tipo de Vivienda: Unifamiliar
Actividad del inmueble: Residencial Utilizacion mixta del bien: 100% Residencial
Propiedad horizontal: No Implantacién de la construccion: Aislada
Tipo de acabados: Medio Condicién legal: Legalmente aprobada
Estado del bien: Usado Conservacion : Malo
Mantenimiento: Malo Fallas constructivas: Grietas
N° de niveles: 3 N° de Piso: 0 Altura d.e, 9,00 m Ascensor: No
construccion:
Ano de la 1996 Vida otil estimada: 50 afos Edad de la 30 afos Vida ufi 20 afios
construccion: construccion: remanente
SEGURIDAD GENERAL: SEGURO CONTRA INCENDIOS:
Guardiania [l Central telefénica O Sprinklers O Puertas corta fuego O
Sistema de alarma O Tarjeta magnética 0 Siamesa ] Detectores de humo 0
Cdmaras de vigilancia O Puerta eléctrica peatonal [ Hidrantes 0 Gabinetes ]
Citéfono O Puerta eléctrica vehiculo Extintores 0 Ninguna
Cercana a UPC Il Ninguna Senalizacién O

5.3 DESCRIPCION DEL BIEN Y DISTRIBUCION FUNCIONAL

El terreno donde se implanta la edificacién es de forma irregular, el lote 1 es trapezoidal y lote 2 es rectangular. Tiene ubicacion: Medianera. La
edificacién es destinada para uso Residencial, la misma que se desarrolla en 3 niveles. los cuales se detallan a continuacion:

Planta Baja: Area de sala—-comedor, cocina, bar, un bafio completo, un dormitorio y dreas de circulacién interna.

Medio bano, dos dormitorios principales con bano completo cada uno, dos dormitorios adicionales, un bano completo
compartido y un espacio destinado a oficina.

Tercera planta: Cuarto para guardia, patio cubierto y drea de lavanderia cubierta.

Segunda planta:

Cuarta planta:  Teraza

Adicionalmente, se identifican obras complementarias tales como patio adoquinado destinado a

Se observa obras adicionales como: . . . . . . .
estacionamiento, drea de BBQ, cerramiento perimetral con portdn de madera y cisterna.

N° de ambientes: 14 N° de dormitorios: 6 N° de banos : 5 . N de. 1
estacionamientos:

5.4 SERVICIOS ADICIONALES PROPIOS DEL BIEN / AREAS COMUNALES

&

Administraciéon O Areas verdes u Gimnasio O Cisterna

Salas comunales O Juegos infantiles O Piscina n Pozo de agua o
Ascensor O Conserjeria O Sauna /Turco [ Pozo séptico O
Parqueos visitas Guarderia O Hidromasaje g Generador eléctrico o
Otros: O Ninguno

WWW. eqvalec.com
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5.5 ESPECIFICACIONES TECNICAS

EQVALec

DESCRIPCION

Planta baja

Segunda planta

Tercera planta

ESTRUCTURA Hormigdn Armado Hormigén Armado Hormigdn Armado
PISOS Hormigdén armado Hormigdn armado Hormigdn Armado
SOBREPISOS Cerdmica Parqué -—
MAMPOSTERIA Blogue vibro prensado Ladrillo Ladrillo
ESCALERAS Hormigdn y cerdmica Hormigdn y cerdmica -
CUBIERTA Losa entrepiso Losa entrepiso Estructura metdlica
TUMBADO Enlucido y pintado Enlucido y pintado -
BARREDERAS - -— -
PAREDES EXTERIORES Estucado y pintado Estucado y pintado Mampuestos
PAREDES INTERIORES Estucado y pintado Estucado y pintado Mampuestos
PUERTAS EXTERIORES Madera Madera -—-
PUERTAS INTERIORES Madera Madera -—
CERRADURAS Nacionales Nacionales Nacionales
VENTANAS Aluminio y Vidrio Aluminio y Vidrio -
MUEBLES BAJOS DE COCINA Madera -— -
MUEBLES ALTOS DE COCINA Madera - -
MESONES DE COCINA Cerdmica - -—
CLOSETS — Madera —
MUEBLES DE BANOS
MESONES DE BANOS - -— -

INST. ELECTRICAS Empotradas Empotradas Empotradas
PIEZAS ELECTRICAS Nacionales Nacionales Nacionales

INST. SANITARIAS

Empotradas Tuberia PVYC

Empotradas Tuberia PVC

Empotradas Tuberia PVC

PIEZAS SANIT. PROCED. Edesa Edesa Edesa
GRIFERIA Nacionales Nacionales Nacionales
PINTURA EXTERIORES Caucho Caucho Caucho
PINTURA INTERIORES Caucho Caucho Caucho
REVESTIMIENTO EXTERIOR Estucado y pintado Estucado y pintado Estucado y pintado

CERRAMIENTO

Periférico de Bloque

INST. ESPECIALES

OTROS

Observaciones adicionales sobre el estado de las edificaciones:

Se considerd la depreciacion del inmueble, segin la edad de cada construccion existente en el lote referido. Se constantd que el inmueble
cuenta con 30 anos de edad.

El nivel de acabados es de tipo medio. Posee un nivel de mantenimiento malo y calidad de construccidn malo. La presente valoracion se limita
a la inspeccién visual de la parte fisica y evidente del bien; no se pueden determinar posibles inconvenientes en elementos ocultos, estructurales
0 no especificados por las personas a cargo de mostrar la propiedad.
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6. CRITERIOSDEVALORACION |

6. CRITERIOS DE VALORACION

TERRENO:
Se ha utilizado el método comparativo - homogenizado sustentado en la oferta de terrenos en la zona, determinando la utilizacién y servicios del
mismo, su forma, tamano, entorno, asi como aprovechamiento del terreno segin la zonificacidén de acuerdo a los siguientes métodos.

Método Comparativo: a partir de un estudio de campo realizado en la zona de influencia del lote a tasar. Este estudio comprende la
recoleccién de muestras y su posterior andlisis en comparacién con el lote en estudio, aplicando criterios como: ubicacién, tamano, forma,
adecuacién y potencialidad. Se considera ademds un factor de negociacion en funcion de las condiciones del mercado.

Método de Potencialidad: se determina la mdxima aprovechabilidad del lote en estudio; considerando la normativa de construccidon
establecida y las ofertas de bienes en la zona por ofra parte se foma en cuenta el movimiento del mercado inmobiliario en la zona para
determinar los niveles de oferta y demanda existente.

EDIFICACIONES:

Enfoque de costo a nuevo:

Para este pardmetro se ha utilizd el método de reposicidon, que consiste en determinar el costo de reproducir en la fecha actual el mismo
inmueble, con sus caracteristicas y acabados; considerando tanto los costos directos e indirectos en los que se debe incurrir durante la
construccién de una edificacién. Estas referencias de valores son tomadas de revistas especializadas (Cdmara de la Construccion, Distribuidores)
y de datos del mercado de la construccidén en general.

Depreciacién:

Finalmente, aplicamos la depreciacion por edad, estado de mantenimiento, caracteristicas arquitecténicas, funcionalidad, etc. Ademds, se
considera un factor de comercializacién, que es el resultado de la interaccién de oferta y demanda, dando como resultado el valor comercial
del inmueble terminado.

Enfoque de Ingresos:

Si la propiedad percibe una renta mensual, se realiza el andlisis de Capitalizacion de Flujos Futuros con este valor, caso contrario, se realiza un
levantamiento de referencias de propiedades similares, en alquiler en la misma zona; tomando en cuenta el prototipo arquitectdnico, tipo de
edificacién, la edad de los inmuebles, el mantenimiento recibido y el uso de los mismos. Se homogeniza el valor del m2 de alquiler, obteniendo
una rentfa mensual promedio a la cual se le resta un porcentaje con vacancia, mantenimientos preventivos o correctivos, pago de impuestos,
expensas, seguros, efc.

Con el resultado de la utilidad neta obtenida, se aplican férmulas de valor actual neto sobre los lujos de ingresos futuros. Se utiliza las tasas de
inflaciéon emitidas por el Banco Central del Ecuador, vigentes a la fecha del informe, y las tasas de capitalizaciéon basadas en andilisis de uso de
las edificaciones.

7.- CALIFICACION Y FACTIBILIDAD DEL BIEN

Calificacién de la plusvalia: Media Factibilidad Liquidacién: Incierto (12 meses en adelante)
Oferta y demanda de la zona: Media Expectativa econdmica del inmueble: Estable

Calificacion estado del bien: Deficiente Factibilidad comercial: Incierto (12 meses en adelante)
Grado de realizacién: BAJA Se ha considerado un 15 % de realizacion, dado a que se estima una comercializacién de incierto

(12 meses en adelante) debido al valor comercial, uso y ubicacién del bien.

Se considera el bien inmueble apto para la venta , se debe realizar un mantenimiento a la
Calidad de la garantia: BAJA construccién , por las condiciones de estado, humedad, estructura , oferta y demanda sectorial al
momento de la inspeccidn.

La propiedad se encuentra ubicada en un sector que cuenta con equipamientos urbanos cercanos, lo que favorece

Aspectos posifivos: su funcionalidad y accesibilidad.

La edificacion presenta un estado de conservacion deficiente, con evidencias de deterioro constructivo, incluyendo
patologias como grietas y posibles afectaciones por humedad. Si bien el inmueble cuenta con un nivel de acabados
Aspectos negativos: |medio, su estado general de mantenimiento es inadecuado, lo cual incide negativamente en su funcionalidad. En
este contexto, se recomienda la realizacién de estudios técnicos estructurales o especializados que permitan
determinar la viabilidad de su rehabilitacion o, en su defecto, su demolicion.

B———/
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8.VALORACON

8. VALORACION

8.1 AVALUO DEL TERRENO

AREA DE TERRENO V. UNIT./M2 FC: 0,67 V. COMERCIAL DEL TERRENO V. OPORTUNIDAD

448,00 m? $116,74 $ 35.040,68 $ 29.784,58

8.2 AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

R V. REPOSICION FC: 0,67 V. COMERCIAL V. OPORTUNIDAD
DESCRIPCION DEL RUBRO EDAD égE,fs?RE 7 g‘l’;:ce =
“| V.UNIT V. Total ° V. UNIT V. Total 15% % Desct
Depreciac

Planta Baja 30 afos | 9896 m2 | $ 29400] $ 29.094,24 100,00% 21,80%| $ 4294 (% 424934 | $ 3.611,94
Segunda Planta 30 afos | 219,40 m2| $ 294,00] $ 64.503,60 100,00% 1590%($ 31,32 1% 687161 | $ 5.840,87
Tercera Planta (dormitorios) | 30 afos | 5201 m? [ $ 294,00( $ 15.290,94 100,00% 1590%($ 31,32 1% 1.62895 | $ 1.384,61
Tercera Planta (cubierta) 30 afios | 68,68m2 | $ 9500] % 6.524,60 100,00% 1590%| $ 10,12 | $ 69504 | $ 590,78
TOTAL: 439,05 m? S 115.413,38| 100,00% S 13.444,94( $ 11.428,20

AVALUO DE OBRAS ADICIONALES EN m?

AL V. REPOSICION % Avance FC: 0,67 V. COMERCIAL V. OPORTUNIDAD
DESCRIPCION DEL RUBRO EDAD | ~oNsTR ° e &
V. UNIT V. Total bepreciac| V- UNT V. Total 15% % Desct
Patio adoquinado 30 afos | 8300m2 | $ 30,00] $ 2.490,00 100,00% 30,10%[$ 6051]% 502,151 % 426,83
Patio granifo y ceramica | 4, = l1g54am2| s 9500( $ 20.761,30 10000%|  30,10%|$ 1916 | $ 418723 | $ 3.559,15
(cubierto)
Area BBQ 30anos | 5200m? | $ 3000( $ 1.560,00 100,00%| 30,10%| $ 6.05|$ 314,60 | $ 267,41
Tercera Planta (Terraza) 30 afos |101,70m2| $ 9500( $ 9.661,50 100,00% 30,10%[ $ 19,16 | $ 1.948,57 | $ 1.656,28
Cuarta PInta (Terraza) 30afos | 5201 m2 | $ 3500] % 1.820,35 100,00% 30,10%|$ 7.06|$ 367,19 | $ 312,11
TOTAL: 507,25 m2 S 36.293,15| 100,00% S 7.319.74| S 6.221,78
AVALUO DE OBRAS ADICIONALES EN ml
. V. REPOSICION FC: 0,67 V. COMERCIAL V. OPORTUNIDAD
DESCRIPCION DEL RUBRO EDAD égE:‘s?RE 7 g‘g"ce =
“| V.UNIT V. Total a ° V. UNIT V. Total 15% % Desct
Depreciac
Cerramiento 30 afios | 10800m | $ 160,00 $ 17.280,00 100,00% 30,10%( $ 3227 1% 3.485,16 | $ 2.962,39
TOTAL 108,00 m S 17.280,00 100,00% $ 3.485,16 | S 2.962,39
AVALUO DE OBRAS ADICIONALES EN m?
. V. REPOSICION FC: 0,67 V. COMERCIAL V. OPORTUNIDAD
DESCRIPCION DEL RUBRO EDAD ég‘:\s?: % g‘l’;:ce =
“| v.uNmm V. Total ° V. UNIT V. Total 15% % Desct
Depreciac
Cisterna 30 afos | 1200m2 | $ 200,00 $ 2.400,00 100,00% 30,10%| $ 4033 | $ 48396 | $ 411,37
TOTAL: 12,00 m? S 2.400,00( 100,00% S 483,96| S 411,37

E-—_————/
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AVALUO DE OBRAS ADICIONALES EN UND

EQVALec

8.3. VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS

. V. REPOSICION FC: 0,67 V. COMERCIAL V. OPORTUNIDAD
DESCRIPCION DEL RUBRO EDAD égE:‘SERE %g\g:r:ce =
“| V.UNIT V. Total ° V. UNIT V. Total 15% % Desct
Depreciac
BBQ 30 afos | 1,00und | $ 250,00( $ 250,00 100,00%|  30,10%| $ 50,42 | $ 5042 | $ 42,86
TOTAL: 1,00 und S 250,00 100,00% S 50,42 | S 42,86

Método del Costo.

El enfoque de ingresos por capitalizacion de rentas se aplica a unidades generadoras de efectivo. En el caso del bien inmueble avaluado,
debido al uso que se da a este bien, a la estructura de comercializacién, a la estructura de administracion y a ofros elementos del mismo; se
determina que el enfoque de ingresos no es aplicable al activo avaluado; por lo cual se utilizé, para este estudio, el Método Comparativo y el

8.4. VALOR TOTAL DEL AVALUO

DESCRIPCION DEL RUBRO V. REPOSICION V. COMERCIAL 15% V. OPORTUNIDAD
Terreno $ 35.040,68 $ 35.040,68 $ 29.784,58
Edificaciones Principales $115.413,38 $ 13.444,94 $ 11.428,20
Obras Adicionales $ 56.223,15 $11.339,28 $9.638,39
TOTAL: $206.677,21 $59.824,90 $ 50.851,17

VALOR DE REPOSICION:

Son: doscientos seis mil seiscientos setenta y siete 21/100 ddlares americanos.

VALOR COMERCIAL /
RAZONABLE:

Son: cincuenta y nueve mil ochocientos veinticuatro 90/100 délares americanos.

VALOR DE REALIZACION:

Son: cincuenta mil ochocientos cincuenta y un 17/100 délares americanos.
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9.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

La inspeccién se realizé en coordinacion con JORGE PILOZO FIGUEROA con quien se verificd la funcionalidad y estado de los bienes.

Para la presente valoracién se ha considerado la informacién de escritura de Adjudicaciéon por Remate de propiedad de CORPORACION
FINANCIERA NACIONAL B.P..

Durante la inspeccidn fisica del inmueble, el perito realizd un levantamiento en sitio de cardcter referencial, con base en los limites fisicos visibles
y en la delimitacion indicada por la persona responsable de mostrar el inmueble, obteniéndose un drea que presenta una diferencia
aproximada del 6.95% mayor en Lote 1 y 14.84% mayor en Lote 2, respecto del drea consignada en el documento legal.

En razén de lo anterior, para el presente avallo se trabajd con el drea en la documentacién legal proporcionada por el cliente

Se deja constancia de que el levantamiento efectuado tuvo como finalidad verificar la correspondencia general del predio en campo, sin
constituir un levantamiento topografico definitivo ni sustituir la informacion legal vigente.

La propiedad se encuentra ubicada en un sector que cuenta con equipamientos urbanos cercanos, lo que favorece su funcionalidad y
accesibilidad.

La edificaciéon presenta un estado de conservacion deficiente, con evidencias de deterioro constructivo, incluyendo patologias como grietas y
posibles afectaciones por humedad. Si bien el inmueble cuenta con un nivel de acabados medio, su estado general de mantenimiento es
inadecuado, lo cual incide negativamente en su funcionalidad. En este contexto, se recomienda la realizacion de estudios técnicos estructurales
o especializados que permitan determinar la viabilidad de su rehabilitacién o, en su defecto, su demolicién.

Ing. Oscar Fabricio Cerda Ydnez
PA-2009-1134
Perito Designado

Firma de Responsabilidad

Firmado electrénicamente por:
JHOSSELIN RUBI
DAVILA HIDALGO

Tnlg . Rubi D&vila Hidalgo

Representante Legal
APPRAISER EQVALEC CIA. LTDA.
REG. SB: PAQ-2022-2270
REG. SCS: RNP-587

Yo, Rubi Davila Hidalgo, por mis propios derechos, como representante legal de la compania avaluadora APPRAISER EQVALEC CIA. LTDA. con
Registro: PVQ-2022-2270 dentro del informe entregado el 27/3/2026 declaro, bajo la gravedad del juramento y con conocimiento pleno de las
causas de perjurio, que el peritaje realizado al bien inmueble dentro de este informe de valoracidon que pertenecen a CORPORACION
FINANCIERA NACIONAL B.P. .es veraz, fidedigno y real; por lo tanto, me hago responsable civil y penalmente del mismo.

La informacién aqui detallada debe ser utilizada con propdsitos de uso interno por sus propietarios.
El presente informe tiene vigencia de un ano.
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10. REGISTRO FOTOGRAFICO

Patio cubierto

Cocina Sala - comedor

Bar Bano completo
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c/

Dormitorio Individual

Dormitorio principal 1 Bano completo

Bano completo

Dormitorio sencillo 1 Dormitorio sencillo 2
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o

Oficing

terraza cuarta plant Cerramiento y camineria interna
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11. ESQUEMA DE IMPLANTACION
N
LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO W E
S
LOTE#3
LOTE # 1 Area= 397.10m2
Area= 265.23m2
LOTE#2
Area= 229 67m2
o e s /é/
Bug, Municipel; 04207 s
Mo, Petmncl:  120.48-773
Ced. idewts 0PO7142720
" Levantamiento planimetrico
Mants | Secior la Praders mmmmmma
""'w Maric Arévalo Ponce h“mu':oo:nz_
( Cedcado | 0Abi20te | 8200 m2
PISO 2
a ;/
PLANTA BAJA
| 8
b VIVIENDA —L
VIVIENDA 2
13,30
& PISO 4
Lo » _AA‘ IC,A_‘A" .“v J‘é .n,‘_ » y//,
. ‘PATIO (GRANITO Y CERAMICA) PISO 3 - -
qn 4. ’ ; e A A_»q \A";
e TERRAZA
§ BAf BARD | S - I | -
i ‘ > \CUBIERTA| TERRAZA
PATIO (AD OQUINADO)

4,10

10,00
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Direccién del inmueble

Manabi, Manta, Tarqui, Lotizacién La Pradera, Manzana P-1, Lote #1 y #2.

1. Actividades realizadas en la propiedad

Sl NO Desconozco

|:| |:| Se realizan actividades industriales en la propiedad?
|:| |:| Se han llevado a cabo actividades industriales en la propiedad en el pasado?
|:| |:| Se realizan actividades industriales cerca de la propiedad ahora, o en el pasado?
|:| |:| Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar contaminaciéng*
(*) Aspectos relevantes: Ademds de las actividades industriales, estos pueden incluir actividades tales como estaciones de servicio

de combustibles; mecdnicas, lavanderia y limpieza en seco; imprentas y estudios fotogrdficos, depdsitos de chatarra o relleno
sanitario; etc.?

2. Generacion, aimacenamiento y depésito de sustancias potencialmente contaminantes

Sl NO Desconozco

|:| |:| Hay flujos residuales generados por la propiedad (con excepcidn de flujos sanitarios de las viviendas) 2

|:| |:| Flujos residuales son vertidos directamente al suelo?

|:| |:| Son vertidos flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de superficie?
|:| |:| Hay (o ha habido) tanques de almacenamiento subterrdneo de productos petroliferose

3. Otros posibles problemas ambientales

S NO Desconozco
|:| Hay signos de contaminacién potencial en la propiedad, tales como manchas en las paredes, pisos o suelos
exteriores?

l:l Hay alguna indicacién de asbesto o pintura con plomo en el edificio?

I:l El agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo?2 En caso afirmativo, existe alguna indicacién de que el agua
puede estar contaminada?

L OO O

|:| La propiedad es construida con los cédigos y reglamentos para prevenir danos en zonas susceptibles de huracanes,
terremotos, inundaciones, deslizamientos de tierra u otro desastre natural que pueda poner a la propiedad o a los
ocupantes en situacion de riesgo?

4. Seguridad en caso de incendios
] NO  Desconozco
|:| l:l En la propiedad existe hidrante, siamesa, boca de fuego etc.2
|:| l:l En caso de edificios, la propiedad cuenta con detectores de humo?2
|:| |:| En caso de edificios existe en cada piso gabinete (extintores, mangueras, etc.), sprinklers y senalizacion o en caso de

conjuntos habitacionales existe el nUmero requerido de gabinetes (extintores, mangueras, etc.), sprinklers y
senalizacion?

|:| |:| La propiedad cuenta con las aprobaciones respectivas del Cuerpo de Bomberos?

5. Acciones y ofras cuestiones relativas a la propiedad

Sl NO Desconozco

|:| En la propiedad hay alguna accién judicial, legal pendiente relacionada con cuestiones ambientales?

|:| Ha habido estudios que indican la presencia de contaminacién en la propiedad o cerca de ella?

l:l Estd la propiedad situada o adyacente a dreas medio ambientalmente protegidas, zonas reservadas para el uso de
los pueblos indigenas, dreas protegidas de patrimonio histérico o cultural, o de ofra condicién de proteccién?

L Ood

|:| La propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algun registro de tierras contaminadas del Gobierno?

‘—'——’/
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13.- ANEXOS

Consulta general de rublgs, Impuest Consulta general de rubros, impuesto p
1 earilit ﬁﬂﬁbbi’%f}%ﬁﬁh‘ﬁﬁ@ms 0326 14:27 o P;;w'\ﬂ Fesha e copswis; 2026 03 26 14:29
- I AVALUO:79,14539  BASE IMPONIBLE: 79,145.39 | M AVALUO: 53,756.71 BASE IMPONIBLE: 53,756.71
Cédula/RUC Pasaporte v| 1760003030001 Cédula / RUC / Pasaporte ~ 1760003090001
@ COBRO MUNICIPAL Il COBRO MUNICIPAL
' COBRODELEY AROCTALIC RCI RINCR&S ‘ . t COBRO DE LEY MOCTAILLIC ACIE NNDEmses
MEJORAS 2012 MEJORAS 2012

= MEJORAS 2013
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Registro de : COMPRA VENTA
[7 /7 ]ADJUDICACION POR REMATE

Inscrito el: wviernes, 27 diciembra 2073 Mumero de Inscripcion : 3846 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantdn: MANTA Namero de Repertorio: 9080 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: JUZGADO DE COACTIVA CORPORACION

CikiARIMIC A RIAM™IMERIAT

Registro de : EMBARGOS
[7/ 7] CANCELACION DE GRAVAMEN
Inscrito el: viernes, 27 diciembre 2013 Nuamero de Inscripcion @ 222 Folio Inicial: O

Mombre del Canton: MANTA MNumero de Repertorio: 2079 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el eriginal: JUZGADD DE COACTIVA CORPORACION
FINAMCIERA NACIOMNAL

Cantdn Notaria: GUAY ACLIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 diciembre 2012

Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:

CAMCELACION DE GRAVAMENES JUICIO NUMERD 2B6-2011
b.- Apellidos, Mombres y Domicilio de las Partes:

LINDFROS REGISTRALES:

Un lote de terreno ubicado en el Barrio La Pradera sitio el Arroyo de la Parrod
Circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos:

Par el frente treinta y un metros y calle pablica.

Paor atrds veintinueve metras y lerrenas particulares.

Paor el costado derecho, dieciséis meatros y lefrenos dal vendedar.

i o consta costado izguiendo).

Con una suparficie tolal de: Doscientos cuarenta y ocho metros cuadrados.

LINDEROS REGISTRALES:

Lote de tereno ubicado en la Lotizacion La Pradera de la Parroguia Tarqui del cantan Mamta |, signado como lote numero dos de la Manzana P-
uno, que tiene: FOR EL FRENTE: Diez metros y indera con Avenida tres. POR ATRAS: Diez metros y lindera con terrenos de propiedad del sefar
Aquiles Mena Alonzo. FOR UN COSTADO: Veinte y lindera con terrenos de propiedad del sefor Aguiles Mena Alonzo: y, POR EL OTRO
COSTADO: Veinte metros vy limdera con terrencs de propeedad M. Montesdeoca . Teniendo una superficie tolal de: Doscientos metros cuadrados.
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14.- REFERENCIAS

REFERENCIA 1

Ubicacion: Calle 15, La Pradera en Manta, Ecuador
https://www.fazwaz.com.ec/propiedad-e-Inmueble-venta/terreno R P i e e Jam Ropons ‘
Coniac*o / fuenie: parcela-en-venta-en-manta-manabi-u4112567 Venta de terreno en la pradera, adquiérelo con ﬁnmientoprivado ¥ —" ‘
© Manta, Manta, Manabi &
Referencia. U4112567 2323 m NA N{A |Tr:: :E“Zi):dﬁq
Valor comercial Total: $ 35.000,00
Tipo de Propiedad: Terreno
Area de terreno: 232,31 m?
Frente: 14,00 m Fondo 16,59 m
Valor comercial de
$ 35.000,00
terreno:
Area unitario del Terreno 150,66 USD/m?
REFERENCIA 2
Ubicqcién. LG Prodero MO nto facebook.com/groups/153890815277641/posts/1659434108056630/
: ! we WeTransfer . MODULO 1-ENTOR... B Perfil < EQVALEC —... H MNueva pestafia REVISTA CCG JUNIQ... - SGM-VALIDACIONES ﬁ Bl
. https://www.facebook.com/groups/153890815277641/posts/16594
Coniuc‘° / fuen1e° 341 0805663(){ Publicacién de Celia Katherine Lascano x

COMPRA-VENTA-ARRIENDO DE BIENES INMUEBLES EN QUITO - Unirte
.‘ Celia Katherine Lascano - 1 de agosto de 2025 - @

.
Valor comercial Total: $ 59.000,00
» Terreno amplio en venta — La Pradera, Manta
=1 Precio: $59.000

600 m? — Terrenc plano

. . % Excelente ubicacion para construir o invertir
Tipo de Propiedad: Terreno Papeles en reqls
= Se acepta crédito bancario
+_ Informacién y visitas:
B Celia Katherine Lascano: 098 025 3802

Ared de terreno: 600[00 m?2 B Pamela Lascano: 099 385 8651

El contenido no esta disponible en este momento
& oo general, esto sucede porque el propietario solo compartis el contenido con un grupo reducido de

personas, cambié quién puede verlo o este se elimind.
Frente: 15,00 m Fondo 40,00 m £ Me gusta Q Comentar & Compartic
Valor comercial de g
$ 59.000,00 . T
terreno: @ Fomentar como Aedrez B
z 2 0o ® @
Area unitario del Terreno 98,33 USD/m?

REFERENCIA 3
B Ccien: sector La Pradera, cerca al IESS de Manta, Manabi, | - casas.mitula.ec/adform/24301-256-4658-8218e45a90d7-bcb7-743ff469-254a?page=18ipos =148t _sec=1&t_pvid=7
ECUOdOr : we WeTransfer . MODULO 1-ENTOR... e Perfil < EQVALEC —... H Nueva pestafia REVISTA CCG JUNIO... - SG
https://casas.mitula.ec/adform/24301-256-4658-8218e45090d7- Mitula
Contacto / fuente: bcb7-743ff469-254a2page=18&pos=148&+ sec=18&+t pvid=721a4cb7-
eelb-42f0-a4c2-f99995f0a20c&hd=false
Valor comercial Total: $ 150.000,00
Tipo de Propiedad: Terreno
Area de terreno: 1.122,00 m?
Frente: 15,00 m Fondo 74,80 m
Valor comercial de
$ 1 SOOO0,00 Terreno 1.122 m2 en venta en sector La Pradera, cerca al IESS de Manta,
terreno: Manabi, Ecuador =
i — ] $ 150.000 [
Area UnIfOI'IO del Terreno 133'69 USD/m © La Praders, Los Esteros, Manta, Manabi

e ——
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REFERENCIA 4
Ubicacién‘ LG Prodero ’rros de| hOSp”O' 5 fazwaz.com.ec/propiedad-e-Inmueble-venta/terreno-parcela-en-venta-en-manta-manabi-u4 139153
5 ,
we WeTransfer - MODULO 1-ENTOR... e Perfil < EQVALEC —... H Nueva pestafia REVISTA CCG JUNIO... . SGM-VALIDACH
Contacto / fuente: https://www.fazwaz.com.ec/propiedad-e-Inmueble-venta/terreno o ponyecis Comprar  Alquiler Vender Proyectos usp-s @es

parcela-en-venta-en-manta-manabi-u4139153

Valor comercial Total: $ 840.783,00
Tipo de Propiedad: Terreno
Area de terreno: 9.447,00 m?2
Frente: 45,00 m Fondo 209,93 m
Valor comerc.lal de $ 840.783,00
terreno:
Area unitario del Terreno 89,00 USD/m?
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https://www.fazwaz.com.ec/propiedad-e-Inmueble-venta/terreno-parcela-en-venta-en-manta-manabi-u4139153
https://www.fazwaz.com.ec/propiedad-e-Inmueble-venta/terreno-parcela-en-venta-en-manta-manabi-u4139153
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DATOS DEL BIEN VALORADO

Manabi, Manta, Tarqui, Lotizacién La Pradera, Manzana P-1, Lote #1 y #2.

Sector:

Tarqui

Area macro lote

448,00 m?

Ponderacion

3. FACTOR UBICACION

Bueno

1,00

4. LOCALIZACION EN LA

MANZANA

Ponderacion

Medianera

Area del lote

1,00 448,00 m?

5. FACTOR TAMANO

6. FACTOR FORMA

DATOS DEL BIEN VALORADO

Ponderacion

Trapezoidal

0,95

Frente

31,00 m

7. FACTOR FRENTE - FONDO

Fondo Relacion

14,45 m En 1:1

Ponderacion

1,00

Pendiente
Ascendente 1

Descendente 2

8. FACTOR PENDIENTE

0%

Ponderacion

1,00

9. FACTOR EQUIPAMIENTOS
COMUNALES

Ponderacion

Adecuado

1,00

Transporte
publico

Alumbrado

Energia
eléctrica

Alcantarillad

(2]

10. FACTOR SERVICIOS

telefénicas

S

Internet

Recolector

S|

Ponderacion

1. DATOS DE REFERENCIAS DE MERCADO INMOBILIARIO

2. VALOR RAZONADO

3. FACTOR UBICACION

4. LOCALIZACION EN LA

5. FACTOR TAMANO

6. FACTOR FORMA

7. FACTOR FRENTE - FONDO

8. FACTOR PENDIENTE

9. FACTOR EQUIPAMIENTOS

10. FACTOR SERVICIOS

COMPARABLES COMERCIALMENTE MANZANA COMUNALES
c o — o 2] [ c o 2 c
o c S = o o £ ° £ c . 2 > o ] S 3 2 8 S :0 4
[ = [ o \0 o = 9 = O o O = O -— e o
a £ o > Factor fuente o de 3 E . 23 . a Proporcién de 'S » & Proporcién de £ Pendiente . o Pl:opor.c fon £ 8_§ £ o2 < 3 2 g g 5 o
o £ [ = ot €A Ponderacion oo Ponderacion = — £ Ponderacion - Frente Fondo 7 - Ascendente 1 Ponderacion 5 Equipamiento o 0 a5 € ¢ 0 2 o 0 o ° o S
o £ S comercializacion (7 0 O o tamano 5 o Relacion F/F o c . oz o 52 S £ \0 5 o ‘S = 0 T o
o b o ] ) o o 3} S S S Descendente 2 o de consolidacion S O o = w5 5 2 T = @ < (]
= = o > = v S o o o = g = < < 2 = = 2 2
= R - - = -
REF. 1 Terreno 23231 m¢ | $3500000 | $15066 |"°9%°| 090 [$13559| Bueno | 1,00 | 100 |medianera| 1,00 | 100 | 052 |19 g00 [R€NN G0 | 095 | 1400m | 1659m | Eni:1 | 100 | 100 1 100 | 0% 1,00 | 1,00 |Equipado| 103 | 097 | st | st | st | st | s | s | s | s | s | 100 1,00
Poco Aceptabl dela?2 Rectangula Poco
REF. 2 Terreno 600,00 m? | $59.000,00 $98,33 |negociabl| 095 | $93.42 Z 0,90 1,11 |Medianera| 1,00 1,00 134 |0 00| 1.00 ! & 1,00 095 | 1500m | 4000m | En1:2 | 090 111 1 1,00 0% 1,00 | 1,00 |Equipami| 0,97 1,03 N N N S| S| S| N N st | 1,00 1,00
e ento
REF. 3 Terreno 112200 e | $150.00000 | $133,69 [N°9°9 090 |$120,32| Bueno | 100 | 1.00 |megionera| 1,00 | n00 | 250 [9°'9%| 100 [F'MM 00 | 095 | 1500m | 7480m | Ent:2 | 090 | 111 1 100 | 0% 1,00 | 1,00 |Equipado| 103 | 097 | s | s | s | s | s | s | s | s | s | 100 1,00
Poco MU deb5a é Poco
REF. 4 Terreno 9.447,00 m? | $840.783,00 $89,00 [negociabl| 0,95 | $84,55 Buenyo 1,10 | 091 [Medicnera| 1,00 1,00 | 21,09 | veces | 1,20 |mapezoidal| 0,95 1,00 | 4500m | 20993 | En1:2 | 0,90 111 1 1,00 0% 1,00 | 1,00 |Equipami| 0,97 1,03 N N N S| Ny S| N S| st | 1,00 1,00
e mayor ento
$ 108,47
17,97%
11. PONDERACION DE LA HOMOLOGACION 12. RESULTADOS 13. GRAFICA
IR A ) VALOR Valores referencias vs Homologacion
FXes(e):h(e)/. XMl Valor Resultante Parcial - N % Coeficiente de USAR $ 160,000
Factor . Coceficiente de variacién o HOMOLOGADO
: Valor Factor Factor Factor Factor  Factor HOMOLOGADO UsD/m variacion Homologada | menor al 10% 7
Lotes de Terreno Valor Unit de . Factor Factor ° . . L USD /m
Comparables Terreno Factor fuente razonado Ubicacié Locc’zllzcc Tamafo forma Frente - pendien Equipami servicio $ 140,000
UsSD/m? o i Fondo te ) s 25,06305 23,30616
$120.000 $ 11275130 $ 105,65448
REFERENTE 1 $ 150,66 0,90 $ 135,59 1,000 1,000 | 1,000 | 0,950 | 1,000 | 1,000 | 0,971 1,000 0,922 $ 125,06 7.13% USAR $ 100,000
$ 80,000
REFERENTE 2 $98,33 0,95 $ 93,42 1,111 1,000 | 1,000 | 0950 | 1,111 | 1,000 1,031 1,000 1,209 $112,95 3,25% USAR
$ 60,000
$ 40,000
REFERENTE 3 $133,69 0,90 $120,32 1,000 1,000 | 1,000 | 0950 | 1,111 | 1,000 | 0971 1,000 1,025 $123,31 5,62% USAR
$ 20,000
REFERENTE 4 $ 89,00 0,95 $ 84,55 0909 | 1,000 | 1,200 | 1,000 | 1,111 | 1,000 | 1,031 | 1,000 1,250 $ 105,45 9,50% USAR $.000
1 2 3 4
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15.- DEFINICIONES

Valor de Reposicién .- Se entiende como el costo actual de un bien valuado, considerdndolo como nuevo, instalado, en condiciones de
operacion y a precios de contado.

Valor Comercial , Valor Razonable - Se entiende como la cantidad, expresada en términos monetarios, por la que se intercambiaria un bien en
el mercado abierto entre un comprador y un vendedor, actuando sin presiones ni ventajas de uno u otro, en las circunstancias prevalecientes
a la fecha del avaldo, en un plazo razonable de exposicion.

Valor de Realizacién o de Oportunidad: Es el valor de venta rdpida, expresado en términos monetarios, que se espera obtener por concepto
de una venta publica debidamente anunciada y llevada a cabo en el mercado abierto, en la que el vendedor se ve en la obligacién de
vender de inmediato por mandato legal tal como estd y donde se ubica el bien.

Valor Fisico : Valor que tiene un bien a la fecha del avaldo. Se determina a partir del costo de reposicion nuevo, disminuyéndole los efectos
debido a la vida consumida respecto de su vida Util total, al estado de conservacién, al grado de obsolescencia y a ofros elementos de
depreciacion.

Valor de Capitalizacién de rentas por enfoque de ingresos: Es el monto que se requiere para generar rendimientos financieros iguales a las
utilidades que producen las rentas de un bien en similares condiciones de riesgo. Es decir, se estima el valor de una propiedad dividiendo los
ingresos netos anuales de operacién, que produce la misma, y la tasa de capitalizacién adecuada.

Andlisis comparativo. - Resultado de la comparacion de precios reales de venta de bienes de similares caracteristicas.

Avallo .- Andlisis técnico realizado por un perito Avaluador calificado, que después de un s inspeccidon técnica, investigacion y andlisis
mediante modelos matemdticos, determina una valoracidn de un bien.

Vida Util: Se entiende por vida Util, el lapso de tiempo durante el cual se espera que el bien contribuird a la generaciéon de ingresos. Para su
determinacion se considera dentro de varios factores, las especificaciones del fabricante, el deterioro por el uso, la accién de factores
naturales, la obsolescencia por avances tecnoldgicos y cambios en la demanda de bienes y servicios a cuya produccién contribuye.

Valor residual: es aquel que se pretende recuperar de la venta de un bien (normalmente, un bien de uso que ha dejado de funcionar)
descontando todos los gastos necesarios para realizar la venta.

Enfoque de Costo : Para obtener el valor actual o valor justo de mercado se utilizd el enfoque del costo, mismo que considera la
determinacién del valor de reposicion a nuevo de bienes de iguales o similares caracteristicas. Se ha considerado costos de importacién,
seguros, costos de montaje y puesta en marcha.

Enfoque de mercado : Este andlisis corresponde a la determinacion del tipo de mercado en el que se redlizardn los bienes objeto de la
tasacién, para este caso consideramos que los bienes se negocian en un mercado vendedor pues la tasacidn se realizd con la bUsqueda de
valores de reposicion y equipos usados de iguales o similares caracteristicas.

Método de regresion lineal : Con el estudio de mercado realizado, se procede a realizar un comparativo entre las caracteristicas del bieny de
las referencias encontradas, utilizando un modelo de regresién lineal mediante una grafica de comparacion de valores, de la cual se obtiene
un linea de tendencia mediante un ecuaciéon lineal, de la cual se obtiene la ecuacién que representa a los datos compartidos, ha esta
ecuacion se aplica la variante dependiente para obtener el valor mas probable del bien.

WWW. egvalec.com

+593 99 831 0081 ‘
+593 99 993 0057 avaluos@eqvalec.com / info@eqgvalec.com
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16. ENCUESTA DE SATISFACCION

APPRAISER & CONSULTING ,h
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EQVAL

ENCUESTA DE SATISFACCION

[version:| sGcoz | Emisien: | 10/01/2025 | Revisién: | 12/01/2025 | Codigo: |  EQ-ENC-01 |

“PRIV-265 26 CFH-
MMco interno:| ¢ ’:: :;[:;" UZIA | copIGo cuente: | 6. PRTY-265-26-CFN- LTZ LA PRADERA

Cliente: | CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P, ]
Persona de Cont.: | Ing. Jorge Pilozo 3 riérono | 094041 4274
Fecha de solicttud: [ 20/02/2026 |recha inspeceton: [ 12/03/2026 | Morainspeceién: -

SUBTIPO DE BIEN Casa SUBTIPO EN SITIO

Estimado chkente:
Con el fin de evaluar el proceso de nuestros servicios se solicilamos su colaboracién lenando la siguiente encuesta de

satisfaccion
1. Nuestro Servicio telefénico le parecio: Excelente [7] Bueno [J Regulor [ Malo O
2. Lo comunicacion para el agendamiento de la cita para la inspeccion, fue cloro se ocordé
I3 fecha. hora y lugar de encuentro? @ -
3. Allegar el Perito fue: Puntual M Tardé menos de 1Smin. [] Tardé més de 15min. []
4. El Perito en ka inspeccién ocupé: Instrumentos de medicién 6 Solo hace observacién [
S. El Perito fue cordial y ético en su labor? Si ™ No O
6. Considera que el perito utiizé un tiempo adecuado para la inspeccion del bien, s o
y verifico todas kas caracteristicas del bien? No
7. Al Perito le falté inspeccionar o verificar algin lugar o espacio del bien? NI | No g
8. Bl Perito le comunico el valor del bien en la inspeccidn o antes de entregar el _
informe? No @
Vi
EXCELENTE G
MUY NO a
9. Considerando sus respuestas a las preguntas anteriores, como calficaria el BUENz)UE o
servicio de avallo recibido?
INSATISFACTORIO a
MALO a

o ey £

Fltmar on do tac'ol::l-nh
Nombu. \)1‘0 -

OBSERVACIONES DEL CLIENTE

WWW. eqvalec.com
+593 99 831 0081

+593 99 993 0057 avaluos@eqvalec.com / info@eqgvalec.com
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AVANCE DE OBRA

CALCULO PORCENTAJE DEL VALOR DE REALIZACION

Econémico POND. | FACTOR | %
UBICACION RELATIVA o 0.90 0.09
OBRA GRIS 72,9% Bien ubicada
Mov. de tierra y preliminares 0,017 100% ESTADO DE AVANCE DE OBRAS . . o
Estructura 0.418 100% En un avance de obras desde el 81% al 100% de avance
Mamposteria 0,113 100% EDAD
Contrapisos 0.078 100% Inmueble desde 31 hasta 40 anos 05 060 03
Enlucidos 0,031 100% COSTO DEL BIEN
0,2 1,00 0.2
Mangueras y/o tuberia y cajetines eléctricos 0,009 100% Inmueble entre 0y 100.000,00 usd
Instalaciones sanitarias 0,020 100% TIEMPO DE VENTA
Instalaciones de agua fria 0,043 100% Incierto (12 meses en adelante) 01 0:0 0.05
Instalaciones de agua caliente 0.000 100% 1 0,740 _
ACABADOS 27,1%
Cableado eléctrico 0,014 100%
Recubrimientos de pisos en éreas secas 004 100%
Recubrimientos de pisos en dreas hUmedas 0,004 100%
Recubrimientos de paredes en dreas interiores 0,016 100% CRITERIO | FACTOR
Recubrimientos de paredes en el exterior 0,014 100% FACTORES NACIONALES GENERALES
Recubrimientos de paredes en dreas hUmedas 0,010 100% Situacion politica y econdmica del pais La situacién es estable con tendencia negativa. 0,98
Cielo raso o tumbados 0,000 100% Situacion econdmica y de desarrollo del cantén La situacién es estable con tendencia negativa. 0,98
Piezas sanitarias 0,015 100% FACTORES DEL SECTOR O ENTORNO INMEDIATO
Griferia 0,010 100% Servicios publicos Tiene todos los 4 servicios 1,00
Puertas interiores 0,069 100% Calidad de vias Pavimentadas, adoquin, hormigdn o asfalto 1,00
Puertas exteriores 0,008 100% Estrato socioecondmico Clase media 1,00
Ventanas 0,018 100% Cercania a equipamientos urbanos A 1km ala redonda 1,00
Vidrios 0,010 100% Transporte publico A 200m 1,00
Closets 0,000 100% Posibilidades de estacionamiento Parqueadero propio 0,98
Muebles altos de cocina 0,000 100% Polucién ambiental y acuUstica La contaminacidén estd dentro de pardmetros normales 1,00
Muebles bajos de Cocina 0.000 100% Consolidacién del sector Consolidado hasta un 75% 1.00
Mesones 0.014 100% FACTORES PROPIOS DEL INMUEBLE
Placas eléctricas 0,009 100% Demanda del bien Demanda baja 0,98
limpieza final y desalojo de escombros 0,019 100% Mejor uso del suelo El uso del inmueble es adecuado en el sector 1,00
1,000 _ Ubicacion en altura La ubicacién en altura es irrelevante 1,00
Legalidad de la construccién Tiene todos los documentos en regla 1.00
Retiros de zonificacién No cumple con la norma de zonificacion 0,96
NUmero de pisos permitidos Cumple con la norma de zonificaciéon 1,00
Circulacién y funcionalidad No son adecuadas 0,98
lluminacién y ventilacion No son adecuadas 0,98
Servicios complementarios Son suficientes o no lo necesita 1,00
Facilidad de alquiler Dificil de alquilar (Mds de 5 semanas) 0,98
Riesgo estructural "APARENTE" Riesgo leve que permita reparacion 0,80

FACTOR TOTAL RESULTANTE
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