TRABAJOS TECNICOS TOTALES
TRATECNTO TRATECNITO CiA. LTDA.
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CODIGO: CFN-014-23-PLY - LOTE B

CLIENTE: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.

RUC/CL 1760003090001 TELEFONO 04 256 0888

Guayas, Playa, General Villamil, Engabao, Urbanizacién "Casa del Mar”", ciudadela "Ocean Club”, via

DIRECCION: Ocean Club y via interna, Lote B
PROVINCIA: GUAYAS CANTON: PLAYAS
CIUDAD: GENEF:D?IAXKJSL AMIL PARROQUIA: ENGABAO
TIPO DE ACTIVO: Terreno urbano
PROPIETARIO: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.
SOLICITANTE:| CFNBP. | FINALIDAD /PROPOSITO:| Valor comercial
FECHA DE INSPECCI()N:| 23 de marzo de 2023 | FECHA DE ENTREGA:| 4 de abril de 2023
PERITO: TRATECNITO CIA. LTDA.
Registro Superintendencia de Bancos: SS:PAQ-2014-1680
Registro Superintendencia de Companias: REG.SCS: SC-742

Telf: 02 3942270 / 098 447 7775 mail: coordinacionavaluos@tratecnito.com www.tratecnito.com



TRABAJOS TECNICOS TOTALES

TRATECNTO TRATECNITO CIA. LTDA.
‘ SGC ‘ Version: 05 Emision: ‘ 16/03/2023 Revision: ‘ 16/03/2023 Cédigo: AT-A-INMO1
| TIPO DE BIEN: | Inmueble | | copiGo AvALUO: | CFN-014-23-PLY - LOTE B |
| SUBTIPODEBIEN: | Terreno urbano | | cOD. INSTITUCION: | PRYT-CFN-014-23-PLY |
FINALIDAD: Valor comercial PROPOSITO: Actualizacion de valor REGIMEN DE Publica
PROPIEDAD:

1. IDENTIFICACION

CLIENTE: | CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P. |
REPRESENTANTE:| VEGA CARVAJAL MARLENE ELOISA | SOLICITANTE:| CFN B.P. |
ADMINISTRADORA DEL ..
RUC/ CI.| 1760003090001 | CONTRATO:| Arq. Patricia Loffredo |
TELEFONO;| 04 256 0888 | AGENCIA{ Matriz Gye |
PROPIETARIO: CORPORACION FINANCIERA FECHA DE ASIGNACION: 20 de marzo de 2023
: NACIONAL BP. :

PERITO ASIGNADO:| TRATECNITO CIA LTDA. | FECHA DE 1NSP1-:CC1()N:| 23 de marzo de 2023 |

REGISTRO: SBS: PA-2014-1680 FECHA DE ENTREGA: 4 de abril de 2023

AREA PERITAJE SB: | Bienes Inmuebles, Maquinaria, Equipos Industriales y Vehiculos

2. UBICACION

DIRECCION:
Guayas, Playa, General Villamil, Engabao, Urbanizacion "Casa del Mar", ciudadela "Ocean Club", via Ocean Club y via interna, Lote B
Clave catastral: 03-03-88-001 N° Predio: S/D Lote #: B
. - CASA BLANCA -
E 735,508.92 L E 10/12/201 B
Avaluo catastral $735,508.9 Fecha aval. Catastral: 0/12/2019 Ciudadela: CASAS DEL MAR
Provincia: GUAYAS Ciudad: GENERAL VILLAMIL PLAYAS Cantoén: PLAYAS
Parroquia: ENGABAO Sector: 1 Manzana: S/D
Coordenadas: | Latitud: -2.641677 Longitud: -80.421189 Altura: 50 m
Nombre del Proyecto: | OCEAN CLUB

Descripcion breve del bien:

Lote de terreno B, ubicado en la Urbanizacién "Casa del Mar", ciudadela "Ocean Club", via interna y via Ocean Club, parroquia Engabao, cantén Playas, General
Villamil, provincia Guayas.

3. TERMINOS UTILIZADOS

Valor de Reposicion .- Se entiende como el costo actual de un bien valuado, considerandolo como nuevo, instalado, en condiciones de operacion
y a precios de contado.

Valor Comercial, Valor Razonable - Se entiende como la cantidad, expresada en términos monetarios, por la que se intercambiaria un bien en el
mercado abierto entre un comprador y un vendedor, actuando sin presiones ni ventajas de uno u otro, en las circunstancias prevalecientes a la
fecha del avaluo, en un plazo razonable de exposicion.

Valor de Realizacion o de Oportunidad: Es el valor de venta rapida, expresado en términos monetarios, que se espera obtener por concepto de
una venta publica debidamente anunciada y llevada a cabo en el mercado abierto, en la que el vendedor se ve en la obligacion de vender de
inmediato por mandato legal tal como esta y donde se ubica el bien.

Valor Fisico: Valor que tiene un bien a la fecha del avalto. Se determina a partir del costo de reposicién nuevo, disminuyéndole los efectos
debido a la vida consumida respecto de su vida util total, al estado de conservacién, al grado de obsolescencia y a otros elementos de
depreciacion.

Valor de Capitalizacion de rentas por enfoque de ingresos: Es el monto que se requiere para generar rendimientos financieros iguales a las
utilidades que producen las rentas de un bien en similares condiciones de riesgo. Es decir, se estima el valor de una propiedad dividiendo los
ingresos netos anuales de operacién, que produce la misma, y la tasa de capitalizaciéon adecuada.
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TRATECNTO TRATECNITO CfA. LTDA.
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4. DOCUMENTACION ENTREGADA

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURA TiTULO DE PROPIEDAD PROPIETARIO: CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.
CONVENIO DE RESERVA \:‘ Escritura Titulo de Propiedad Notaria Fecha Insc. Reg. Prop.
CERT. REGIST. PROPIEDAD Tipo: DACION EN PAGO
Storcada TRIGESIMA NOVENA
PLANOS g LATINTUST S.A. 3 DE ABRIL DE 2018
or:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL | Fecha: 27 DE FEBRERO DE 2018 Cantén: | GUAYAQUIL

OBSERVACIONES: Ninguna

5. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

INFRAESTRUCTURA: CLASIFICACION DE LA ZONA: Urbana
Vias de acceso Asfaltadas Agua potable Red publica Residencial Industrial L1
Transporte piblico [] Redes telefonicas Celular Comercial ] Gestién =
Alumbrado Red publica Recoleccién de basura Recolector Agricola 1 Otros:
Energia eléctrica Red publica Aceras NIVEL DE CONSOLIDACION URBANA:
Alcantarillado Red piiblica Bordillos Alta [ Media [ ] Baja
RIESGOS NATURALES Y/0 AFECTACIONES EN CONVIVENCIA: ESTRATO SOCIO ECONOMICO:
Riesgo de inundacion O Riesgo de deslaves O . Alto Medio Bajo O
Ninguna O
Contaminacién ambiental :I Contaminacioén sonora O Medio Alto J Popular
Otros: Medio O
REGULACIONES
ZONIFICACION: PISOS RETIROS
Lote minimo: 1,500 m? Altura: | S/D Frontal: Regulacion Urbana y
Ordenanzas Vigentes.
inimo: © de Pisos: : . :
Frente minimo: m N.° de Pisos: S/D Lateral (Segtin regulaciones
costotat 5D ] Posterior:_S/D municipales)
COS-PB: S/D Entre bloques:| S/D
Forma de ocupacion del suelo: Aislada Clasificacion del suelo: Suelo Urbano
Uso principal: Residencial Servicios basicos: Si

OBSERVACIONES Y AFECTACIONES: Ninguna

VIAS DE ACCESIBILIDAD Y EQUIPAMIENTO URBANO DE LA ZONA

El sector dispone de servicios basicos como: energia eléctrica, agua potable, alcantarillado, teléfono y recoleccion de basura.

Las vias de acceso a los inmuebles se encuentran en buen estado, son adoquinadas, de dos carriles con aceras y bordillos, comunican directamente
con la via Ocean Club y via interna, vias principal y secundaria del sector. En el entorno se encuentran edificaciones de uso residencial y turistico,
de hasta 18 pisos. La ciudadela Ocean Blue es de uso predominante residencial - turistico.

Préximo a la propiedad se encuentra equipamiento como:
Ocean Beach Club Hotel & Resort, area recreativa de Ocean Club, playa Lomas del Mar, Campo de Aviacion Luis Estrada Ycaza, entre otros
equipamientos de comercio menor.

3del3



TRABAJOS TECNICOS TOTALES
TRATECNTO TRATECNITO CfA. LTDA.
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6. CARACTERISTICAS DEL BIEN
6.1 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

ESTADO DEL TERRENO UBICACION FORMA TOPOGRAFIA
Vacio O] Pendiente
Medianera Irregular
Construido ()  Avancedeobra (O 17% Ascendente
FRENTE PROFUNDIDAD AFECTACION
359.24m 149.67 m 0.00 m?
LINDEROS Y DIMENSIONES GENERALES
Dimensiones escrituras Dimension en sitio
Con I fifa EL TRIUNFO S.A,, desde el hito U:
NORTE: on fa compatia , esde el hitoHno 505.68 m 22526 m + 133,98 m
hasta el hito Dos
Con el Lote A, desde el hito B hasta el hito C con una
longitud de ciento ochenta metros, desde el hito C
hasta el hito D con una longitud de noventa y siete
metros; Con el lote B-Uno, desde el hito J hasta el 180,00 m
hito N con una longitud de treinta y ocho metros +97,00 m 18082 m
SUR: sesenta centimetros; con el hito N para el hito O con +38,60 m +1 3é o7m
) una longitud de cincuenta y nueve metros cincuenta +59,50 m 52 '94 m
centimetros; con el Lote-Dos, desde el hito I hasta el +9350m ’
hito J con una longitud de noventa y tres metros +13,00 m
cincuenta centimetros; la via interna desde el hito
Ocho hasta el hito U con una longitud de trece
metros
Con el lote C de propiedad de la Compaiiia TIBETTI
S.A, desde el hito Ocho hasta el hito Dos con una
ESTE: longitud de doscientos catorce metros; con el lote A 214,00 m + 102,00 m 154.92 m
desde el hito A hasta el hito B con una longitud de
ciento dos metros
Con el lote A de propiedad de la compaiiia
PRADELLA S.A. desde el hito U hasta el hito D con
una longitud de cincuenta y un metros; con el lote B- 42,07 m + 29,37 m + 44,65 m + 14,55
OESTE: g R y . g 51,00 m + 155,60 m
Dos desde el hito A hasta el hito I con una longitud m +40,80 m
de ciento cincuenta y cinco metros sesenta
centimetros
AREA EN SITIO: 53,768.42 m?
AREA SEGUN ESCRITURAS: 61,292.41 m2
DIFERENCIA DE AREA DE LOTE (m?): 7,523.99 m?
PORCENTAJE DE DIFERENCIA DE AREA LOTE (%): 12.28%
AREA VALORADA: 53,768.42 m?

COMENTARIO DE LINDEROS Y DIMENSIONES GENERALES:

El perito al momento de la inspeccion, realizé un levantamiento orientativo del inmueble en el que se obtuvo un area con una diferencia menor al
12,28% del area reflejada en el documento legal, por lo tanto, para el presente avaluo, se trabajoé con el area medida en sitio, misma que concuerda

con el area del levantamiento, documentacion proporcionada por el cliente. Se aclara que el levantamiento es orientativo de acuerdo a los limites
indicados por la persona a cargo de mostrar el inmueble.
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7. CRITERIOS DE VALORACION

TERRENO:
Se ha utilizado el método comparativo - homogenizado sustentado en la oferta de terrenos en la zona, determinando la utilizacién y servicios del
mismo, su forma, tamaifo, entorno, asi como aprovechamiento del terreno segin la zonificacion de acuerdo a los siguientes métodos.

Meétodo Comparativo: a partir de un estudio de campo realizado en la zona de influencia del lote a tasar. Este estudio comprende la recoleccién de
muestras y su posterior andlisis en comparacién con el lote en estudio, aplicando criterios como: ubicacién, tamafio, forma, adecuacién y
potencialidad. Se considera ademas un factor de negociacién en funcién de las condiciones del mercado.

Meétodo de Potencialidad: se determina la maxima aprovechabilidad del lote en estudio; considerando la normativa de construccion establecida y
las ofertas de bienes en la zona por otra parte se toma en cuenta el movimiento del mercado inmobiliario en la zona para determinar los niveles de
oferta y demanda existente.

8.- CALIFICACION Y FACTIBILIDAD DEL BIEN

|Calificaci6n de la plusvalia del sector: | Alta |
|Calificaci6n estado del bien: | Aceptable |
|Expectativa econémica del inmueble: | Estable |

|l'-'actibilidad comercial: | Largo Plazo |

Aspectos positivos: Ellote de terreno se ubica dentro de una ciudadela de alta plusvalia con seguridad privada, a poca distancia se
1 L ’ encuentra un hotel y una playa exclusiva de la ciudadela, posee vista directa hacia el mar.
Aspectos negativos: No existe accesibilidad en transporte publico.

9. ESTUDIO DE MERCADO

9.1 REFERENCIAS DE MERCADO

Meétodo comparativo directo: Referencias de terrenos baldios

Terreno en venta en General Villamil
Contacto: Samara Ibarra 0987830430 - 0987830430
https://www.plusvalia.com/propiedades/vendo-terreno-playas-de-villamil-mirador-de-las-66474215.html

Direccion y contacto:

Tipo de propiedad: Terreno Valor comercial: $129,900.00 Frente: 25m

Area de terreno: 1,646.00 m? Valor ¢/m2 terreno: $78.92 Fondo: 66 m

Terrenos de Venta en Shangrila Playas Ecuador ESTRADA REALTY 0999872887

Direccion y contacto:
v https://www.plusvalia.com/propiedades/clasificado/vecltein-terrenos-de-venta-en-shangrila-playas-ecuador-61101502.html

Tipo de propiedad: Terreno Valor comercial: $50,000.00 Frente: 28 m

Area de terreno: 1,175.00 m? Valor c/m2 terreno: $4255 Fondo: 42 m

Terreno a una cuadra y media del shooping. Villamil.
Contacto : Tania Andrade Asesora Inmobiliaria 0999916090
https://www.properati.com.ec/detalle/14032-32-cf33-97bb3alc8910-df27d030-b98e-120d

Direccion y contacto:

Tipo de propiedad

Terreno

Valor comercial:

$499,999.00

Frente:

30 m

Area de terreno:

6,108.00 m?

Valor ¢/m2 terreno:

$81.86

Fondo:

204 m
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Direccién y contacto:

https://www.plusvalia.com/propiedades/en-villamil-playas-vendo-solar-de-1240-m-sup2-66021404.html

Av. Paquisha, Diagonal a la Comisién de Transito
Vramos.Inmomemories,com 0983058879

Tipo de propiedad:

Terreno

Valor comercial:

$48,000.00

Frente:

20m

Area de terreno:

1,240.00 m?

Valor ¢/m2 terreno:

$38.71

Fondo:

62 m

10. VALORACION

10.1 AVALUO DEL TERRENO
AREA DE TERRENO V. UNIT./M2 FC V. COMERCIAL DEL TERRENO
53,768.42 m? $45.00 0.92 $2,230,176.12

10.3. VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS

El enfoque de ingresos por capitalizacion de rentas se aplica a unidades generadoras de efectivo. En el caso del bien inmueble avaluado, debido al
uso que se da a este bien, a la estructura de comercializacion, a la estructura de administracion y a otros elementos del mismo; se determina que el
enfoque de ingresos no es aplicable al activo avaluado; por lo cual se utilizo, para este estudio, el Método Comparativo y el Método del Costo.

10.4. VALOR TOTAL DEL AVALUO

DESCRIPCION DEL RUBRO V. REPOSICION V. COMERCIAL 0.92 V. REALIZACION 15%
Terreno - $2,230,176.12 $1,895,649.71
TOTAL: $0.00 $2,230,176.12 $1,895,649.71
::;gz::ll.\gRCIAL / Son: dos millones doscientos treinta mil ciento setenta y seis 12/100 délares americanos.
VALOR DE REALIZACION: Son: un millon ochocientos noventa y cinco mil seiscientos cuarenta y nueve 71/100 délares americanos.
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11.- OBSERVACIONES

La inspeccién se realizé en coordinacion con Gabriel Sdnchez con quien se verifico la funcionalidad y estado de los bienes.

Para la presente valoracién se ha considerado la informacién de escritura de DACION EN PAGO de propiedad de CORPORACION FINANCIERA
NACIONAL B.P.

El perito al momento de la inspeccion, realizé un levantamiento orientativo del inmueble en el que se obtuvo un area con una diferencia menor al
12,28% del area reflejada en el documento legal, por lo tanto, para el presente avaluo, se trabajé con el area medida en sitio, misma que concuerda
con el area del levantamiento, documentacién proporcionada por el cliente. Se aclara que el levantamiento es orientativo de acuerdo a los limites
indicados por la persona a cargo de mostrar el inmueble.

Arq. Karin Vanessa Villota
Rodriguez

PAG-2014-1712
Perito Designado

Firma de Responsabilidad

VA BACET NA
MANOSALVAS MACAS

S. Paulina Manosalvas M.
Representante Legal
TRATECNITO CIA. LTDA.
SS:PAQ-2014-1680
REG.SCS: SC-742

Yo, Silvia Paulina Manosalvas Macas, por mis propios derechos, como representante legal de la compafiia avaluadora TRATECNITO CiA. LTDA
con Registro: PAQ-2014-1680 dentro del informe entregado el 4/4/2023 declaro, bajo la gravedad del juramento y con conocimiento pleno de las
causas de perjurio, que el peritaje realizado al bien inmueble dentro de este informe de valoracién que pertenecen a CORPORACION
FINANCIERA NACIONAL B.P. ,es veraz, fidedigno y real; por lo tanto, me hago responsable civil y penalmente del mismo.

La informacioén aqui detallada debe ser utilizada con propésitos de uso interno por sus propietarios.
El presente informe tiene vigencia de un afio.
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Vista hacia Lote B
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INFORME DE AVALUO DE BIENES INMUEBLES

REFERENCIAS

Referente 1

Referente 2

Terreno en venta en
General Villamil

General Villamil, General Villamil, Playas, Guayas

Tipo de viviend:
Area total: 610

Tipo de operacién: Venta

Descripeian

VIA DATA KM 1
A UNACUADRA ¥ MEDIA DEL SHOOFING.
TIENE FRENTE A LA CARRETERA

¥ TIENE FRENTE A LA PLAYA
6105 MTS2

FRECIO POR.MT2 80 DOLARES
MAS INFORMES AL Yer teléfonn Whatsapn

Localizacion

Alfonse Jurade, General Villamil, Playas, ECU

$ 499.999

Referente 3

Referente 4
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Codigo: AT-A-INMO1
INFORME DE AVALUO DE BIENES INMUEBLES

UBICACION GENERAL LATITUD:

-2.641677 LONGITUD: -80.421189

BIEN VALORADOS

14. ESQUEMA DE IMPLANTACION
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TRABAJOS TECNICOS TOTALES |

TRATECNITO CiA. LTDA.
TRATECNTO | SOLICITADO POR: | CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P. |

ASESTRIS ¥ L0

CODIGO | CFN-014-23-PLY - LOTE B |

DATOS DEL BIEN VALORADO RIO HOMOGENEO
Levemente
53,768.42 m? Bueno Medianera Sin forma 359.24m 149.67 m 1500.00 m? 25.00 m 60.00 m
Ondulado
1. DATOS DE REFERENCIAS DE MERCADO INMOBILIARIO - A o
COMP. LES 2. VALOR RAZONADO COMERCIALMENTE 3. COMPARACION DE PARAMETROS DEL LOTE EN ESTUDIO EN RELACION A LAS REFERENCIAS
5 . Area terreno Valor Terreno Factor Valor razonado Ta_maﬁn Fatitor L Factor de |Localizaciéon en Factor Topografia de Factor . Factor Frente del Pr.of‘u_ndidad Factor Factor
N°Ref. | Tipo de bien . . . N Factor fuente proporcional al lote| tamafio del Ubicaciéon L .. . . Regularidad ) ficticia del )
(m?) comercial Referencias Equipamiento USD/m? 1 ubicacién la manzana CELTEY referentes topografia regularidad | referente frente profundidad
e analizado lote referente
L . Levemente Cuadrad:
REF.TI|  Terreno 1646.00m? | $120,900.00 $78.92 080 085 $53.66 003 08 Gptimo 09 Medianera 09 10 uadraca o 094 2500m | 6584m 100 104
Ondulado Rectangular
Levemente Cuadrad:
REF.T2|  Terreno 1175.00m* | $50,000.00 $4255 100 100 $42.55 002 09 Regular 12 Medianera 09 10 uadrada o 094 2800m | 4196m 103 086
Ondulado Rectangular
REF. T3 Terreno 6,108.00 m? $499,999.00 $81.86 075 085 $52.19 011 09 Optimo 09 Medianera 09 Plano 09 Trapezoidal 0.96 30.00 m 203.60 m 105 119
. Levemente Cuadrad:
REF.T4|  Terreno 124000m? | $48000.00 $38.71 120 095 $4413 002 09 Regular 12 Medianera 09 10 uadrada o 094 6200m | 2000m 119 084
Ondulado Rectangular
Variacion P "
Valor Promedio inicial 60.51usd/m? Desviacién Promedio inicial $19.88 * anacilnoi:i a]romedlo 32.85%
4. PONDERACION DE LA HOMOLOGACION 5. RESULTADOS 6. GRAFICA
Pesos de Calificacion
Suman 1,000) . Valores referencias vs Homologacion
( ) Valor Resul Parcial | Coefici USAR menor g
I-l..otes e Factor Tamafio | Factor de - | — i Factor A, Factor Calificacién del Terreno USD/m? de variacion al 15% $100.00
erreno del Lote Ubicacion actoresquina |Factor Topogratia Regularidad actor Frente Profundidad Analizado $180.00
Comparables .
$60.00 47.50 48.17
REFERENTE 1 0520 0180 0.090 0100 0.094 0070 0.031 0.885 $47.50 5.56% USAR ? $41.78 | $43.80
$40.00
REFERENTE 2 0.360 0.240 0.090 0100 0.094 0072 0026 0.982 $41.78 7.15% USAR $20.00
$0.00
REFERENTE 3 0.360 0180 0.090 0.088 0.096 0.073 0.036 0.923 $48.17 7.03% USAR 1 2 3 4
REFERENTE 4 0.360 0.240 0.090 0100 0.094 0.083 0.025 0.993 $43.80 2.67% USAR
Valor promedio Desviacién Promedio % Variacion Promedio
L 45.00usd/m? $2.52 5.60%
homologado homologada Homologada




TRATECITO

Direccion del inmueble o numero de avaluo:

ANEXO CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL

Guayas, Playa, General Villamil, Engabao, Urbanizacién "Casa del Mar”, ciudadela "Ocean Club", via Ocean Club y via interna, Lote B

1. Actividades realizadas en la propiedad

L]
L]
]
]

no Desconozco

x1 [
x1 [
x1 [
x1 [

Se realizan actividades industriales en la propiedad?
Se han llevado a cabo actividades industriales en la propiedad en el pasado?
Se realizan actividades industriales cerca de la propiedad ahora, o en el pasado?

Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar contaminaciéon?*

(*) Aspectos relevantes: Ademas de las actividades industriales, estos pueden incluir actividades tales como estaciones de servicio de
combustibles; mecéanicas, lavanderia y limpieza en seco; imprentas y estudios fotograficos, depésitos de chatarra o relleno sanitario; etc.?

2. Generacion, almacenamiento y depésito de sustancias potencialmente contaminantes
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Hay flujos residuales generados por la propiedad (con excepcion de flujos sanitarios de las viviendas)?
Flujos residuales son vertidos directamente al suelo?
Son vertidos flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de superficie?

Hay (o ha habido) tanques de almacenamiento subterraneo de productos petroliferos?

3. Otros posibles problemas ambientales
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|:| |:] Hay signos de contaminacién potencial en la propiedad, tales como manchas en las paredes, pisos o suelos exteriores?

Hay alguna indicacién de asbesto o pintura con plomo en el edificio?

El agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo, existe alguna indicacién de que el agua
puede estar contaminada?

La propiedad es construida con los cédigos y reglamentos para prevenir dafios en zonas susceptibles de huracanes,
terremotos, inundaciones, deslizamientos de tierra u otro desastre natural que pueda poner a la propiedad o a los
ocupantes en situacion de riesgo?

4. Seguridad en caso de incendios
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] [] Enlapropiedad existe hidrante, siamesa, boca de fuego etc.?
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En caso de edificios, la propiedad cuenta con detectores de humo?

En caso de edificios existe en cada piso gabinete (extintores, mangueras, etc.), sprinklers y sefializaciéon o en caso de
conjuntos habitacionales existe el nimero requerido de gabinetes (extintores, mangueras, etc.), sprinklers y

oV __iz_nA

La propiedad cuenta con las aprobaciones respectivas del Cuerpo de Bomberos?

5. Acciones y otras cuestiones relativas a la propiedad
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Firma:

En la propiedad hay alguna accion judicial, legal pendiente relacionada con cuestiones ambientales?

Ha habido estudios que indican la presencia de contaminacion en la propiedad o cerca de ella?

Esté la propiedad situada o adyacente a areas medio ambientalmente protegidas, zonas reservadas para el uso de los
pueblos indigenas, areas protegidas de patrimonio historico o cultural, o de otra condicién de proteccién?

La propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algun registro de tierras contaminadas del Gobierno?
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TRABAJOS TECNICOS TOTALES
TRATECNITO TRATECNITO CIA. LTDA.
CALCULO PORCENTAJE DEL VALOR DE REALIZACION

POND. | FACTOR | %
UBICACION RELATIVA

0.2 0.90 0.18

Bien ubicada

ESTADO DE AVANCE DE OBRAS

0.1 1.00 0.1

Es un terreno

EDAD
0.1 1.00 0.1
Inmueble desde 0 hasta 5 afos de edad
COSTO DEL BIEN
0.4 0.70 0.28
Inmueble entre 1'000.001,00 y 5'000.000,00 usd
TIEMPO DE VENTA
0.2 0.70 0.14
Largo plazo (9 a 12 meses)
RESULTADO % REALIZACION 1 0.800 15.00%

FACTOR COMERCIAL
CRITERIO | FACTOR
FACTORES NACIONALES GENERALES
Situacidn politica y econémica del pais La situacién es estable con tendencia negativa. 0.98
Situacién econdmica y de desarrollo del cantén La situacién del cantén es totalmente estable. 1.00
FACTORES DEL SECTOR O ENTORNO INMEDIATO
Servicios publicos Tiene solo 2 servicios 0.98
Calidad de vias Pavimentadas, adoquin, hormigén o asfalto 1.00
Estrato socioecondmico Clase media alta 1.01
Cercania a equipamientos urbanos A 1km alaredonda 1.00
Transporte publico Transporte pasa a mas de 1km 0.98
Posibilidades de estacionamiento Parqueadero propio + Parq. visitas en la propiedad 1.01
Polucién ambiental y acustica La contaminacion esta dentro de parametros normales 1.00
Consolidacion del sector Consolidado hasta un 25% 0.98
FACTORES PROPIOS DEL INMUEBLE
Demanda del bien Demanda baja 0.98
Mejor uso del suelo El uso del inmueble es adecuado en el sector 1.00
Ubicacién en altura La ubicacion en altura es importante 1.02
Legalidad de la construccién Tiene todos los documentos en regla 1.00
Retiros de zonificacién Cumple con la norma de zonificacién 1.00
Numero de pisos permitidos Cumple con la norma de zonificacién 1.00
Circulacién y funcionalidad Funcionan bien 1.00
Iuminacién y ventilacién Funcionan bien 1.00
Servicios complementarios Tiene servicios complementarios pero no son suficientes 0.98
Facilidad de alquiler Facilidad media (hasta 4 semanas) 1.00
Riesgo estructural "APARENTE" No se evidencia ningun riesgo 1.00

FACTOR TOTAL RESULTANTE 0.92
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